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1	 สาส์นจากประธานกรรมการบริษัท

2	 ประวัติความเป็นมา

3	 โครงการพัฒนาตามแผนดำาเนินงานในปี	2560

4	 วิสัยทัศน์	พันธกิจ	วัตถุประสงค์-เป้าหมาย

5	 ผลการดำาเนินการและโครงสร้างรายได้

6	 ปัจจัยความเสี่ยงและการบริหารจัดการความเสี่ยง

7	 การจัดการและการกำากับดูแลกิจการ

	 ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น

	 นโยบายการจ่ายเงินปันผล

	 โครงสร้างการจัดการ

	 การกำากับดูแลกิจการ

8	 ความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม

9	 การควบคุมภายในและการกำากับดูแลการใช้ข้อมูลภายใน

10	 รายการระหว่างกัน

11	 ฐานะการเงินและผลการดำาเนินงาน

	 ข้อมูลทางการเงินที่สำาคัญ

	 รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

	 งบการเงินของบริษัท

	 หมายเหตุประกอบงบการเงิน

	 การวิเคราะห์และคำาอธิบายของฝ่ายจัดการ

12	 รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบบริษัท

สารบัญ

รายงานประจำาปี 2559

“ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์เพิ่มเติมได้จาก

แบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปี	(แบบ	56-1)	ของบริษัทที่แสดงไว้ใน	www.sec.or.th”
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บริษัท เอเพ็กซ ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน) APX 
การดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยตามวัตถุประสงคใหมของบริษัทฯ และตอมา บริษัทฯ ไดพัฒนาโครงการ

รีสอรท ริมทะเล ชือโครงการไวทแซนดบีช ริมชายหาดพัทยา บนเนือทีดินประมาณ 30 ไร มีมูลคาโครงการ

ประมาณ 4,500 ลานบาท ประกอบดวย

สิงหาคม 2550 กลุมผูลงทุนใหมนำโดยนายพงษพันธ  สัมภวคุปต ไดเขาลงทุนในบริษัทฯ  โดยการซือหุน
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1. Movenpick Resort & Residences 

ต้ังอยู่ริมหาดนาจอมเทียน พัทยา ท่ีดินโครงการประมาณ 30 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดประเภท โรงแรมสูง 34 

ช้ัน  264 ห้องพัก อาคารชุดพักอาศัย สูง 37 ช้ัน 196 ห้องชุด และ Pool Villas 34 หลัง ซ่ึงได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ในปี 2559 บริษัทฯ ได้ขายโรงแรม ให้แก่ผู้ซ้ือลงทุนในธุรกิจโรงแรม และปัจจุบันคงเหลือห้องชุดในอาคารชุด 

Movenpick Residences และ Pool Villas บางส่วน คิดเป็นมูลค่าประมาณ 670 ล้านบาท เพ่ือการขาย 

และโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2560 น้ี
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ตั้งอยู่บนเนินเขา ติดชายทะเล 650 เมตร ที่อ่าวปอ ภูเก็ต ที่ดินโครงการประมาณ 66 ไร่ ประกอบด้วย 

โรงแรม Sheraton Phuket จำนวน 183 ห้องพัก มูลค่าโครงการประมาณ 2.19 พันล้านบาทและ Grand Bay 

Residences เป็น Pool Villas 80 หลัง จำนวน 150 ห้องพัก มูลค่าโครงการปรมาณ 2.0 พันล้านบาท 

กำหนดงานก่อสร้าง และตกแต่งในส่วนของ  Residences  แล้วเสร็จให้โอน และรับรู้รายได้ประมาณปลายปี 

2562  และโรงแรม Sheraton Phuket กำหนดงานก่อสร้าง ตกแต่งแล้วเสร็จ เปิดให้บริการประมาณกลาง

ปี 2563 รวมมูลค่าโครงการประมาณ 4.2 พันล้านบาท

2. Sheraton Phuket Grand Bay Resort และ Grand Bay Residences

SHERATON PHUKET GRAND BAY RESORT
AND

GRAND BAY RESIDENCES
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ตั้งอยู่ริมชายหาดจอมเทียน พัทยา ที่ดินโครงการประมาณ 10.5 ไร่ พร้อมอาคารโรงแรมชื่อ Sigma Resort 

สูง 15 ชั้น บริษัทเริ่มแผนพัฒนาโดยการปรับปรุง และตกแต่งอาคารโรงแรม และจะดำเนินการเปลี่ยนชื่อ 

และการบริหารโรงแรมโดยอยู่ในระหว่างการติดต่อให้ chain โรงแรม “ Four Points by Sheraton” เข้าเป็น

ผู้บริหารโรงแรม ซ่ึงจะเหมาะสมกับนักท่องเท่ียวท่ีนิยมเข้าพักในบริเวณดังกล่าว มีจำนวนห้องพัก 307 ห้องพัก

มูลค่าโครงการเมื่อตกแต่งแล้วเสร็จ  ประมาณ 1.98  พันล้านบาท  กำหนดการตกแต่งแล้วเสร็จและเปิดให้

บริการ  ประมาณปลายปี  2561  มีส่วนที่ว่างคงเหลืออีก  4 ไร่  บริษัทฯจะพัฒนาเป็นอาคารชุดพักอาศัยชื่อ 

Jomtien Bay Residences มีจำนวนห้องชุด 338 ห้องชุด เพื่อการขาย มูลค่าโครงการประมาณ 1.85 

พันล้านบาท  กำหนดงานก่อสร้างตกแต่งแล้วเสร็จ  ประมาณปลายปี  2563  รวมมูลค่าโครงการประมาณ 

3.83 พันล้านบาท

3. Four Points by Sheraton Pattaya Resort และ Jomtien Bay Residences

 

FOUR POINTS BY SHERATON PATTAYA RESORT
AND

JOMTIEN BAY RESIDENCES
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บนเนื้อที่ดิน 14 ไร่ มีหน้ากว้าง 200 เมตรติดชายทะเลหาดไม้ขาว ภูเก็ต บริษัทฯจะพัฒนาเป็นโรงแรม 

และเรสซิเด้นซ์ โดยอยู่ระหว่างการติดต่อให้ Chain โรงแรม Hyatt Centric เข้าเป็นผู้บริหารโรงแรม มีห้องพัก

จำนวน 170 ห้องพัก มูลค่าโครงการประมาณ 1.44 พันล้านบาท และส่วนของ Residences มีจำนวนห้องชุด 

106 ห้องชุดเพ่ือการขาย มูลค่าโครงการประมาณ 1.4 พันล้านบาท กำหนดงานก่อสร้าง และตกแต่งแล้วเสร็จ

ประมาณกลางปี 2563 รวมมูลค่าโครงการประมาณ 2.85 พันล้านบาท 

4.โครงการ Hotel & Residences ที่หาดไม้ขาว ภูเก็ต 
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 วิสัยทัศน์

	 	 “APX	มุง่ม่ันทีจ่ะเป็นบรษิทั		ผูพั้ฒนาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีการเติบโตอย่างมีคณุภาพ		สร้างกระแสรายได้อย่างต่อเนือ่งและ

สร้างฐานะทางการเงินที่แข็งแกร่ง	เพื่อประโยชน์แก่ผู้ถือหุ้นเป็นสำาคัญ”

 พันธกิจ

	 1.	 มุ่งมั่นเป็นบริษัท	ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีคุณภาพ	และมีอัตราการเติบโตเป็นอันดับต้น	ๆ	ของประเทศไทย

	 2.	 มุ่งมั่นสร้างองค์กรสู่ความเป็นมืออาชีพในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

	 3.	 มุ่งมั่นสร้างสรรค์	โครงการอสังหาริมทรัพย์	เพื่อสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีแก่ผู้อยู่อาศัย

	 4.	 ดำาเนินธุรกิจด้วยหลักบรรษัทภิบาล	โดยคำานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นและสังคมเป็นหลัก

 วัตถุประสงค์ - เป้าหมาย

	 	 มุ่งเน้นการพฒันาองค์กร	เพ่ือเป็น		1	ใน	10		ของวงการธุรกิจด้านพฒันาอสังหาริมทรัพย์	ซ่ึงเน้นคณุภาพและ	สร้างกระแส

รายได้สู่องค์กรอย่างยั่งยืน

    วิสัยทัศน์ พันธกิจ วัตถุประสงค์ - เป้าหมาย



	 จากผลการดำาเนินงานของบริษัทในช่วงเวลาที่ผ่านมา	จะเห็นได้ว่าบริษัทฯ	มีผลประกอบการที่ดี	ส่งผลให้มีการเจริญเติบโต
อย่างต่อเนื่อง	และบริษัทฯ	ยังสามารถบริหารให้ผ่านไปด้วยดี	(ตามข้อมูลทางการเงินย้อนหลัง	3	ปี	ตามตาราง)

ปี

2557
2558
2559

รายได้จากการขายและ
การให้บริการ

(ล้านบาท)

827.80
778.89
798.53

กำาไร	(ขาดทุน)	สุทธิ

(ล้านบาท)

(8.91)
65.62
61.89

กำาไร	(ขาดทุน)	สุทธิ

(บาท/หุ้น)

(0.004)
0.028
0.021

มูลค่าหุ้นตามบัญชี

(บาท/หุ้น)

0.055
0.171

0.282

ผลการดำาเนินงาน และโครงสร้างรายได้
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งบการเงินรวม
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาทร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

2557 2558 2559

รายได้จากการขาย:
ขายโรงแรมระหว่างพัฒนา
ขายและไม่มีการจัดการให้เช่า
ขายและมีการจัดการให้เช่า*
ขายที่ดิน
รายได้ค่าติดตั้งมิเตอร์
รวมรายได้จากการขาย
รายได้จากการบริการ
รายได้อื่น
รวมรายได้

827.80	
-
-

-
827.80	

-
38.16	
865.96	

-
530.50
241.14

-
0.52	

772.16	
6.74	
6.80	

785.69	

-
513.67
170.56
70.67

-
754.90
43.63
16.14
814.67

95.59%
-
-

-
95.59%

-
4.41%
100.0%

-
67.52%
30.69%

-
0.07%
98.28%
0.86%
0.87%
100.0%

-
63.05%
20.94%
8.67%

-
92.66%
5.36%
1.98%
100.0%

โครงสร้างรายได้
โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ	ช่วงปี	2557-	2559	เป็นดังนี้

หมายเหตุ	:	*	ห้องชุด/บ้านพัก	ที่โอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อแล้ว	ผู้ซื้อทำาสัญญาเข้าร่วมโปรแกรม	Rental	Pool	ให้บริษัทฯ	จัดการนำาออกให้เช่า	โดยส่วนที่

เป็นแบบระยะเวลา	15	ปี	จะยังไม่มีการบันทึกรับรู้รายได้เมื่อโอนกรรมสิทธิ์	โดยจะรับรู้เมื่อครบกำาหนดระยะเวลาของโปรแกรม



ปัจจัยความเสี่ยง ที่อาจเกิดขึ้นในการดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ	ได้แก่

	 1)	 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงความช่วยเหลือทางการเงินจากผู้ถือหุ้นใหญ่และบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง
	 	 ที่ผ่านมาบริษัทฯ	มีการกู้ยืมเงินระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	ซึ่งมียอดคงค้าง	ณ	31	ธันวาคม	2559			
	 	 เท่ากับ	193.93	ล้านบาท	เพ่ือนำามาใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ	โดยมีการคิดดอกเบี้ย	
	 	 ในอัตราร้อยละ	7	อย่างไรก็ดีบริษัทฯ		ยังมีความต้องการเงินทุนเพื่อเร่งการก่อสร้างโครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาให้	
	 	 แล้วเสรจ็	เพือ่ทีจ่ะได้โอนกรรมสทิธิใ์ห้แก่ลกูค้าและ				รับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ได้โดยเร็ว	ซ่ึงจะทำาให้บรษิทัฯ		มี
		 	 รายได้และ	กระแสเงินสดเพื่อใช้ในการดำาเนินธุรกิจต่อไป			อีกทั้งยังสามารถลดการพึ่งพิงทางการเงินจากผู้ถือหุ้นใหญ่					
		 	 และกิจการที่เกี่ยวข้องกันต่อไปได้	ทั้งนี้		ปัจจุบันโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างที่ภูเก็ต	บริษัทฯ			ได้รับวงเงินสินเชื่อ	
	 	 จากสถาบันการเงินเป็นส่วนใหญ่แล้ว

	 2)	 ความเสี่ยงจากการที่บริษัทฯ	ประกอบธุรกิจที่มีการแข่งขันสูง
	 	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายโดยเฉพาะที่พักอาศัยเป็นธุรกิจที่มีการแข่งขันสูง		ต้องเผชิญกับการแข่งขัน	
	 	 จากบริษัทคู่แข่งที่มีโครงการในบริเวณใกล้เคียงซึ่งเริ่มมีการเปิดตัวโครงการมากขึ้น			ส่งผลให้อุปทานสินค้าเพิ่มขึ้น	ใน						
	 	 ขณะที่อุปสงค์ของลูกค้าน้อยลงจากกำาลังซื้อที่ลดลงและมีบางส่วนที่ชะลอการตัดสินใจซื้อ	อีกทั้ง	ผู้ประกอบการแต่ละ					
	 	 รายใช้กลยุทธ์ในการแข่งขันท่ีแตกต่างกัน	โดยส่วนใหญ่จะลงทุนในด้านต้นทุนการพัฒนาโครงการให้มีรูปแบบที่ต่าง	
	 	 จากผู้ประกอบการรายอื่นๆ	การเพิ่มงบประมาณค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและการบริหารการขาย	ทั้งนี้		ลูกค้ากลุ่มเป้า			
	 	 หมายของบริษัทฯ			เป็นกลุ่มที่มีรายได้ค่อนข้างสูงซึ่งกลุ่มดังกล่าวมีจำานวนไม่มากนัก	ดังนั้น			การจูงใจลูกค้ากลุ่มนี้จึง	
	 	 มีการแข่งขันในระดับสูง	อย่างไรก็ตาม	บริษัทฯ	มีรูปแบบและ		เน้นความเป็นเอกลักษณ์ของการพัฒนาโครงการ	
	 	 ที่ส่งเสริมแหล่งท่องเที่ยวที่สำาคัญโดยคำานึงถึงความนิยม	และการขาย	ตลอดจนวิธีการจัดให้เช่าหลังการขาย	เพื่อเป็น			
	 	 รายได้ที่มั่นคงให้แก่ผู้ที่ซื้อลงทุนในระยะสั้น	และระยะยาว	นอกจากนี้	บริษัทฯ	อาจจะพิจารณาปรับโครงการและขนาด				
	 	 ห้องให้มีความเหมาะสมกับสภาวะตลาดและความต้องการของลูกค้ากลุ่มต่างๆ	เพื่อเพิ่มสัดส่วนยอดขายให้มากขึ้นได้

	 3)	 ความเสี่ยงจากการล่าช้าของโครงการ
	 	 เนื่องจากตามมาตรฐานการบัญชี	บริษัทฯ	จะรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ได้ก็ต่อเมื่อมีการก่อสร้างโครงการ	
	 	 แล้วเสร็จ	สามารถโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้แก่ผู้ซื้อและได้รับชำาระเงินตามสัญญาครบถ้วนแล้ว	ดังนั้น	หากการก่อสร้าง	
	 	 โครงการล่าช้า	บริษัทฯ	จะไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้าและรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นราย	
	 	 ได้หลกัของบรษิทัฯ	อย่างไรกต็าม	บรษิทัฯ		มนีโยบายการรับชำาระส่วนเงนิดาวน์ในสัดส่วนท่ีสูง		(ประมาณร้อยละ	30	-	50		
	 	 ของราคาขาย)	ส่งผลให้ลูกค้าส่วนใหญ่ที่ได้มีการจองซื้อและผ่อนชำาระแล้วจะไม่ทิ้งเงินดาวน์และจะรอจนสามารถ	
	 	 โอนกรรมสิทธิ์ได้	จึงส่งผลให้บริษัทฯ	สามารถรับรู้รายได้ดังกล่าวได้ค่อนข้างแน่นอน	โดยในระหว่างที่ยังไม่ได้มีการ	
	 	 โอนกรรมสทิธิ	์บรษัิทฯ		จะได้รบัเงนิชำาระล่วงหน้าหรือเงนิดาวน์จากลูกค้าท่ีจองซ้ืออย่างต่อเนือ่ง	ถึงแม้ว่าจะยงัไม่สามารถ	
	 	 รับรู้เป็นรายได้	แต่บริษัทฯ	จะมีเงินทุนหมุนเวียน	มีสภาพคล่องในการดำาเนินธุรกิจโดยไม่ติดขัด	ทั้งนี้บริษัทฯ	จะควบคุม	
	 	 ระยะเวลาก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแผนงานที่ได้วางไว้เพื่อส่งมอบลูกค้าให้ได้ตามกำาหนด	นอกจากนี้บริษัทฯ	ยัง	
	 	 เพิ่มความเข้มงวดในส่วนการควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนให้มากยิ่งขึ้น			และว่าจ้างบริษัทผู้รับเหมาก่อสร้าง	
	 	 ที่มีคุณภาพและเป็นที่เชื่อถือมากขึ้น		ณ			ปัจจุบันยังคงถือว่าโครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้างของกลุ่มบริษัทยังคงเป็นไป	
	 	 ตามแผนที่กำาหนดไว้

	 4)	 ความเสี่ยงจากความไม่ต่อเนื่องของโครงการ	
	 	 ปัจจุบัน	บริษัทฯ	มีโครงการที่แล้วเสร็จ	คือ	โครงการ	MÖvenpick	White	Sand	Beach	Pattaya	ซึ่งทยอยขายและโอน	
	 	 กรรมสิทธิ์ให้ลูกค้าตั้งแต่ปี	2558	และมีโครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาอีก	2	โครงการ	คือ	โครงการ	Sheraton	Phuket		
	 	 Grand	Bay	และโครงการปรบัปรุงโรงแรมซกิม่า	รีสอร์ท	พทัยา	ดงันัน้	หากการก่อสร้างหรือการพฒันาโครงการ	Sheraton		
		 	 Phuket	Grand	Bay	ไม่เป็นไปตามแผนทีว่างไว้	อาจจะส่งผลให้เกดิความไม่ต่อเนือ่งของรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์	
	 	 ของบริษัทฯ	อย่างไรก็ดี	บริษัทฯ	ยังคงมีโครงการพัฒนาปรับปรุงโรงแรมซิกม่า	รีสอร์ท	พัทยา		ที่จะสามารถสร้างรายได้	
	 	 จากการให้บริการหลังจากที่การปรับปรุงแล้วเสร็จสามารถเปิดดำาเนินการได้ซึ่งสามารถสร้างความต่อเนื่อง	ของรายได้	
	 	 โดยรวมให้กับบริษัทฯ	ได้	นอกจากในส่วนของการปรับปรุงโรงแรมซิกม่าแล้ว		ยังมีที่ดินเปล่าที่เป็นของ	LP	Land		ที่ยัง	
	 	 สามารถนำามาพัฒนาเป็นโครงการอาคารชุดเพื่อที่อยู่อาศัยได้อีกในอนาคต	นอกจากนี้บริษัทฯ	ยังสามารถมีรายได้จาก	
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	 	 ค่าธรรมเนียมการเป็นผู้รับจัดการ		Rental	Pool	Program	ด้วยซึ่งจะช่วยเสริมให้บริษัทมีรายได้ที่ต่อเนื่อง	นอกเหนือจาก
	 	 รายได้จากการขาย

	 5)	 ความเสี่ยงด้านกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
	 	 เนื่องจากกฎหมาย	กฏระเบียบ	และข้อบังคับที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	มีการปรับปรุงแก้ไขและ		เพิ่มเติมอยู่
	 	 ตลอดเวลา	ดังนัน้บรษิทัฯ	จึงอาจมคีวามเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงหรอืเพิม่เตมิกฏระเบยีบดงักล่าว	ทัง้นี	้การเปล่ียนแปลง			
	 	 กฎหมาย	กฎระเบียบ	ข้อบังคับ		หลักเกณฑ์	และขั้นตอนการพิจารณาโครงการในข้างต้น		อาจส่งผลกระทบต่อการ	
	 	 ดำาเนิน		งานของบริษัทฯ	หรือส่งผลให้โครงการที่บริษัทฯ		ดำาเนินการอยู่เป็นไปอย่างล่าช้า	ทั้งนี้	บริษัทฯ		บริหารจัดการ	
	 	 ความเสีย่งดงักล่าวโดยการศึกษาและ	ติดตามการเปล่ียนแปลงเกีย่วกบักฏระเบียบต่างๆ			ทีอ่าจเกดิข้ึนอย่างต่อเนือ่งเพือ่		
	 	 เตรยีมความพร้อมสำาหรับการปรบัเปล่ียนการดำาเนินธุรกจิของบริษทัฯ					ให้สอดคล้องกับการเปล่ียนแปลง			ทีอ่าจเกดิขึ้น			
	 	 ดังกล่าวได้				นอกจากนี้สำาหรับการเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์			เมื่อมีการขาย	
	 	 และส่งมอบให้แก่ลูกค้า		ถ้าเป็นอัตราที่ลดลงก็จะเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจของบริษัทฯ	แต่หากมีการปรับเพิ่มขึ้น		อาจทำา			
	 	 ให้บริษัทฯ			และลูกค้ามีภาระค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เพิ่มขึ้น		ซึ่งอาจมีผลต่อการตัดสินใจซื้อของลูกค้าได้		อย่างไรก็ตาม	ที่			
	 	 ผ่านมาค่าธรรมเนียมการโอนคงอยู่ที่ระดับปัจจุบันมานานมากแล้ว			จะมีก็แต่ปรับลดเป็นบางช่วงเวลา			ตามนโยบาย				
	 	 กระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ

	 6)	 ความเสี่ยงจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย
	 	 การปรับเพิ่มอัตราดอกเบ้ียนโยบาย	จากประกาศคณะกรรมการนโยบายการเงิน	(กนง.)		ส่งผลให้อัตราดอกเบี้ยเงินกู้							
	 	 ของสถาบันการเงินเพิ่มสูงข้ึน		ซึ่งจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์	เน่ืองจากบริษัทฯ			มีการขอรับ	
	 	 การสนบัสนนุวงเงินกูจ้ากสถาบันการเงินเพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ต่างๆ	ทัง้ในปัจจบุนัและโครงการ	
	 	 ที่จะเกิดขึ้นในอนาคต				ดังนั้น	การปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย		จะส่งผลกระทบต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ		
	 	 ด้วยเช่นกัน	อย่างไรก็ตาม	หลังจากที่หลักทรัพย์ของบริษัทฯ		สามารถกลับเข้าหมวดธุรกิจปกติและ	ทำาการซื้อขาย	
	 	 ในตลาดหลักทรัพย์ฯ	ได้แล้ว		จะทำาให้บริษัทฯ	มีช่องทางในการระดมทุนเพิ่มขึ้น	ไม่ว่าจะเป็นการออกตราสารทุน		หรือ	
	 	 การออกตราสารหนี้ที่มีต้นทุนทางการเงินที่ตำ่าลงกว่าปัจจุบันได้

	 7)	 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎเกณฑ์ของธนาคารแห่งประเทศไทยที่เกี่ยวข้องกับภาคอสังหาริมทรัพย์
	 	 เนือ่งจากปัจจบุนั	ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ตดิตามการปล่อยสนิเชือ่ของธนาคารพาณชิย์ต่างๆ	โดยเน้นด้านคณุภาพ	
	 	 การปล่อยสินเชื่อมากขึ้น	ส่งผลให้ธนาคารพาณิชย์เริ่มมีการเพิ่มความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อมากขึ้น				พร้อมทั้งมี	
	 	 การปรับเกณฑ์การกลั่นกรองสินเชื่อและปรับลดวงเงินสินเชื่อต่อหลักประกัน	ดังนั้น	กลุ่มลูกค้าที่ขอสนับสนุนเงินกู้จาก			
	 	 สถาบันการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยดังกล่าวอาจจะต้องเตรียมเงินดาวน์มากขึ้น		ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อกำาลังซื้อและการ	
	 	 ตัดสินใจซื้อของลูกค้า		ทั้งนี้	ในทางกลับกัน	การท่ีธนาคารพาณิชย์เพิ่มความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อมากขึ้น				
	 	 จะเป็นการช่วยบรษิทัฯ	ในการคัดกรองกลุม่ลูกค้าได้ในระดับหนึง่		ซ่ึงจะเป็นกลุ่มลูกค้าทีมี่คุณภาพและมีกำาลังซือ้ทีแ่ท้จริง						
	 	 อีกทั้ง	กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทฯ			ส่วนใหญ่จะเป็นกลุ่มผู้มีรายได้ในระดับกลางถึงสูง		ซ่ึงไม่ค่อยมีปัญหาเรื่อง	
	 	 การขอสินเชื่อจากธนาคารพาณิชย์

	 8)	 ความเสี่ยงจากความผันผวนของต้นทุนก่อสร้างและราคาวัสดุอุปกรณ์ที่เกี่ยวกับการก่อสร้าง
	 	 เนือ่งจาก	ต้นทนุการก่อสร้างโครงการต่าง	ๆ	เป็นต้นทุนหลกัในการดำาเนนิธรุกจิของบรษิทัฯ	ดงันัน้หากราคาวสัดกุ่อสร้าง		
	 	 โดยเฉพาะราคาเหลก็เส้นและปูนซเีมนต์มคีวามผันผวน	หรือมีการปรับราคาสูงข้ึน		จะส่งผลให้ต้นทนุโครงการของบริษัทฯ		
			 	 สูงขึ้น	และส่งผลให้ผลกำาไรจากการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ	ลดลงด้วย	ทั้งนี้	บริษัทฯ	มีนโยบายในการลดความเสี่ยง	
	 	 ดังกล่าวโดยการทำาข้อตกลงการจัดหาวัสดุก่อสร้างล่วงหน้า	ซึ่งที่ผ่านมาจากการที่ทำาข้อตกลงไว้ล่วงหน้า	ความผันผวน	
	 	 ของราคาวัสดุก่อสร้างจึงไม่มีผลกระทบต่อบริษัทฯ		นอกจากน้ีจะควบคุมระยะเวลาก่อสร้างโครงการให้เป็นตามแผน	
	 	 งานที่ได้วางไว้	อีกทั้ง	บริษัทใช้วิธีจ้างผู้รับเหมารวมเบ็ดเสร็จทั้งหมด	เพื่อไม่ให้มีปัญหาเรื่องราคาวัสดุที่เพิ่มขึ้น

	 9)	 ความเสี่ยงที่มีผลกระทบต่อสิทธิหรือการลงทุนของผู้ถือหลักทรัพย์
	 	 ความเสี่ยงจากการที่บริษัทฯ	มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ถือหุ้นมากกว่าร้อยละ	25
	 	 ณ	วันที่	2	มีนาคม	2560	กลุ่มสัมภวคุปต์เป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ถือหุ้นบริษัทจำานวน	1,344,983,043	หุ้น	คิดเป็น	
	 	 ร้อยละ	44.84	ของจำานวนหุน้ท่ีจำาหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบรษิทัฯ	ซึง่การถอืหุน้เกนิกว่าร้อยละ	25		ของกลุม่สมัภวคปุต์		
		 	 ทำาให้กลุ่มสัมภวคุปต์สามารถควบคุมมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้เกือบทั้งหมดไม่ว่า	จะเป็นเร่ืองการแต่งต้ังกรรมการ	หรือ	

ANNUAL REPORT 2016
APEX DEVELOPMENT PUBLIC CO., LTD12



	 	 การขอมติในเรื่องอ่ืนที่ต้องใช้เสียงส่วนใหญ่ของที่ประชุมผู้ถือหุ้น		ยกเว้นเรื่องกฎหมายหรือข้อบังคับบริษัทกำาหนด	
	 	 ต้องให้ได้รับเสียง	3	ใน	4	ของที่ประชุมผู้ถือหุ้น	ดังนั้น		ผู้ถือหุ้นรายอื่นจึงอาจไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อตรวจ			
	 	 สอบและถ่วงดุลเรื่องที่ผู้ถือหุ้นใหญ่เสนอได้

การจัดการความเสี่ยงของบริษัท

	 1.			ปรับขนาดโครงการและขนาดห้องให้เหมาะสมกับภาวะตลาดและความต้องการของลูกค้า	เพื่อเพิ่มสัดส่วนยอดขาย
	 	 ให้มากขึ้น
	 2.			ปรับเปลี่ยนรูปแบบของโครงการโดยการเพิ่มทางเลือกให้ลูกค้าจากการซื้อเพื่ออยู่อาศัย	เป็นการซื้อ	เพื่อการลงทุน
	 	 และได้รับผลตอบแทนในอนาคต
	 3.			ทำาข้อตกลงจัดหาวัสดุก่อสร้างล่วงหน้า	เพื่อไม่ให้ขาดแคลนและลดความเสี่ยงด้านราคาปรับตัวสูงขึ้น
	 4.			สร้างสัมพันธภาพที่ดีกับลูกค้าและซัพพลายเออร์โดยใกล้ชิด
	 5.			ควบคุมระยะเวลาก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามแผนงานที่วางไว้เพื่อส่งมอบให้ลูกค้าตามกำาหนด
	 6.				ควบคุมการรับจ่ายเพื่อรักษาสภาพคล่องของกิจการให้เพียงพอ
	 7.				ควบคุมต้นทุนและค่าใช้จ่ายให้เป็นไปตามเป้าหมายที่ประมาณการไว้

	 บรษิทัได้กำาหนดนโยบายการบรหิารความเสีย่งท่ัวองค์กรข้ึนอย่างเป็นระบบ	โดยไม่ได้จดัตัง้คณะกรรมการบริหารความเสีย่ง
เป็นการเฉพาะ	แต่มอบหมายให้คณะกรรมการบริหารทำาหน้าที่ในการจัดทำานโยบาย	วางระบบ	และประเมินความเสี่ยงต่าง	ๆ		ทั้ง
ทีเ่กดิจากปัจจัยภายนอกและจากการบรหิารงาน	และการปฏบิตังิานภายในองค์กร	รวมทัง้กำาหนดแนวทางในการบริหารและจดัการ
ความเสี่ยงให้อยู่ในระดับที่ยอมรับได้	มีการสื่อสารแก่พนักงาน	ให้ตระหนักถึงความสำาคัญของการบริหารความเสี่ยง	กระบวนการ
บริหารความเสี่ยงของบริษัทมีดังนี้

การกำาหนดนโยบายและหลักเกณฑ์การบริหารความเสี่ยง
	 เป็นการกำาหนดนโยบาย	วตัถปุระสงค์	ขอบเขต	ความรบัผดิชอบ	หลกัเกณฑ์และแนวทางบรหิารความเสีย่งให้สอดคล้องกบั
กลยุทธ์	 เป้าหมาย	แผนและทิศทางการดำาเนินธุรกิจ	 ซ่ึงบริษัทจะมีการทบทวนเป็นประจำาทุกปี	และจะดำาเนินการจัดทำาพร้อมกัน
กับแผนธุรกิจเพื่อให้มีความสอดคล้องกัน
การระบุความเสี่ยง

	 เป็นการระบุความเสี่ยงที่อาจมีผลกระทบต่อการบรรลุวัตถุประสงค์และเป้าหมาย	โดยพิจารณาจากความเสี่ยงที่เกิดจาก
ปัจจัยในและปัจจัยภายนอก	เช่น	สภาพแวดล้อม	กฎหมาย	การเงิน	ระบบสารสนเทศ	ระบบข้อมูลเพื่อการตัดสินใจ	ความพึงพอใจ
ของนักลงทุน	การบรหิารเงินลงทุน	ทรพัยากรบุคคล	ชือ่เสยีงและภาพลกัษณ์	ระบบรกัษาความปลอดภยั	เป็นต้น	ซึง่บรษิทัจะบริหาร
ความเสีย่งโดยพจิารณาจัดลำาดับความเสีย่งก่อนการพิจารณาระบบการควบคมุ	ซึง่ถ้าอยูใ่นเกณฑ์สงูและสงูมาก	บริษัทจะนำาความ
เสี่ยงเหล่านั้นมาวิเคราะห์เพื่อใช้ในการจัดการก่อน

การวิเคราะห์ความเสี่ยง

	 เป็นการวเิคราะห์เพ่ือประเมนิระดบัความเสีย่งทีเ่หลอือยูห่ลงัจากได้ประเมนิระบบการควบคุมทีม่อียูแ่ละการจดัลำาดบัความ
สำาคัญของความเสีย่ง	ซึง่หากความเสีย่งทีเ่หลอืยังคงอยูใ่นระดบัสงูหรือสูงมาก	จะต้องกำาหนดมาตรการการจดัการความเสีย่งทนัท	ี
โดยผู้บริหารระดับสูงที่รับผิดชอบ	และหากความเสี่ยงที่เหลืออยู่ในระดับปานกลางหรือระดับตำ่า	ให้กำาหนดมาตรการในระดับฝ่าย
หรือแก้ไขในกระบวนการปฏิบัติงาน

การจัดการความเสี่ยง

	 เป็นการกำาหนดวิธีการจัดทำาแผนในการจัดการความเส่ียงที่มีความสำาคัญ	ตามท่ีได้มีการจัดลำาดับไว้ในข้ันตอนของการ
วิเคราะห์ความเสี่ยง	 การจัดการความเสี่ยงมีได้หลายวิธี	 เช่น	 การควบคุม	การโอนความเส่ียง	 การหลีกเล่ียงความเส่ียง	 การใช้
ประโยชน์จากความเสี่ยง	หรือการยอมรับความเสี่ยง
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การจัดการและการกำากับดูแลกิจการ

ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น

1. จำานวนทุนจดทะเบียน
	 (1)	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2559	บริษัทมีทุนจดทะเบียน	2,999,850,000	บาท	โดยเป็นหุ้นสามัญ	จำานวน	2,999,850,000	หุ้น	
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ	1	บาท
	 (2)	หุ้นประเภทอื่น	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2559
	 	 	 -	ไม่มี	-

2 ผู้ถือหุ้น
	 (1)	ผู้ถือหุ้นของ	บริษัท	เอเพ็กซ์	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)
รายชื่อและสัดส่วนการถือหุ้นของกลุ่มผู้ถือหุ้นสูงสุด	10	รายแรก	ณ	วันปิดสมุดทะเบียนหุ้นล่าสุด	เมื่อวันที่	2	มีนาคม	2560

ลำาดับ รายชื่อ ความสัมพันธ์ จำานวนหุ้น

ร้อยละของ
จำานวนหุ้นที่
จำาหน่ายแล้ว
ทั้งหมด

ผู้ถือหุ้นต่างด้าว ตามทะเบียนผู้ถือหุ้น	ณ	2	มีนาคม	2560

หุ้นของบริษัทฯ	อาจโอนได้โดยไม่มีข้อจำากัด	เว้นแต่การโอนหุ้นนั้นเป็นเหตุให้มีคนต่างด้าวถือหุ้นอยู่ในบริษัทฯ	ตั้งแต่ร้อยละ	49	
ขึ้นไปของหุ้นที่ออกจำาหน่ายแล้วทั้งหมด	ณ	วันที่	2	มีนาคม	2560	หุ้นของบริษัทฯ	ที่ถือครองโดยชาวต่างชาติจำานวน	30	ราย	ถือหุ้น
รวมกันเท่ากับ	248,466,299	หุ้น	คิดเป็นร้อยละ	8.28	ของจำานวนหุ้นที่จดทะเบียนชำาระแล้ว

1

 

 

2

3

4

5

6

7

8

9

10

 

นายพงษ์พันธ์ สัมภวคุปต์

นางพวงจันทร์ สัมภวคุปต์

นายเอกพงษ์ ณ ระนอง

รวมกลุ่มสัมภวคุปต์

นายสมพงษ์	ชลคดีดำารงกุล

นางวรพรรณ	จึงทรัพย์ไพศาล

นายวิวัฒน์	วิฑูรย์เธียร

นายอรรณพ	ลิ้มประเสริฐ

Commercial	Metal	Investment	Limited

Quam	Securities	Company	Limited	

นางสาวกนกทิพ	นวมเจริญ

บริษัท	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	จำากัด	(มหาชน)

นางสาวชมพูนุช	มีหวัง

รวมผู้ถือหุ้น 10 รายแรก

ผู้ถือหุ้นอื่น	ๆ

รวมผู้ถือหุ้น

กรรมการของบริษัทฯ

พี่ของคุณพงษ์พันธ์ สัมภวคุปต์

บุตรคุณพวงจันทร์ สัมภวคุปต์

539,838,262

441,158,459

363,986,322

1,344,983,043

148,527,961

145,398,673

127,100,000

95,850,000

80,759,406

76,059,008

67,857,851

63,573,231

60,808,780

2,210,918,050

788,932,047

2,999,850,000

18.00

14.71

12.13

44.84

4.95

4.85

4.24

3.20

2.69

2.54

2.26

2.12

2.03

73.70

26.30

100.00
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3. การออกหลักทรัพย์อื่น
	 -	ไม่มี	–

4. นโยบายการจ่ายเงินปันผล

	 บริษัทฯ	มีนโยบายที่จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราไม่เกินกว่าร้อยละ	50	ของกำาไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะบริษัท
ภายหลังจากหักภาษีและเงินทุนสำารองตามกฎหมาย	และเงินสำารองอื่นๆ	(ถ้ามี)	แต่ทั้งนี้	บริษัทฯ	จะดำาเนินการจ่ายเงินปันผลก็ต่อ
เมือ่บรษิทัฯ	สามารถล้างขาดทนุสะสมได้หมด	อย่างไรกต็าม	การจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงได้	โดยจะขึน้อยูก่บั
ผลการดำาเนนิการ	ฐานะการเงิน	สภาพคล่อง	ความจำาเป็นในการใช้เงนิทนุหมนุเวียนในการดำาเนนิงาน	แผนการลงทนุและการขยาย
ธรุกิจในอนาคต	สภาวะตลาด	ความเหมาะสมและปจัจยัอื่นๆ	ทีเ่กี่ยวข้องกบัการดำาเนนิงานและการบรหิารงานของบรษิทัฯ	โดยอยู่
ภายใต้เงือ่นไขทีว่่า	บรษิทัฯ	จะต้องมเีงินสดเพียงพอสำาหรับการดำาเนนิธรุกิจ	และการดำาเนนิการดงักล่าวจะต้องก่อให้เกดิประโยชน์
สูงสุดต่อผู้ถือหุ้นตามที่คณะกรรมการบริษัท	และ/หรือ	ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	เห็นสมควร	ทั้งนี้	มติของคณะกรรมการบริษัทที่อนุมัติ
ให้จ่ายเงนิปันผล	จะต้องถกูนำาเสนอเพ่ือขออนมุติัให้จ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลได้	แล้วให้รายงานให้ทีป่ระชมุใหญ่ผูถื้อหุน้ทราบใน
การประชุมคราวต่อไป	ทั้งนี้	บริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทฯ	มีนโยบายจ่ายเงินปันผลจากกำาไรสุทธิประจำาปีหลังหักภาษีเงิน
ได้และเงินสำารองตามกฎหมาย	และการจ่ายเงินปันผลนั้น	ต้องไม่มีผลกระทบต่อการดำาเนินงานปกติ	และขึ้นอยู่กับแผนการลงทุน
ในอนาคต	โครงสร้างทางการเงิน	และสภาพคล่องของแต่ละบริษัท	โดยไม่ได้มีการกำาหนดอัตราขั้นตำ่าแต่อย่างใด

	 ทั้งนี้	ในสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินแห่งหนึ่งของบริษัทฯ	ได้กำาหนดว่า	ตราบใดที่บริษัทฯ	ยังคงมีภาระหนี้ค้างชำาระตาม
สัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินดังกล่าว	บริษัทฯ	จะต้องไม่กระทำาการลดทุนจดทะเบียนบริษัทฯ	จำาหน่าย	จ่าย	โอนทรัพย์สิน	หรือ
จ่ายเงินปันผล	และ/หรือ	จ่ายคืนทุนและทรัพย์สินอื่นใดในทำานองเดียวกันให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	โดยเงื่อนไขในการชำาระคืนหนี้
เงินกู้ดังกล่าว	กำาหนดให้บริษัทฯ	ต้องชำาระคืนเงินกู้ให้เสร็จสิ้นภายในวันทำาการสุดท้ายของเดือนมิถุนายน	2561

	 เนือ่งจาก	ณ	31	ธนัวาคม	2559		บรษิทัฯ	มขีาดทนุสะสมอยูจ่ำานวนมากประมาณ	1,028	ล้านบาท	ทำาให้บรษิทัฯ	ยงัไม่สามารถ
จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นได้	อย่างไรก็ดี	ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่	2/2560	เมื่อวันที่	28	กุมภาพันธ์	2560	มีมติกำาหนด
วิธีการและแนวทางการล้างขาดทุนสะสมของบริษัทฯ	โดยการลดมูลค่าที่ตราไว้จาก	1.00	บาทต่อหุ้น	เป็น	0.25	บาทต่อหุ้น	และ
ให้ดำาเนินการรวมหุ้นจาก	2	หุ้นเป็น	1	หุ้นเพื่อให้มูลค่าที่ตราไว้เท่ากับ	0.50	บาทต่อหุ้น	เพื่อให้เป็นไปตามเกณฑ์มูลค่าที่ตราไว้ของ
ตลาดหลักทรัพย์ฯ	และสามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นได้ตามนโยบายของบริษัทฯ	 โดยจะนำาเสนอแนวทางและข้ันตอนการ
ดำาเนินการให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี	2560	ในวันที่	25	เมษายน	2560	เพื่อพิจารณาอนุมัติการดำาเนินการดังกล่าว	และ
จะดำาเนินการตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นดังกล่าวต่อไป	ซึ่งหากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้ดำาเนินการ	คาดว่า	จะสามารถ
ดำาเนินการได้แล้วเสร็จประมาณเดือนสิงหาคม	2560	นี้

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย
	 นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย	เป็นไปในทิศทางเดียวกับบริษัทฯ	กล่าวคือ	จ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้นในอัตรา
ไม่ตำ่ากว่าร้อยละ	50	ของกำาไรสุทธิในแต่ละปี	ยกเว้น	บริษัทย่อยมีความจำาเป็นต้องใช้เงินลงทุนเพื่อขยายกิจการหรือกิจกรรม
สำาคัญอื่น	ๆ
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เอกชัย  ณ ระนอง

VP. Sales & Marketing/GM for 
Movenpick Residences

รปธ.จนท. บริหารฝ่ายขายและการตลาด

Wilawan Brenig

VP. International Affairs & Development
รปธ.จนท. บริหารฝ่ายพัฒนาโครงการ

และกิจกรรมทั่วไปกับต่างประเทศ

Aekkachai Na Ranong
วิลาวรรณ เบรนิก

APEX DEVELOPMENT PUBLIC CO.,LTD
บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)

Board of  Directors
คณะกรรมการบริษัท

Board of Executive Directors
คณะกรรมการบริหาร

Pongphan Sampawakoop  
Prakai  Cholahan
Thunwa  Rungsittimongkol
Virat Lertsumpuncharoen
Suphaat  Tapaneeyakorn

พงษ์พันธ์ สัมภวคุปต์
ประกาย ชลหาญ
ธันภ์วาจ์ รุ่งสิทธิมงคล
วิรัตน์ เลิศสัมพันธ์เจริญ
ศุภอรรถ ตปนียากร

Chief Executive Officer
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร

 Pongphan Sampawakoop
พงษ์พันธ์ สัมภวคุปต์ Personal  Assistant

เลขานุการผู้บริหาร
Pornthip Charoenwisarnkul

พรทิพย์ เจริญวิสารกุล

Audit Committee
คณะกรรมการตรวจสอบภายใน

Internal Audit
ผู้ตรวจสอบภายใน

VP. Finance & Accounting
รองประธาน จนท.บริหารฝ่ายการเงินและบัญชี

Jitra Chaichan
จิตรา ไชยชาญ จำนงค์ สิงหะวิรัตน์ เลิศสัมพันธ์เจริญ

VP.  Administration
รองประธาน จนท.บริหารฝ่ายธุรการ

Jamnong Singha

VP. Legal
รองประธาน จนท.บริหารฝ่ายกฎหมาย

Virat Lertsumpuncharoen

Advisor to Executive Chairman
ที่ปรึกษาประธานกรรมการบริหาร

 Pongwit Sampawakoop
พงศ์วิทย์ สัมภวคุปต์

โครงสร้างการจัดการ

ประกาย ชลหาญ
กรรมการบริษัท กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 

ปานสรวง ชุมสาย ณ อยุธยา
กรรมการบริษัท

ประธานกรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระ 

ผดุงพันธ์ จันทโร 
กรรมการบริษัท

กรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระ

ชลิต สถิตย์ทอง

กรรมการบริษัท
กรรมการตรวจสอบ

กรรมการอิสระ

ศิริพงษ์ ศิลปกุล

กรรมการบริษัท
กรรมการตรวจสอบ

กรรมการอิสระ

ชัชวาล เตรียมวิจารณ์กุล
กรรมการบริษัท

วิรัตน์ เลิศสัมพันธ์เจริญ
กรรมการบริษัท

ธันภ์วาจ์ รุ่งสิทธิมงคล
กรรมการบริษัท

ประวิม หอรุ่งเรือง 

พงษ์พันธ์ สัมภวคุปต์
ประธานกรรมการบริษัท
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

เพ็ญพรรณี  หอรุ่งเรือง
กรรมการบริษัท
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รายชื่อกรรมการ  ตำาแหน่ง 
 เข้าร่วมประชุม

(ครั้ง/ปี)

	นายพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์	

	นายประกาย	ชลหาญ	

	นายวิรัตน์	เลิศสัมพันธ์เจริญ	

	นายธันภ์วาจ์	รุ่งสิทธิมงคล	

	นางสาวเพ็ญพรรณี		หอรุ่งเรือง	

	นายประวิม	หอรุ่งเรือง	

	นายผดุงพันธ์	จันทโร	

	นายชลิต	สถิตย์ทอง	

	นายศิริพงษ์	ศิลปกุล	

	นายชัชวาล	เตรียมวิจารณ์กุล	

	นายปานสรวง	ชุมสาย	ณ	อยุธยา	

ประธานกรรมการบริษัท

	กรรมการบริษัท	

	กรรมการบริษัท	

	กรรมการบริษัท	

	กรรมการบริษัท	

	กรรมการบริษัท	

	กรรมการบริษัท

 กรรมการบริษัท

	กรรมการบริษัท

	กรรมการบริษัท

	กรรมการบริษัท

	8	ครั้ง	

	8	ครั้ง	

	8	ครั้ง	

	8	ครั้ง	

	-		ครั้ง	

	-		ครั้ง	

	7	ครั้ง	

	8	ครั้ง	

	8	ครั้ง	

	8	ครั้ง	

	7	ครั้ง	

1. คณะกรรมการบริษัท
	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2559	คณะกรรมการบรษิทั	มทีัง้หมด	11	คน	ประกอบด้วย	กรรมการทีเ่ป็นตวัแทนของผูถ้อืหุน้รายใหญ่	
กรรมการจากฝ่ายบริหาร	และกรรมการที่เป็นอิสระ	โดยมีกรรมการอิสระ	จำานวน	5	คน	จากจำานวนคณะกรรมการทั้งหมด	11	คน	
ที่ไม่ได้เป็นตัวแทนของผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือเป็นกรรมการที่เป็นผู้บริหาร	โดยมีรายชื่อดังต่อไปนี้

ประกาย ชลหาญ
กรรมการบริษัท กรรมการบริษัท / กรรมการอิสระ 

ปานสรวง ชุมสาย ณ อยุธยา
กรรมการบริษัท

ประธานกรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระ 

ผดุงพันธ์ จันทโร 
กรรมการบริษัท

กรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระ

ชลิต สถิตย์ทอง

กรรมการบริษัท
กรรมการตรวจสอบ

กรรมการอิสระ

ศิริพงษ์ ศิลปกุล

กรรมการบริษัท
กรรมการตรวจสอบ

กรรมการอิสระ

ชัชวาล เตรียมวิจารณ์กุล
กรรมการบริษัท

วิรัตน์ เลิศสัมพันธ์เจริญ
กรรมการบริษัท

ธันภ์วาจ์ รุ่งสิทธิมงคล
กรรมการบริษัท

ประวิม หอรุ่งเรือง 

พงษ์พันธ์ สัมภวคุปต์
ประธานกรรมการบริษัท
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

เพ็ญพรรณี  หอรุ่งเรือง
กรรมการบริษัท
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กรรมการผู้มีอำานาจลงนาม
	 โดยมีกรรมการผู้มีอำานาจลงนามแทนบริษัท	คือ	นายพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์,	นายประกาย	ชลหาญ,	นายวิรัตน์	เลิศสัมพันธ์
เจิรญ	สองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อร่วมกันพร้อมประทับตราสำาคัญของบริษัท

อำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท
1.	 พิจารณากำาหนดนโยบาย	กลยุทธ์	และเป้าหมายการดำาเนินธุรกิจของบริษัท
2.	 กำากับดูแลให้ฝ่ายบริหารดำาเนินการให้เป็นไปตามนโยบายที่กำาหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธผล
3.	 ดูแลและติดตามให้มีระบบการควบคุมภายในและมาตรการบริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิผล
4.	 พิจารณาอนุมัติในเรื่องที่เกินอำานาจคณะกรรมการบริหาร
5.	 พิจารณาและรบัทราบรายการท่ีมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์และรายการท่ีเกีย่วโยงกนั	โดยพจิารณาถงึความเหมาะสม							
	 และมีการปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
6.	 มีอำานาจและหน้าที่ดูแลและจัดการบริษัท	ให้เป็นไปตามกฎหมาย	วัตถุประสงค์	และข้อบังคับของบริษัท	รวมทั้งมติ
	 ที่ประชุมผู้ถือหุ้น

อำานาจหน้าที่ของประธานกรรมการบริษัท
	 นอกจากหน้าท่ีของกรรมการบรษิทัแล้ว	ประธานกรรมการมหีน้าทีใ่นการเรยีกประชมุคณะกรรมการบรษัิท	และเป็นประธาน
ในทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทั	ในกรณทีีท่ีป่ระชมุคณะกรรมการมกีารลงคะแนนเสียง	2	ข้างเท่ากนั	ประธานกรรมการมหีน้าทีล่ง
คะแนนเสียงชี้ขาด	รวมทั้งดูแลให้กรรมการได้อภิปรายในประเด็นต่าง	ๆ	สอบถามและแสดงความคิดเห็นได้อย่างเต็มที่ในระหว่าง
การประชุม	อีกทั้งดูแลให้กรรมการบริษัท	มีการปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างมีประสิทธิผล

ขอบเขต หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท
1.		 ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย	วัตถุประสงค์	ข้อบังคับบริษัท	ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นเว้นแต่ในเรื่องที่ต้องได้รับ	
	 อนมุตั	ิจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ก่อนการดำาเนินการ	เช่น		เร่ืองทีก่ฎหมายกำาหนดให้ต้องได้รับมตท่ีิประชุมผู้ถอืหุน้		การทำารายการ			
	 ที่เกี่ยวโยงกัน	และการซื้อหรือขายสินทรัพย์ที่สำาคัญตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	หรือตามที่หน่วย			
	 งานราชการอื่นกำาหนด
2.		 กำาหนดหรือเปลี่ยนแปลงชื่อกรรมการผู้มีอำานาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัท
3.		 กำาหนดนโยบาย	กลยุทธ์	และทิศทางการดำาเนินงานของบริษัทและการกำากับดูแลให้ฝ่ายบริหารดำาเนินการให้เป็นไปตาม	
	 นโยบาย	กลยุทธ์	และทิศทางที่กำาหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล	เพื่อเพิ่มพูนมูลค่าทางเศรษฐกิจสูงสุดแก่
	 ผู้ถือหุ้นและการเติบโตอย่างยั่งยืน
4.	 พิจารณาตัดสินใจในเรื่องที่มีสาระสำาคัญ	เช่น	แผนธุรกิจ	งบประมาณ	โครงการลงทุนขนาดใหญ่	อำานาจการบริหาร	
	 และรายการอื่นใดตามที่กฎหมายกำาหนด
5.	 ประเมินผลการปฏิบัติงาน	และกำาหนดค่าตอบแทนฝ่ายบริหาร
6.	 รับผิดชอบต่อผลประกอบการและการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร	โดยมีความตั้งใจและความระมัดระวังในการปฏิบัติงาน
7.	 จัดให้มีระบบบัญชี	รายงานทางการเงินและการสอบบัญชีที่เชื่อถือได้	รวมทั้งดูแลให้มีกระบวนการในการประเมินความ	 	
	 เหมาะสมของการควบคุมภายใน	และการตรวจสอบภายในให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล	การบริหาร	การจัดการ
	 ความเสี่ยง	การรายงานทางการเงินและการติดตามผล
8.	 ดูแลไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้มีส่วนได้เสียกับบริษัท
9.	 กำากับดูแลกิจการให้มีการปฏิบัติงานอย่างมีจริยธรรม
10.	 กำาหนดข้อบังคับหรือระเบียบภายในของบริษัทในเรื่องต่างๆ
11.	 รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท	ในการจัดทำารายงานทางการเงิน	โดยแสดงควบคู่กับรายงานของ
	 ผู้สอบบัญชีไว้ในรายงานประจำาปี	และครอบคลุมเรื่องสำาคัญๆ	ตามนโยบายทุกข้อเกี่ยวกับการปฏิบัติที่ดีสำาหรับกรรมการ	
	 บริษัทจดทะเบียนของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
12.	 คณะกรรมการอาจแต่งต้ังบุคคลอ่ืนใดให้ดำาเนนิกจิการของบริษทั	ภายใต้การควบคุมของคณะกรรมการ	หรืออาจมอบอำานาจ		
	 เพือ่ให้บุคคลดงักล่าวมอีำานาจ			และ/หรอืภายในเวลาตามทีค่ณะกรรมการเหน็สมควร	ซึง่คณะกรรมการอาจยกเลกิเพกิถอน		
	 หรือเปลี่ยนแปลงหรือแก้ไขอำานาจนั้น	ๆ	ได้
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คณะกรรมการบริหาร
ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2559	คณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ	มีทั้งหมด	5	ท่าน	โดยมีรายชื่อดังนี้

1

2

3

4

5

1

2

3

4

รายชื่อ

นายพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์

นายประกาย	ชลหาญ

นายวิรัตน์	เลิศสัมพันธ์เจริญ

นายธันภ์วาจ์	รุ่งสิทธิมงคล

นายศุภอรรถ	ตปนียากร

รายชื่อ

นายผดุงพันธ์	จันทโร

นายชลิต	สถิตย์ทอง

นายศิริพงษ์	ศิลปกุล

นายชัชวาล	เตรียมวิจารณ์กุล

ตำาแหน่ง

ประธานกรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

ตำาแหน่ง

ประธานกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบ

ขอบเขต หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร
1.	 กำาหนดนโยบาย	ทิศทาง	กลยุทธ์	และโครงสร้างการบริหารงานหลักในการดำาเนินธุรกิจของบริษัท	ที่กำาหนดให้สอดคล้อง		
	 และสนับสนนุต่อสภาพเศรษฐกจิและการแข่งขนัทีไ่ด้กำาหนดและแถลงไว้ต่อผูถ้อืหุน้	เพือ่เสนอให้คณะกรรมการบรษิทัเหน็ชอบ
2.	 กำาหนดแผนธุรกิจ	งบประมาณ	และอำานาจการบริหารต่างๆ	ของบริษัท	เพื่อเสนอให้คณะกรรมการบริษัทเห็นชอบ
3.	 ตรวจสอบ	ตดิตามการดำาเนนินโยบาย	และแนวทางการบริหารงานด้านต่างๆ	ของบริษทัทีก่ำาหนดให้เป็นไปอย่างมีประสทิธิภาพ		
	 เอื้อต่อสภาพการดำาเนินธุรกิจ
4.	 ตรวจสอบติดตามผลการดำาเนินงานของบริษัทที่กำาหนดให้เป็นไปตามแผนธุรกิจที่ได้รับอนุมัติไว้
5.	 พิจารณาโครงการลงทุนขนาดใหญ่ของบริษัทที่กำาหนด	เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท
6.	 ดำาเนินการจัดทำาธุรกรรมทางการเงินกับสถาบันการเงินในการเปิดบัญชี	กู้ยืม	จำานำา	จำานองคำ้าประกัน	และการอื่นรวมถึง		
	 การซื้อขายและจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ที่ดินใดๆ	ตามวัตถุประสงค์เพื่อประโยชน์ในการดำาเนินกิจการของบริษัท
7.	 กำาหนดระเบียบหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการดำาเนินงานของบริษัท
8.	 พิจารณาให้ความเห็นชอบในการแต่งตั้ง	โยกย้าย	ถอดถอน	พนักงาน	ระดับบังคับบัญชา	หัวหน้าหน่วยงาน
9.	 พิจารณาให้ความเห็นชอบในการปรับอัตราค่าจ้าง	เงินเดือน	ผลตอบแทนต่างๆ	และการพิจารณาความดีความชอบ
	 ของพนักงาน
10.	 แต่งตั้งบุคคล	หรือ	คณะบุคคลอื่นใด	เพื่อปฏิบัติการอย่างหนึ่งอย่างใด	แทนคณะกรรมการได้
11.	 พิจารณาอนุมัติการใช้จ่ายในการซื้อทรัพย์สิน	และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	ของบริษัทฯ	ตามความเหมาะสม
12.	 พิจารณาและให้ความเห็นในเรื่องที่เกี่ยวกับการดำาเนินงานของบริษัท
13.	 พิจารณาและให้ความเห็นในเรื่องที่เกี่ยวกับการดำาเนินงานของหน่วยงานต่างๆ	ของบริษัทฯ	และควบคุมการบริหารงาน
	 ของหน่วยงาน	ให้ดำาเนินไปอย่างมีประสิทธิภาพ	ทันต่อกำาหนดเวลา	และมีคุณภาพงานตามสัญญา
14.	 ดำาเนินการในเรื่องที่เกี่ยวกับกิจการของบริษัทฯ	มิได้ระบุให้เป็นอำานาจหน้าที่ของผู้ใดโดยเฉพาะ
15.	 กำากับดูแล	และอนุมัติเรื่องที่เกี่ยวกับการดำาเนินงานตามปกติของบริษัท	และอาจมอบอำานาจให้ผู้บริหาร	หรือบุคคลอื่นใด	
	 ดำาเนินการเกี่ยวกับการดำาเนินงานตามปกติประจำาวันของบริษัท
16.	 ดำาเนินการอื่นๆ	ตามคณะกรรมการบริษัทมอบหมาย	จากคณะกรรมการของบริษัท	ให้ดำาเนินการได้

คณะกรรมการตรวจสอบ

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2559	คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ	มีทั้งหมด	4	ท่าน	โดยมีรายชื่อดังนี้

โดยมี	นายชัชวาล	เตรียมวิจารณ์กุล	เป็นกรรมการตรวจสอบผู้มีความรู้และประสบการณ์ทางบัญชีและการเงิน
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รายชื่อกรรมการตรวจสอบ  ตำาแหน่ง 
 เข้าร่วมประชุม 

(ครั้ง/ปี) 

	นายผดุงพันธ์	จันทโร	

	นายชลิต	สถิตย์ทอง	

	นายศิริพงษ์	ศิลปกุล	

	นายชัชวาล	เตรียมวิจารณ์กุล

	ประธานกรรมการตรวจสอบ	

	กรรมการตรวจสอบ	

	กรรมการตรวจสอบ	

	กรรมการตรวจสอบ

	5	ครั้ง	

	4	ครั้ง	

	5	ครั้ง	

	5	ครั้ง

ขอบเขต หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ
1.	 สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้อง	เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปมีการเปิดเผยข้อมูล	
	 อย่างเพียงพอและเชื่อถือได้
2.	 สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในที่มีความเหมาะสมและมีประสิทธิผล
3.	 สอบทานการปฏิบัติของบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจำากัด	กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และ	 	
	 ตลาดหลกัทรพัย์	ข้อกำาหนดของตลาดหลกัทรัพย์	และคณะกรรมการกำากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	รวมถงึกฎหมาย		
	 ที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
4.	 พิจารณาคัดเลอืกและเสนอแต่งต้ังรวมถึงการถอดถอนผู้สอบบญัชีของบริษัท	กำาหนดค่าตอบแทนของผุ้สอบบญัชี	ประเมนิ	 	
	 ผลการปฏิบัติงานของผู้สอบบัญชี	รวมถึงการดำารงความอิสระให้ผู้สอบบัญชีในการปฏิบัติงาน
5.	 สอบทานเพื่อมิให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
6.	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยง	หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์		
	 ให้มีความถูกต้องและครบถ้วน
7.	 พิจารณาอนุมัติกฎบัตรของฝ่ายตรวจสอบภายใน	รวมถึงอนุมัติแผนการตรวจสอบ	แผนงาน	อัตรากำาลัง	และงบประมาณ	
	 ประจำาปี
8.	 พิจารณาและให้ความเห็นชอบในการแต่งตั้ง	ถอดถอน	โยกย้าย	เลิกจ้างและพิจารณาความดีความชอบมอบหมายงาน			
	 และ	 รวมถึงการดำารงไว้ซึ่งความอิสระให้แก่ฝ่ายตรวจสอบภายใน
9.	 ปฏบิตังิานอ่ืนใดตามทีก่ฎหมายกำาหนดและคณะกรรมการบรษิทัมอบหมาย	และคณะกรรมการตรวจสอบเหน็ชอบด้วย	เช่น
	 -	 ทบทวนและประเมินความเหมาะสมของกฎระเบียบและข้อกำาหนดของบริษัทตลอดจนดูแลให้บริษัทปฏิบัติตาม
	 	 ข้อกำาหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง	รวมทั้งนโยบายที่คณะกรรมการบริษัทกำาหนดไว้
	 -	 ทบทวนนโยบายการบริหารทางการเงินและการบริหารความเสี่ยงของบริษัท
	 -	 ทบทวนการปฏิบัติตามจรรยาบรรณทางธุรกิจของผู้บริหาร
	 -	 ทบทวนร่วมกบัผูบ้ริหารของบริษทัในรายงานสำาคญัๆ	ทีต้่องเสนอต่อสาธารณชนตามทีก่ฎหมายกำาหนด	เช่น	บทรายงาน	
	 	 และการวิเคราะห์ของฝ่ายบริหาร	เป็นต้น
10.	 พิจารณาข้อมูลหรือเบาะแสเกี่ยวกับการฉ้อฉลหรือการทุจริตตามที่ได้รับแจ้งจากบุคคลภายในองค์กรและภายนอก
	 ตามกระบวนการรับแจ้งเบาะแส	(Whistle-blower	hotline)	รวมถึงกระบวนการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น
11.	 จัดทำารายงานกำากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ	โดยเปิดเผยในรายงานประจำาปีของบริษัท	ซึ่งรายงาน
	 ดังกล่าวลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ

อนึ่ง	 ในการปฏิบัติหน้าที่และความรับผิดชอบข้างต้น	คณะกรรมการตรวจสอบมีความรับผิดชอบต่อคณะกรรมการบริษัทโดยตรง	
และคณะกรรมการบริษัทยังคงรับผิดชอบในการดำาเนินงานของบริษัทต่อผู้ถือหุ้นและบุคคลภายนอก

วาระการดำารงตำาแหน่ง
1.	 ประธานกรรมการตรวจสอบ	 	 3	ปี
2.	 กรรมการตรวจสอบ		 	 	 3	ปี



3. เลขานุการบริษัท
	 คณะกรรมการบรษิทัได้มีมติแต่งต้ัง	นายวิรตัน์		เลศิสัมพนัธ์เจรญิ	รองประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหารฝ่ายกฎหมาย	เป็นผู้มคีณุสมบตัิ

และประสบการณ์ที่เหมาะสม	เป็นเลขานุการบริษัท	โดยเลขานุการบริษัทมีหน้าที่และความรับผิดชอบหลัก	ดังนี้

1.	 จัดการประชุมผู้ถือหุ้น	ให้เป็นไปตามกฎหมาย	ข้อบังคับของบริษัท	และข้อพึงปฏิบัติอื่นที่เกี่ยวข้อง

2.	 จัดทำา	และเก็บรักษา	ทะเบียนกรรมการ	หนังสือนัดประชุม	และบันทึกรายงานการประชุมของการประชุมผู้ถือหุ้น	และการ	

	 ประชุมคณะกรรมการ	รวมทั้ง	รายงานประจำาปีของบริษัท

3.	 เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหารและนำาเสนอรายงานตามที่กฎหมายกำาหนด
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2. ผู้บริหาร
ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2559	คณะผู้บริหารของบริษัทฯ	มีทั้งหมด	6	ท่าน	โดยมีรายชื่อดังนี้

 

1

2

3

4

5

6

รายชื่อ

นายพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์

นางจิตรา	ไชยชาญ

นายจำานงค์	สิงหะ

นายวิรัตน์	เลิศสัมพันธ์เจริญ

นายเอกชัย	ณ	ระนอง

นางสาววิลาวรรณ	เบรนิก

ตำาแหน่ง

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายการเงินและบัญชี	(1)

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายธุรการ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายกฎหมาย

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายพัฒนาโครงการและกิจกรรมทั่วไปกับต่างชาติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายขายและการตลาด

หมายเหตุ	:	 (1)	ตำาแหน่งรองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายการเงินและบัญชี	เป็นตำาแหน่งผู้บริหารสูงสุดในสายงานด้านบัญชีและการเงินของบริษัทฯ

อำานาจหน้าที่ของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
1.		 พิจารณากำาหนดนโยบาย	เป้าหมาย	และวางกลยุทธ์ในการดำาเนินธุรกิจของคณะกรรมการบริหารเสนอต่อคณะกรรมการ	
	 บริษัท	เพื่อให้ความเห็นชอบ
2.		 กำากับและช่วยเหลือคณะกรรมการบริหาร	ในการดำาเนินกิจการและบริหารงานให้เป็นไปตามนโยบายธุรกิจ	เป้าหมาย		 	
	 แผนการดำาเนินงาน	กลยุทธ์	และเพื่อให้บรรลุเป้าหมาย	และในงบประมาณที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท
3.		 พิจารณาและอนุมัติค่าใช้จ่ายที่เกินอำานาจของกรรมการบริหาร	ทั้งนี้	เป็นไปตามระเบียบอำานาจอนุมัติที่กำาหนดไว้

ขอบเขตหน้าที่ของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
1.	 ควบคุมการดำาเนินกิจการ	วางแผนกลยุทธ์ในการดำาเนินงาน	และบริหารงานประจำาวันของบริษัท
2.	 ตัดสินในเรื่องที่สำาคัญของบริษัท	กำาหนดภารกิจ	วัตถุประสงค์แนวทางนโยบายของบริษัท	รวมถึงการควบคุม
	 การบริหารงาน		ในสายงานต่างๆ
3.	 เป็นผู้มีอำานาจในการบังคับบัญชาติดต่อสั่งการ	ตลอดจนเข้าลงนามในนิติกรรมสัญญาเอกสารคำาสั่ง	หนังสือแจ้งใดๆ	
	 ตามที่กำาหนดไว้ในคู่มืออำานาจดำาเนินการ
4.	 มีอำานาจจ้าง	แต่งตั้ง	โยกย้าย	บุคคลตามที่เห็นสมควร	ตลอดจนกำาหนดขอบเขตอำานาจหน้าที่และผลตอบแทนที่
	 เหมาะสมและให้มีอำานาจปลดออกให้ออกตามความเหมาะสม	ของพนักงานระดับต่างๆ	ตามที่กำาหนดไว้ใน
	 คู่มืออำานาจดำาเนินการ
5.	 มีอำานาจในการกำาหนดเงื่อนไขทางการค้าเพื่อประโยชน์ของบริษัท
6.	 พิจารณาการลงทุนในธุรกิจใหม่	หรือการเลิกธุรกิจเพื่อนำาเสนอต่อคณะกรรมการบริหาร	และ/หรือ	คณะกรรมการบริษัท
7.	 อนุมัติและแต่งตั้งที่ปรึกษาด้านต่างๆ	ที่จำาเป็นต่อการดำาเนินงาน
8.	 ดำาเนินการใดๆ	ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริหาร	และ/หรือ	คณะกรรมการบริษัท
 
	 ท้ังนี	้ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารจะไม่สามารถอนมุตัริายการท่ีตน	หรือบคุคลทีอ่าจมคีวามขัดแย้ง	มส่ีวนได้เสียหรืออาจมคีวาม
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นกับบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อย



4.	 ให้คำาแนะนำาและรายงานให้กรรมการทราบเกี่ยวกับหน้าที่และความรับผิดชอบตามกฎหมาย	และกฎระเบียบข้อบังคับ	 	

	 ของหน่วยงานกำากับที่เกี่ยวข้อง

5.	 ดูแลและจัดทำารายงานการเปิดเผยข้อมูล	และรายงานสารสนเทศ	ในส่วนที่รับผิดชอบตามระเบียบต่อหน่วยงานกำากับ

	 ที่เกี่ยวข้อง
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4. ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
 (1) ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

  ค่าตอบแทนกรรมการ	ประกอบด้วยเบี้ยประชุม	ซึ่งจ่ายตามจำานวนครั้งที่เข้าประชุม	ดังนี้

รายชื่อกรรมการ

	นายพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์	

	นายประกาย	ชลหาญ	

	นายวิรัตน์	เลิศสัมพันธ์เจริญ	

	นายธันภ์วาจ์	รุ่งสิทธิมงคล	

	นางสาวเพ็ญพรรณี		หอรุ่งเรือง	

	นายประวิม	หอรุ่งเรือง	

	นายผดุงพันธ์	จันทโร	

	นายชลิต	สถิตย์ทอง	

	นายศิริพงษ์	ศิลปกุล	

	นายชัชวาล	เตรียมวิจารณ์กุล

	นายปานสรวง	ชุมสาย	ณ	อยุธยา	

ตำาแหน่ง 

ประธานกรรมการบรษิทั	/	ประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร	

กรรมการบริษัท	

กรรมการบริษัท	

กรรมการบริษัท	

กรรมการบริษัท	

กรรมการบริษัท	

ประธานกรรมการตรวจสอบ	/	กรรมการอิสระ	

กรรมการตรวจสอบ	/	กรรมการอิสระ	

กรรมการตรวจสอบ	/	กรรมการอิสระ	

กรรมการตรวจสอบ	/	กรรมการอิสระ	

กรรมการอิสระ	

ค่าตอบแทนกรรมการ (บาท) 

	80,000.-

	80,000.-

	80,000.-

	80,000.-

-

-

	110,000.-

	120,000.-

	120,000.-

	120,000.-

	70,000.-

 ค่าตอบแทนผู้บริหาร	ในปี	2559	บริษัทได้จ่ายค่าตอบแทน	ประกอบด้วย	เงินเดือนและโบนัส	ให้กับผู้บริหาร	จำานวน	7	

ราย	รวมทั้งสิ้น	13,522,800.-	บาท

 (2) ค่าตอบแทนอื่น (ถ้ามี)

  ค่าตอบแทนอื่นของกรรมการ		 -	ไม่มี	-

  ค่าตอบแทนอื่นของผู้บริหาร			บริษัทได้จัดให้มีกองทุนสำารองเลี้ยงชีพ	ให้แก่	ผู้บริหาร	โดยบริษัทได้สมทบในอัตราส่วน

ร้อยละ	3	ของเงนิเดอืน	โดยในปี	2559	บรษิทัได้จ่ายเงนิสมทบกองทุนสำารองเล้ียงชีพสำาหรับผู้บริหาร	5	ราย		รวมทัง้ส้ิน	348,000.00	บาท
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การกำากับดูแลกิจการ

นโยบายการกำากับดูแลกิจการ

	 คณะกรรมการ	บริษัท	เอเพ็กซ์	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	ตระหนักถึงความสำาคัญของการกำากับดูแลกิจการที่ดี	ที่จะ

มีผลต่อการกำาหนดนโยบายเกี่ยวกับการกำากับดูแลบริษัท	ที่ครอบคลุมถึงหลักการในเรื่องสิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น

และผูมี้ส่วนได้เสยี	การกำาหนดบทบาทหน้าที	่ความรบัผดิชอบ	และความเป็นอสิระของคณะกรรมการ	การเปิดเผยข้อมลู	และความ

โปร่งใส	การควบคุมและบริหารความเสี่ยง	และจริยธรรมธุรกิจ	อีกทั้ง	ดูแลให้กรรมการ	ผู้บริหาร	และพนักงานปฏิบัติตามนโยบาย

ดังกล่าว	ดังต่อไปนี้

	 1.	 คณะกรรมการจะปฏิบัติและสื่อสารกับผู้ถือหุ้นทุกคนอย่างยุติธรรม

	 2.	 คณะกรรมการจะคำานงึถงึสทิธขิองผูม้ส่ีวนได้เสียกลุ่มต่าง	ๆ 	และสนับสนนุให้มีความเข้าใจและความร่วมมืออนัดต่ีอบรษัิท

	 3.	 คณะกรรมการจะปฏิบัติหน้าที่โดยคำานึงถึงผลประโยชน์ของบริษัท	และผู้ถือหุ้นเป็นสำาคัญ	และจัดให้มีโครงสร้างและ	

	 	 กระบวนการในการกำาหนดบทบาทและหน้าที่ความรับผิดชอบที่ชัดเจนของกรรมการในฐานะที่เป็นกรรมการแยกจาก	

	 	 บทบาทของความเป็นผู้ถือหุ้นและฝ่ายจัดการ

	 4.	 คณะกรรมการจะดำาเนินการตามความเหมาะสม	เพื่อสร้างความมั่นใจว่าฝ่ายจัดการได้ดำาเนินการเปิดเผยข้อมูลและ		

	 	 รายงานของบริษัท	อย่างถูกต้อง	ตรงเวลา	โปร่งใส	และสอดคล้องกับกฎระเบียบของทางการ

	 5.	 คณะกรรมการมีหน้าที่รับผิดชอบในการกำาหนดให้มีโครงสร้างการพิจารณาความสามารถของฝ่ายจัดการ	ทั้งในด้าน		

	 	 นโยบายการจัดการและความเหมาะสมของระบบการควบคุม

	 6.	 คณะกรรมการจะกำาหนดหลักเกณฑ์จรรยาบรรณในการทำาธุรกิจ	สำาหรับกรรมการฝ่ายจัดการ	และพนักงานทั่วไป	เพื่อ	

	 	 ให้ถือปฏิบัติและใช้เป็นแนวทางในการทำางานให้สอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง	และมาตรฐานจริยธรรมทางธุรกิจ	

	 	 และแนวปฏิบัติในธุรกิจหลักทรัพย์ที่เป็นที่ยอมรับ

อำานาจในการอนุมัติของวงเงินต่าง ๆ ในการบริหาร

1. การลงทุนซื้อสินทรัพย์ถาวร (Fixed Asset) และการลงทุนในกิจการอื่น

ล�าดับที่

1

2

3

4

ผู้มีอ�านาจในการอนุมัติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Vice	President)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Chief	Executive	officer)

คณะกรรมการบริหาร	(Executive	Committee)

คณะกรรมการบริษัท	(Board	of	Director)

วงเงิน

ไม่เกิน								100,000	บาท

ไม่เกิน			50,000,000	บาท

ไม่เกิน	100,000,000	บาท

ไม่จำากัดจำานวน

 ขอบเขตของอำานาจการอนมุตัจ่ิาย

	 1.1		 การซือ้หรอืขายท่ีดิน	อาคารและอปุกรณ์	หมายถงึ	สินทรัพย์มีตัวตนซ่ึงมีไว้เพ่ือใช้	ประโยชน์ในการประกอบธุรกจิของ

	 	 	 กจิการตลอดจนไปถงึการให้บรกิาร	ซึง่คาดว่า	จะใช้ประโยชน์มากกว่าหนึง่ปี

	 1.2		 การซือ้หรอืขายสนิทรพัย์ไม่มตัีวตน	หมายถงึ	สินทรัพย์ทีไ่ม่มีลักษณะทางกายภาพ	และซ่ึงกจิการถอืไว้เพ่ือใช้ใน

	 	 	 การประกอบกจิการ	เช่น	การพฒันา	สทิธบิตัร	และค่าความนยิมเป็นต้น

	 1.3		 การซือ้ขายสนิทรัพย์ถาวรอืน่	ๆ	

	 1.4		 อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ

	 1.5		 การลงทนุซ้ือหุ้นในกจิการอืน่
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2. ต้นทุนการก่อสร้าง (Construction Costs)

ล�าดับที่

1

2

3

4

ผู้มีอ�านาจในการอนุมัติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Vice	President)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Chief	Executive	officer)

คณะกรรมการบริหาร	(Executive	Committee)

คณะกรรมการบริษัท	(Board	of	Director)

วงเงิน

ไม่เกิน								100,000	บาท

ไม่เกิน			50,000,000	บาท

ไม่เกิน	100,000,000	บาท

ไม่จำากัดจำานวน

 ขอบเขตของอำานาจการอนมุตัจ่ิาย

	 2.1		 งานต้นทุนการก่อสร้างและพฒันาสาธารณูปโภค	นิยามต้นทนุทีค่ำานวณข้ึนโดย	วศิวกรประมาณการต้นทนุของบริษทั		 	

	 	 	 เพือ่กำาหนดเป็น	”ราคากลาง”	เพือ่ใช้ในการ	ควบคุมต้นทุนงานก่อสร้างของบริษทั	ซ่ึงราคากลางนีไ้ด้ผ่านการอนมุตัแิล้ว		 	

	 	 	 และมกีารปรบัปรงุตวัเลขให้สอดคล้องกบัราคาตลาดอยูเ่สมอราคากลาง	หมายถงึ	ราคาต้นทนุของค่าพัฒนาและ/หรอื	

	 	 	 ค่าก่อสร้างบ้าน	ซึง่รวมวสัด	ุก่อสร้าง,	ค่าแรงงานจ้างเหมา	และค่าใช้จ่ายในการก่อร้างอ่ืน	ๆ	เช่น	ระบบ	สาธารณูปโภค	 	

	 	 	 เป็นต้น

	 2.2		 การจดัจ้างผู้รบัเหมา	หมายถงึ	ต้นทนุงานก่อสร้างในส่วนทีจั่ดจ้างผู้รับเหมา	ดำาเนนิการโดยการทำาสัญญาว่าจ้างกบั

	 	 	 ผูร้บัเหมา	–	กรณีเกนิ/ไม่เกนิราคากลาง

	 2.3		 การซือ้วสัดกุ่อสร้าง	หมายถงึ	การจดัซือ้วสัดุก่อสร้างตามสัญญา	หรือใบส่ังซ้ือของลูกค้าทีมี่กับบริษทั	กรณีเกนิ/	

	 	 	 ไม่เกนิราคากลาง

	 2.4		 งานซ่อมแซมบ้านหรอืห้องชดุทีเ่ป็นสนิค้าเพ่ือขาย	หรือขายไปแล้วงานซ่อมแซม	บ้านหรือห้องชุด(งานเกบ็ส่วนที่

	 	 	 ลกูค้าตรวจสอบแล้วยังไม่พอใจ)	ต่อบ้านหรือห้องชุด	1	หลัง

	 2.4.1		 กรณก่ีอนการโอนบ้านหรอืห้องชุดและเกนิวงเงินประกนัทีเ่กบ็จากผู้รับเหมาของแปลงนัน้	ๆ

	 2.4.2		 กรณหีลงัการโอนบ้านหรอืห้องชุด

	 2.5		 ค่าใช้จ่ายในการปรบัปรงุและพฒันาโครงการ	หมายถงึ	ค่าใช้จ่ายในการจัดซ้ือและจัดจ้างเพ่ือปรับปรุงและ

	 	 	 พฒันาโครงการ	ให้โครงการอยูใ่นสภาพเรยีบร้อย

3. ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด (Selling & Marketing Expenses)

3.1 ค่าใช้จ่ายทางการตลาด

ล�าดับที่

1

2

3

4

ผู้มีอ�านาจในการอนุมัติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Vice	President)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Chief	Executive	officer)

คณะกรรมการบริหาร	(Executive	Committee)

คณะกรรมการบริษัท	(Board	of	Director)

วงเงิน

ไม่เกิน								100,000	บาท

ไม่เกิน			10,000,000	บาท

ไม่เกิน	20,000,000	บาท

ไม่จำากัดจำานวน

 ขอบเขตของอำานาจการอนมุตัจ่ิาย

	 3.1.1			 ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธ์และส่งเสรมิการขาย	หมายถงึ

	 	 -		ค่าทีป่รกึษาทางการตลาด,	วจิยัตลาด

	 	 -		ค่าใช้จ่ายในการผลติสือ่โฆษณาและออกแบบ

	 	 -		ค่าผลติป้ายต่าง	ๆ	แผ่นพบั	โบรชวัร์

	 	 -		ค่าจดัจ้างทำาสือ่โฆษณาต่าง	ๆ	หนงัสอืพิมพ์	นติยสาร	วทิย	ุโทรทศัน์

	 	 -		ค่าเช่าพืน้ที,่	ค่าเช่าป้าย

	 	 -		ค่าใช้จ่ายในการจดัทำาบธู	และจดังานต่าง	ๆ
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ล�าดับที่

1

2

3

ผู้มีอ�านาจในการอนุมัติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Vice	President)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Chief	Executive	officer)

คณะกรรมการบริหาร	(Executive	Committee)

วงเงิน

ไม่เกิน	100,000	บาท

ไม่เกิน	5,000,000บาท

ไม่จำากัดจำานวน

3.2 ส่วนลดสำาหรบัการขาย (Sale Discount)

ขอบเขตของอำานาจการอนมุตัจ่ิาย

3.2.1		 ส่วนลดของฝ่ายขาย	เรยีกว่า		“ส่วนลดสำาหรับการขาย”	ไม่ใช่ส่วนขอโปรโมช่ัน	ซ่ึงเป็นอำานาจสูงสุดของ

	 แต่ละตำาแหน่งโดยเป็นการคดิลดจากราคา	Price	list	และต้องไม่ตำา่กว่าราคา	Net	Selling	Price

	 3.1.2		 ค่าใช้จ่ายในการตลาดและขายอืน่	ๆ

	 3.1.3		 ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัลกูค้า	หมายถงึ	ค่าใช้จ่ายในการให้บริการแก่ลูกค้าเพ่ือสร้างความพึงพอใจและความประทบัใจ

	 	 ต่อลกูค้ารวมถงึค่าใช้จ่ายในการจดัเตรยีมกจิกรรมทางการตลาดต่าง	ๆ	ด้วย			

ล�าดับที่

1

2

3

4

ผู้มีอ�านาจในการอนุมัติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Vice	President)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Chief	Executive	officer)

คณะกรรมการบริหาร	(Executive	Committee)

คณะกรรมการบริษัท	(Board	of	Director)

วงเงิน

ไม่เกิน							50,000	บาท

ไม่เกิน			5,000,000	บาท

ไม่เกิน	10,000,000	บาท

ไม่จำากัดจำานวน

 ขอบเขตของอำานาจการอนมุตัจ่ิาย

	 ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัพนกังาน	หมายถงึ	เงินเดอืนและค่าแรงงาน	ตลอดไปจนถงึสวสัดิการต่าง	ๆ	ทีบ่ริษทัมีให้กบั

	 พนกังานทัง้หมด	รวมถงึค่านายหน้าจากการขายทีค่ำานวณจากนโยบายการจ่ายค่านายหน้า

4. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (Administrative Expenses)

	 4.1	ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน	(Employees	Expenses)

ล�าดับที่

1

2

3

ผู้มีอ�านาจในการอนุมัติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Vice	President)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Chief	Executive	officer)

คณะกรรมการบริหาร	(Executive	Committee)

วงเงิน

ไม่เกิน							50,000	บาท

ไม่เกิน	10,000,000	บาท

ไม่จำากัดจำานวน

 ขอบเขตของอำานาจการอนมุตัจ่ิาย

	 ค่าใช้จ่ายในการบรหิารงาน	หมายถงึ	ค่าใช้จ่ายในการดำาเนนิงานท่ัวไป	ทีเ่กีย่วข้องกบัการบริหารงาน

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหารงานทั่วไป (Administrative Expenses)
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ล�าดับที่

1

2

3

ผู้มีอ�านาจในการอนุมัติ

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Vice	President)

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	(Chief	Executive	officer)

คณะกรรมการบริหาร	(Executive	Committee)

วงเงิน

ไม่เกิน							50,000	บาท

ไม่เกิน	10,000,000	บาท

ไม่จำากัดจำานวน

 ขอบเขตของอำานาจการอนมุตัจ่ิาย

	 ค่าใช้จ่ายทีม่ภีาระผกูพนัในระยะยาว	โดยมีระยะเวลามากกว่า1ปีข้ึนไป	หมายถงึ	ค่าใช้จ่ายต่าง	ๆ	ทีเ่กดิข้ึน

	 ตามสญัญาทีบ่รษิทัมภีาระหรอืข้อผกูมดัใด	ๆ	ในสัญญา	

4.3 ค่าใช้จ่ายที่มีภาระผูกพันที่มีระยะเวลามากกว่า 1 ปี ขึ้นไป
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ความรับผิดชอบต่อสังคม (Corporate Social Responsibilities: CSR)

 นโยบายองค์กรเรื่องความรับผิดชอบต่อสังคม

	 ความรับผิดชอบต่อสังคม	บริษัท	 เอเพ็กซ์	ดีเวลลอปเมนท์	 จำากัด	 (มหาชน)	และบริษัทย่อย	ถือเป็นนโยบายหลักในการ

ดำาเนนิธุรกจิในปี	2559	โดยได้กำาหนดอยูใ่นวสิยัทศัน์ขององค์กรว่า	“เรามุง่มัน่ทีจ่ะเป็นบริษทั	ผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีม่กีารเตบิโต

อย่างมีคุณภาพ	สร้างกระแสรายได้อย่างต่อเนื่องและสร้างฐานะทางการเงินที่แข็งแกร่ง	เพื่อประโยชน์แก่ผู้ถือหุ้นเป็นสำาคัญ”

	 บริษัทฯ	ยังได้กำาหนดนโยบายที่เรื่องความรับผิดชอบต่อสังคม	(CSR	Policy)	“บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด 

(มหาชน) เป็นบรษัิททีมุ่ง่มัน่เป็นบริษทัผู้พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีม่คีณุภาพและมอีตัราการเตบิโตเป็นมุง่สร้างสรรค์และ

คอนโดมเินียมท่ีมคีณุภาพคุม้ค่าเกนิราคามสีภาพแวดล้อมทีด่ ีอยูใ่นทำาเลทีด่ ีและมสีิง่อำานวยความสะดวกครบครนั แก่

ลูกค้า ดำาเนินธุรกิจด้วยหลักบรรษัทภิบาล โดยคำานึงถึงผลประโยชน์”	 โดยปลูกฝังและส่งเสริมให้พนักงาน	ตระหนักถึงการ

รับผิดชอบต่อสังคม	เป้าหมายในการทำา	CSR	ของบริษัทฯ	คือ	ธุรกิจและสังคม	มีการเติบโตอย่างยั่งยืน	ควบคู่กัน

ความสำาคัญของการรับผิดชอบต่อสังคมต่อการดำาเนินธุรกิจ

	 ท่ีผ่านมาบริษทัฯ	ยงัไม่มนีโยบายในการทำา	CSR	อย่างเป็นรูปธรรมทีช่ดัเจน	ซึง่ผูบ้ริหารได้เลง็เหน็ถงึความสำาคญัของ	CSR	

ในปี	 2559	บริษัทฯ	จึงได้กำาหนดกลยุทธ์การทำา	CSR	 โดยให้ความสำาคัญกับ	CSR	 in	Process	 เพราะเป็นการดำาเนินกิจกรรม	

กระบวนการต่างๆ	ภายในของบรษิทัฯ	เพือ่สร้างและส่งมอบห้องชดุและบ้านพกัอาศยัทีม่คีณุภาพและบรกิารทีด่	ีให้แก่ลกูค้าของบ

ริษัทฯ	ซึ่งตรงกับกลยุทธ์ทางธุรกิจของบริษัทฯ

	 นอกจากนี	้บรษิทัฯ	ยงัได้ส่งเสรมิและพัฒนาบคุลากรให้ทำาหน้าท่ีของตนอย่างเตม็กำาลงัความสามารถ	เพือ่ดแูลลกูค้าและ

ชุมชน	ตลอดจนมีความรับผิดชอบ	ดำาเนินงานด้วยความซื่อสัตย์สุจริต	และการทำา	CSR	ที่ได้ประโยชน์อย่างแท้จริงนั้นต้องเริ่มจาก

กระบวนการธุรกิจภายใน	เพื่อให้ได้คอนโดมิเนียมที่มีคุณภาพ	ในราคายุติธรรม	มีบริการที่ดี	ทำาให้ลูกค้าได้รับประโยชน์ตอบแทน

สูงสุด	เป็นการพัฒนาความยั่งยืนของกิจการและสังคมโดยรวมในอนาคตได้เป็นลำาดับ

	 บริษัทฯ	 ได้ปรับแนวคิดให้มุ่งไปสู่องค์กรที่มีส่วนต่อความรับผิดชอบต่อสังคมนอกเหนือจากการแสวงหาผลกำาไรอันเป็น

วัตถุประสงค์หลักขององค์กรธุรกิจโดยทั่วๆ	ไปในเรื่องของการดูแลรับผิดชอบสังคมว่าเป็นหน้าที่ของทุกคนทุกภาคส่วน	ไม่ใช่เรื่อง

ของบคุคลใดบุคคลหนึง่	ประเดน็สำาคญัต่อมากค็อื	การสร้างความรู้ความเข้าใจทีถ่กูต้องเกีย่วกบั	CSR	ให้เกดิข้ึนกบับคุลากรภายใน

บริษัทเพราะ	CSR	ไม่ควรจะเป็นแค่กระแสความนิยมฉาบฉวยหรือเป็นเพียงกิจกรรมส่งเสริมการตลาดและการสร้างสีสันเพื่อการ

ประชาสมัพนัธ์องค์กรโดยมกีารบรจิาคเป็นส่วนประกอบเพยีงเท่านัน้	แต่จะเป็นการกำาหนดประเดน็ทางสงัคมทีเ่กีย่วข้องแล้วจงึนำา

ประเด็นนั้นๆ	ไปสร้างสรรค์เป็นกิจกรรม	CSR	ที่เหมาะสมต่อไป

ความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม
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	 บริษัทให้ความสำาคัญต่อระบบควบคุมภายในที่เหมาะสมกับกิจการที่บริษัทดำาเนินอยู่ในปัจจุบัน	ทั้งในระดับบริหารและ

ระดับปฏิบัติงานที่มีประสิทธิภาพ	 จึงได้มีการปรับโครงสร้างองค์กรให้สอดคล้องกับเป้าหมาย	 ธุรกิจ	หน้าท่ี	 และความรับผิดชอบ

ของแต่ละสายงาน	พร้อมทั้ง	 ได้กำาหนดภาระหน้าที่	 อำานาจการดำาเนินการของผู้ปฏิบัติงาน	และผู้บริหารไว้เป็นลายลักษณ์อักษร

อย่างชัดเจน	มีการควบคุมดูแลการใช้ทรัพย์สินของบริษัทให้เกิดประโยชน์	และมีการแบ่งแยกหน้าที่ผู้ปฏิบัติงาน	ผู้ติดตามควบคุม

และประเมินผลออกจากกัน	เพื่อให้เกิดการถ่วงดุลและตรวจสอบระหว่างกันอย่างเหมาะสม	เพื่อให้เกิดความมั่นใจ	บริษัทได้มีการ

ตรวจสอบภายในโดยบริษัทภายนอกที่เป็นอิสระ	และมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบภายในประจำาบริษัทซึ่งเป็นอิสระ	โดยปฏิบัติหน้าที่และ

รายงานโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ	และได้รับการประเมินผลงานจากคณะกรรมการตรวจสอบด้วย

การควบคุมภายในและการกำากับดูแลการใช้ข้อมูลภายใน

ผู้ตรวจสอบภายใน

บริษัท ตรวจสอบภายในธรรมนิติ จำากัด

เลขที่	267/1	ถนนประชาราษฎร์	สาย	1	แขวงบางซื่อ	เขตบางซื่อ	กรุงเทพมหานคร	10800

โทรศัพท์		 02-587-8080	Ext.	210,	228,	229,	061-418-1112

โทรสาร	 	 02-587-2018

Website:	 www.dir.co.th

E-mail:		 	 dir@dharmniti.co.th
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รายการระหว่างกัน

	 บริษัทฯ	มีรายการระหว่างกันกับบุคคลและ/หรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 ซ่ึงเกิดข้ึนตามปกติธุรกิจ	 โดยรายการดังกล่าวถือ

เป็นการทำารายการตามเงื่อนไขทางการค้าปกติของบริษัท	นอกจากนี้ยังมีรายการที่เป็นการรับความช่วยเหลือทางการเงินที่จำาเป็น

ของบรษิทัฯ	ซ่ึงเป็นรายการทีม่คีวามสมเหตสุมผลและเอือ้ประโยชน์ในการดำาเนนิธรุกจิของบรษิทัฯ	ทัง้น้ีรายการกบับคุคลและหรอื

กจิการทีเ่กีย่วข้องกนัได้แสดงในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิของบรษิทัฯ	ซึง่สามารถสรปุความสมัพนัธ์และรายการสำาคญัได้ดงันี้

บุคคล/กิจการที่เกี่ยวข้อง

บริษัท	ไทยเสรี	พร็อพเพอร์ตี้	จำากัด

บริษัท	โอเพ่น	คอนสตรัคชั่น	จำากัด

บริษัท	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	จำากัด	(มหาชน)

คุณพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์

คุณพวงจันทร์	สัมภวคุปต์

คุณชลิต	สถิตทอง

คุณศิริพงษ์	ศิลปกุล

คุณวรุฒ	บูลกุล

ลักษณะความสัมพันธ์

มีผู้บริหารและผู้ถือหุ้นร่วมกัน	คือ	คุณพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์	

โดยคุณพงษ์พันธ์ถือหุ้นบริษัท	ไทยเสรี	พร็อพเพอร์ตี้	จำากัดร้อยละ	26	และดำารงตำาแหน่ง	

กรรมการผู้มีอำานาจ

มีผู้บริหารและผู้ถือหุ้นร่วมกัน	คือ	คุณพงษ์พันธ์	สัมภวคุปต์

โดยคุณพงษ์พันธ์ถือหุ้นบริษัท	โอเพ่น	คอนสตรัคชั่น	จำากัดร้อยละ	98	และดำารงตำาแหน่ง

กรรมการผู้มีอำานาจ

ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ	และกรรมการบริษัท

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ	

กรรมการบริษัท

กรรมการบริษัท

ผู้ถือหุ้นของบริษัท	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	จำากัด	(มหาชน)	

	 1)	 รายการเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้อง

บุคคลที่เกี่ยวข้อง
ยอดยกมา

31	ธ.ค.	58

ยอดคงเหลือ

31	ธ.ค.	59

ลักษณะรายการ	/	

หมายเหตุ

ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผล

ของรายการกู้เพิ่ม

ม.ค.-ธ.ค.	2559

(ชำาระคืน)

หน่วย	:	ล้านบาท

ครอบครัวสัมภวคุปต์ 237.77 271.05 (314.89) 193.93 -		 อัตราดอกเบี้ย	7%		

	 ต่อปี	ชำาระเมือ่	 	

	 ทวงถาม

-		 ในช่วงปี	2559		 	

	 บรษิทัฯ	ชำาระหนี้	 	

	 บางส่วน	โดยใช้เงิน

	 จากการเพิ่มทุนโดย

	 ผู้ถือหุ้นเดิม

ความจำาเป็นและความสมเหตสุมผลของ

รายการ	: 

เป็นรายการทีม่คีวามจำาเป็นต่อการดำาเนนิ

ธรุกจิ	เนือ่งจากเป็นการกูย้มืเพือ่ใช้สำาหรบั

เป็นเงนิทุนหมนุเวยีนและใช้ในการพัฒนา

โครงการของบริษัทฯ	 เพิ่มความคล่องตัว

ในการบรหิารจดัการ	เป็นการกูย้มืทีไ่ม่ต้อง

ใช้หลักทรัพย์คำ้าประกัน	และคิดดอกเบี้ย

ทีอ่ตัราตำา่กว่าเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ

ที่ให้บริษัทฯ	ในขณะนั้น		
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บจ.ไทยเสรี	

พร็อพเพอร์ตี้

20.79 - (20.79)

บุคคลที่เกี่ยวข้อง
ยอดยกมา

31	ธ.ค.	58

ยอดคงเหลือ

31	ธ.ค.	59

ลักษณะรายการ	/	

หมายเหตุ

ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผล

ของรายการกู้เพิ่ม

ม.ค.-ธ.ค.	2559

(ชำาระคืน)

หน่วย	:	ล้านบาท

-		 อัตราดอกเบี้ย		 	

	 12%	ต่อปี	

	 ชำาระเมื่อทวงถาม

-		 ชำาระครบเดือน		 	

	 มีนาคม	2559

ทัง้นี	้กรณทีีม่กีารชำาระหน้ีคนืทัง้จำานวน

สำาหรบัเจ้าหนีบ้างราย	เนือ่งจากบรษิทัฯ	

ต้องการลดภาระดอกเบีย้จ่ายและลด

การพึ่งพิง

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ	:	

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทาน

และมีความเห็นชอบว่า	 รายการดัง

กล่าวมคีวามจำาเป็นและสมเหตสุมผล	

เนือ่งจากเป็นการกูย้มืเงนิเพือ่ใช้เป็น

เงนิทนุหมนุเวยีนในการประกอบธรุกจิ	

และ/หรือ	 ใช้ในพัฒนาโครงการ

อสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทัฯ	อนัก่อให้

เกดิประโยชน์ต่อการดำาเนินงานของบ

รษิทัฯ	เพิม่ความคล่องตวัในการบรหิาร

จดัการของบรษิทัฯ	โดยไม่ได้มกีารให้

ดอกเบี้ยในอัตราสูงกว่าที่ได้จาก

สถาบันการเงิน	ณ	 ขณะน้ัน	 ตามท่ี

อ้างอิง	อย่างไรก็ตาม	มีความเห็นว่า

ควรจะมกีารทยอยคนืให้ครบจำานวน

โดยเร็วตามสามารถในการชำาระคืน

ของบริษัทฯ	และในอนาคตรายการ

ดงักล่าวไม่ควรมเีพิม่ขึน้อกี	ทัง้นี	้กรณี

ที่มีความจำาเป็นที่จะต้องทำารายการ

ดงักล่าว	บรษิทัฯ	จะต้องเสนอต่อคณะ

กรรมการตรวจสอบเพือ่ให้ความเหน็

เกีย่วกบัความจำาเป็นและความเหมาะ

สมของรายการก่อน	 และให้ปฏิบัติ

ตามประกาศทีเ่กีย่วข้องของตลาดหลกั

ทรัพย์ฯ	และสำานักงาน	ก.ล.ต.	อย่าง

เคร่งครัด

บมจ.	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	 24.63 (24.63)- -

-

-

-		 อัตราดอกเบี้ย	7%		

	 ต่อปี	ชำาระตาม	 	

	 สัญญา

-	 ชำาระครบเดือน		 	

	 กุมภาพันธ์	2559

คุณวรุฒ	บูลกุล

รวม

48.24 - (48.24) -	 อัตราดอกเบี้ย	7%		

	 ต่อปี	

-	 ชำาระครบเดือน		 	

	 กุมภาพันธ์	2559

331.43 271.05 (408.55) 193.93

ยอดดอกเบี้ยค้างจ่าย	(จากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้อง)



	 2)	 รายการเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
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ครอบครัว

สัมภวคุปต์

คุณศิริพงษ์	ศิลปกุล

คุณชลิต	สถิตทอง

Residence:	1	ห้อง

Villa	:	1	หลัง

Villa	:	1	หลัง

1.23

4.29

4.51

4.40

14.31

15.04

58.50 14.20 (52.7)

บุคคลที่เกี่ยวข้อง

บุคคลที่เกี่ยวข้อง รายการที่ซื้อ

ยอดยกมา

31	ธ.ค.	58

ดอกเบี้ย

ค้างจ่าย

ณ	31	ธ.ค.	59

ดอกเบี้ยจ่าย
ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผล

ของรายการ

ความจำาเป็น
และ

ความสมเหตุสมผลของรายการ

กู้เพิ่ม

เงินรับ
ล่วงหน้า

ราคาตาม
สัญญา

ม.ค.-ธ.ค.	2559

2559

(ชำาระคืน)

หน่วย	:	ล้านบาท

หน่วย	:	ล้านบาท

-		 ปี	2559	บริษัทฯ	ได้ชำาระดอกเบี้ย	

	 ค้างจ่ายบางส่วนโดยใช้เงินจาก	

	 การเพิ่มทุนโดยผู้ถือหุ้นเดิม

บจ.ไทยเสรี	

พร็อพเพอร์ตี้

2.46 (2.89)0.43

บมจ.	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	

รวม

รวม 10.03 33.75

10.17 0.22 (10.39)

105.73 15.77 (101.50) 20.00

20.00 14.20

- 0.43 -		 ชำาระครบเดือน	มีนาคม	2559

-

-

0.22 -	ชำาระครบเดือน	กุมภาพันธ์	2559

คุณวรุฒ	บูลกุล 34.60 0.92 (35.52) 0.44 -	ชำาระครบเดือน	กุมภาพันธ์	2559

15.29

ดอกเบี้ยค้างจ่าย	ณ	สิ้นปี	2559	ประกอบด้วย	ดอกเบี้ยจ่ายสำาหรับปี	2559	เท่ากับ	14.20	ล้านบาท	และสำาหรับปี	2558	เท่ากับ	

5.80	ล้านบาท

ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ	:	

เป็นรายการเงินรับล่วงหน้าจากการชำาระเงินผ่อนดาวน์

ของการซ้ือห้องชุด/บ้านพักตากอากาศของโครงการ	

MÖvenpick	Residences	และ	Pool	Villas	ตั้งแต่ช่วง

เปิดตัวโครงการปี	2554-	2555	โดยกรรมการและบคุคล/

กจิการทีเ่กีย่วข้อง	โดยซือ้ในราคาและเงือ่นไขตามธรุกจิ

การค้าปกติเช่นเดียวกับการขายให้บุคคลทั่วไป	 และมี

การชำาระเงินจอง,	เงินผ่อนดาวน์ตามเงื่อนไขปกติ

ทุกประการ

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ	:	

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานและมคีวามเหน็ชอบ

ว่า	 รายการดังกล่าวเป็นรายการที่เป็นการทำาธุรกิจการ

ค้าปกติของบริษัทฯ	 เป็นการซื้อขายในราคาท่ีกำาหนด

สำาหรบับคุคลทัว่ไป	เงือ่นไขการชำาระเป็นไปตามเงือ่นไข

ปกต	ิไม่มกีารปฏบิตัเิป็นกรณพีเิศษหรอืมกีารเอือ้ประโยชน์

ต่อบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง
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	 3)		 รายได้จากการขาย

เป็นรายการที่เกิดจากการขายและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด	และ/หรือ	บ้านพักตากอากาศของโครงการ	MÖvenpick	White	Sand	

Beach	Pattaya	ให้แก่บุคคล/กิจการที่เกี่ยวข้อง

	 4)	 รายการค่าที่ปรึกษา

บุคคลที่เกี่ยวข้อง

บุคคลที่เกี่ยวข้อง

รายการที่ซื้อ

2559

4.14

2559

ลักษณะรายการ ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

บจ.	โอเพ่น	คอน

สตรัคชั่น	

คุณชลิต	สถิตทอง

คุณศิริพงษ์	ศิลปกุล

รวม

บมจ.	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	

Residence	:	1	ห้อง

Residence	:	1	ห้อง

Residence	:	1	ห้อง

5.46

5.34

4.20

15.00

ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ	:	

เป็นการทำาการค้าปกติ	 โดยกรรมการและบุคคล/กิจการที่เกี่ยวข้อง	 ซื้อห้องชุด

หรอืบ้านพกัตากอากาศของโครงการ	MÖvenpick	Residences	และ	Pool	Villas	

ในราคาทีม่ไิด้มเีงือ่นไขพเิศษกว่าบคุคลภายนอกอืน่	ทัง้นีเ้ป็นรายการท่ีชำาระราคา

ครบและมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อเป็นที่เรียบร้อยแล้ว

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ	: 

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานและมีความเห็นชอบว่า	รายการดังกล่าวมี

ความสมเหตสุมผล		โดยราคาซือ้ขายเป็นราคาทีก่ำาหนดสำาหรบับคุคลทัว่ไป	เงือ่นไข

การชำาระเป็นไปตามเงื่อนไขปกติ	 ไม่มีการปฏิบัติเป็นกรณีพิเศษ	 ไม่มีการเอ้ือ

ประโยชน์ต่อบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง	และเป็นการรับรู้รายได้เมื่อลูกค้าชำาระ

ราคาครบถ้วนและโอนกรรมสทิธิเ์ป็นท่ีเรยีบร้อยแล้ว		ถอืเป็นการดำาเนินธุรกิจการ

ค้าปกติทั่วไปของบริษัทฯ	และปฏิบัติถูกต้องตามหลักการบัญชี

ปี	 2558	 บริษัทฯ	 ว่าจ้างบริษัท	

บรุ๊คเคอร์	 กรุ๊ป	 จำากัด	 (มหาชน)	

ให้เป็นที่ปรึกษาในการวางแผน

ทางธรุกจิ	เพือ่ให้สอดคล้องกบัการ

ดำาเนินการกลบัเข้าทำาการซือ้ขาย

หลกัทรพัย์ของบรษัิทฯ	โดยคดิค่า

ธรรมเนยีมทีป่รกึษารวมทัง้สิน้	6.77	

ล้านบาท	 รวมภาษีมูลค่าเพิ่มอีก	

0.47	 ล้านบาท	 โดยชำาระค่า

ธรรมเนียมในปี	 2558	 ไปแล้ว

จำานวน	3.10	ล้านบาท	และชำาระ

ส่วนท่ีเหลอือกี	4.14	ล้านบาท	ใน

ปี	2559	ทัง้นี	้มลูค่ารายการทีร่ะบ	ุ

เป็นยอดค่าธรรมเนียมที่ปรึกษา

รวมภาษีมูลค่าเพิ่มแล้ว

ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ	:

บริษัท	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	จำากัด	(มหาชน)	เป็นผู้เชี่ยวชาญด้านการให้คำา

ปรกึษาด้านธุรกจิและการลงทนุ	บรษิทัฯ	จงึได้รบัประโยชน์จากแนวทาง

ที่ได้รับในการวางแผนด้านทุนและด้านธุรกิจ	ซึ่งมีความจำาเป็นต่อการ

บริหารจัดการธุรกิจของบริษัทฯ	ต่อไป

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ	:

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นชอบว่า	การว่าจ้าง	บริษัท	บรุ๊คเค

อร์	กรุป๊	จำากดั	(มหาชน)	เพือ่ให้เป็นทีป่รกึษาแก่บรษิทัฯ	ในการวางแผน

ด้านทุนและด้านธุรกิจ	 เป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ	 เป็นอย่างมาก	 เนื่อง

จากบริษัทฯ	 กำาลังอยู่ระหว่างการขอพ้นเหตุเพิกถอนจากตลาดหลัก

ทรัพย์ฯ	และการกลับเข้าทำาการซื้อขายของหลักทรัพย์ของบริษัทฯ	จึง

ควรมผีูเ้ชีย่วชาญด้านการบรหิารจดัการทนุให้เหมาะสมให้ปรกึษา	เพือ่

ให้สอดคล้องกบัแผนงานในอนาคต	นอกจากน้ีรายการดงักล่าวเป็นการ

เกิดครั้งเดียว	 เพราะหลังจากที่บริษัทฯสามารถกลับเข้าทำาการซื้อขาย

ในตลาดหลักทรัพย์ฯ	 ได้แล้วก็ไม่มีความจำาเป็นต้องว่าจ้างอีก	จึงเห็น

ว่าเป็นรายการที่มีความจำาเป็นและสมเหตุสมผล

หน่วย	:	ล้านบาท

หน่วย	:	ล้านบาท
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	 5)	 การคำ้าประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

คุณพงษ์พันธ์	

สัมภวคุปต์

บริษัท	โอเพ่น	

คอนสตรัคชั่น	จำากัด

บริษัท 50.00

50.00

50.00

50.00บริษัท

บุคคลที่อาจมี

ความขัดแย้ง
ผู้กู้ จำานอง ลักษณะรายการ

ความจำาเป็นและความสมเหตุสมผล

ของรายการวงเงิน

ณ	31	ธ.ค.	59

ภาระหนี้
คงเหลือ

หน่วย	:	ล้านบาท

เป็นการคำา้ประกนัส่วน

บุคคล	 และ/หรือ	 นำา

ทรัพย์สินส่วนบุคคล	

เช่น	ห้องชดุ	มาจำานอง	

สำาหรบัคำา้ประกนัเงนิกู้

ยมืจากสถาบนัการเงนิ

ของบริษัทฯ	 ซ่ึงเป็น

ว ง เ งิ นสำ าห รั บกา ร

ก ่ อสร ้ า ง โครงการ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ต่างๆ	ของบรษัิทฯ	และ/

ห รื อ สิ น เ ชื่ อ เ งิ น

ทุนหมุนเวียนในธุรกิจ	

โดยไม่คดิค่าธรรมเนียม

ใด	ๆ

ความจำาเป็นและความสมเหตสุมผล

ของรายการ	:

การคำา้ประกนันีเ้ป็นไปตามเงือ่นไขใน

การกู้ยืมเงินของสถาบันการเงิน	เพื่อ

ใช้เป็นเงินทุนสำาหรับการก่อสร้าง

โครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์	และ

เงนิทนุหมนุเวยีนในการดำาเนนิกจิการ

ของบรษิทัฯ	โดยเป็นเงนิกูย้มืประเภท

เงนิกูร้ะยะยาว	ซึง่เป็นรายการทีก่่อให้

เกดิประโยชน์ต่อธุรกจิของบรษิทัฯ	ทัง้นี้

ผู้คำ้าประกันไม่คิดค่าธรรมเนียมการ

คำ้าประกันใดๆ	จากทางบริษัทฯ	

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ	:

คณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบถงึ

ความจำาเป็นและความสมเหตสุมผล

ของรายการ	รวมถงึเงือ่นไขในการทำา

รายการดังกล่าว	 และการไม่คิดค่า

ธรรมเนยีมโดยผูค้ำา้ประกนั	เน่ืองจาก

เป็นรายการที่ก่อให้เกิดประโยชน์ต่อ

การประกอบธรุกจิของบรษิทัฯ	อย่างไร

กด็	ีหลงัจากทีห่ลกัทรพัย์ของบรษัิทฯ	

กลับเข้าทำาการซื้อขายในตลาดหลัก

ทรัพย์ฯ	แล้ว	ทางบริษัทฯ	ควรมีการ

เจรจากับสถาบันการเงินที่ให้สินเชื่อ

ในการพจิารณาปลดภาระคำา้ประกนั

ดังกล่าวให้แก่ผู้คำ้าประกันต่อไป

มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ	(Net	tangible	assets:	“NTA”)	ของบริษัทฯ	ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ	และบริษัทย่อย	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2559	

เท่ากับ	801.81	ล้านบาท	โดย	NTA	=	สินทรัพย์รวม	–	หนี้สินรวม	–	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ไม่ก่อให้เกิดรายได้หลัก	–	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม	

(1,656.09	–	836.52	–	17.74	–	0)
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นโยบายการทำารายการระหว่างกัน

1. นโยบายการทำารายการระหว่างกัน	การทำาธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่	กรรมการ	ผู้บริหาร	หรือผู้ที่เกี่ยวข้อง

 “รายการที่เก่ียวโยงกัน”	หมายถึง	 รายการระหว่างบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน	ของบริษัท

จดทะเบียนหรือรายการระหว่างบริษัทย่อยกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทย่อย

 “การตกลงเข้าทำารายการ”	หมายความว่า	การเข้าไปหรือตกลงใจเข้าทำาสัญญา	หรือทำาความตกลงใด	ๆ	ไม่ว่าโดยทาง

ตรงหรือทางอ้อม	เพื่อก่อให้เกิดการได้มาหรือจำาหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์	การให้เช่าหรือเช่าทรัพย์สิน	การให้หรือรับบริการการให้หรือ

รับความช่วยเหลือทางการเงิน	และการออกหลักทรัพย์ใหม่	รวมทั้ง	เพื่อก่อให้เกิดสิทธิ	หรือ

 “บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน”	หมายความว่า	ผู้ที่มีอำานาจควบคุมการตัดสินใจของบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัท

	 (1)		 ผู้บริหาร	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	ผู้มีอำานาจควบคุม	หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหาร	หรือ	ผู้มีอำานาจควบคุม	

	 	 ของบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อย	รวมทั้งผู้ที่เกี่ยวข้องและญาติสนิทของบุคคลดังกล่าว

	 (2)		 นติบิคุคลใด	ๆ 	ทีม่ผีูถ้อืหุ้นรายใหญ่หรอืผูม้อีำานาจควบคมุเป็นบคุคลดงัต่อไปนีข้องบรษิทัจดทะเบยีนหรอืบรษิทัย่อย

	 	 	 (ก)	ผู้บริหาร

	 	 	 (ข)	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	 	 	 (ค)		ผู้มีอำานาจควบคุม

	 	 	 (ง)		บุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอำานาจควบคุม

	 	 	 (จ)			ผู้ที่เกี่ยวข้องและญาติสนิทของบุคคลตาม	(ก)	ถึง	(ง)

	 (3)			บุคคลใด	ๆ	ที่โดยพฤติการณ์บ่งชี้ได้ว่าเป็นผู้ทำาการแทนหรืออยู่ภายใต้อิทธิพลของบุคลตาม	(1)	ถึง	(2)		

	 	 ต่อการตัดสินใจในการกำาหนดนโยบาย	การจัดการ	หรือการดำาเนินงานอย่างมีในสำาคัญ	หรือบุคคลอื่นที่

	 	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	(“ตลาดหลักทรัพย์”)	เห็นว่ามีพฤติการณ์ทำานองเดียวกัน

2. ลักษณะของรายการที่เกี่ยวโยงกัน

	 รายการที่เกี่ยวโยงกันอาจแบ่งเป็น	2	ลักษณะ	ดังนี้

	 1.	เมื่อบริษัทหรือบริษัทย่อยทำารายการกับผู้บริหาร	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	ผู้ที่เกี่ยวข้องหรือญาติสนิท	ของผู้บริหาร	

หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	 2.	 เมื่อบริษัทหรือบริษัทย่อยทำารายการกับนิติบุคคลใด	ๆ	ที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอำานาจ	ควบคุมเป็นผู้บริหาร	ผู้ถือ

หุ้นรายใหญ่	ผู้มีอำานาจควบคุม	หรือผู้ที่จะได้รับเสนอให้เป็นผู้บริหาร	หรือผู้มีอำานาจ	ควบคุมของบริษัทจดทะเบียน	หรือบริษัทย่อย	

รวมทั้งผู้ที่เกี่ยวข้อง	หรือญาติสนิทของบุคคลเหล่านั้น

3. ประเภทรายการที่เกี่ยวโยงกัน

	 รายการที่เกี่ยวโยงกันแบ่งเป็น	6	ประเภท	ดังนี้

	 	 	 (1)			รายการธุรกิจปกติ

	 	 	 (2)			รายการสนับสนุนธุรกิจปกติ

	 	 	 (3)			รายการเช่า	หรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ไม่เกิน	3	ปี

	 	 	 (4)			รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ

	 	 	 (5)			รายการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน

	 	 	 (6)			รายการที่เกี่ยวโยงกันอื่นนอกจากรายการตาม	(1)	ถึง	(5)

4. หลักเกณฑ์และขั้นตอนในการทำารายการระหว่างกันหรือรายการที่เกี่ยวโยงกัน

	 บรษัิทตระหนกัถงึหน้าทีใ่นการปฏบิตัติามหลกัเกณฑ์เกีย่วกบัรายการระหว่างกนัหรือรายการทีเ่ก่ียวโยงกนัตามทีต่ลาดหลกัทรพัย์	

คณะกรรมการกำากับตลาดทุน	และ	สำานักงาน	ก.ล.ต.	ประกาศกำาหนด	ดังนั้นบริษัทจึงได้กำาหนดหลักเกณฑ์และขั้นตอนในการทำา
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รายการระหว่างกัน	หรือรายการเกี่ยวโยงกัน	ดังนี้

	 	 4.1	การพิจารณาการทำารายการที่เกี่ยวโยงกัน	บริษัทจะใช้เกณฑ์ราคาและข้อตกลงทางการค้า	เช่นเดียวกับที่ใช้กับ

ลูกค้าทั่วไป	ส่วนรายการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน	 จะต้องเป็นไปด้วยความจำาเป็น	 สมเหตุสมพล	และต้องมีข้อตกลง

และเงื่อนไขที่เป็นธรรม	ก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท

	 	 	 -	 กรณีที่ไม่มีเกณฑ์ราคาดังกล่าวเพื่อใช้อ้างอิง	บริษัทจะพิจารณาเปรียบเทียบราคาสินค้าหรือ	บริการกับราคา	

	 	 	 	 ภายนอกภายใต้เงื่อนไขที่เหมือนหรือคล้ายคลึงกัน

	 	 	 -	 บริษัทอาจใช้ประโยชน์จากรายงานของผู้ประเมินอิสระซึ่งบริษัทแต่งตั้งเพื่อเปรียบเทียบราคา	สำาหรับการทำา	

	 	 	 	 รายการระหว่างกนัทีส่ำาคญั	เพือ่ให้มัน่ใจว่าราคาดงักล่าวสมเหตสุมผลและเป็นไปเพือ่ประโยชน์สงูสดุของกลุ่มบริษทั

	 	 	 -	 กรรมการ	ผู้บริหาร	หรือบุคคลทีมีความเกี่ยวข้องจะทำาธุรกรรมกับบริษัทหรือบริษัทย่อยได้	ต่อเมื่อธุรกรรม

	 	 	 	 ดังกล่าวได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทแล้ว	เว้นแต่	เป็นธุรกรรมที่เป็นข้อตกลงทางการค้า

	 	 	 	 ในลักษณ์เดียวกับที่วิญญูชนจะพึงกระทำากับคู่สัญญาทั่วไปในสถานการณ์เดียวกัน	ด้วยอำานาจต่อรอง	

	 	 	 	 ทางการค้าที่ปราศจากอิทธิพลในการที่ตนมีสถานะเป็นกรรมการ	ผู้บริหารหรือบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง	

	 	 	 	 แล้วแต่กรณ	ีและเป็นข้อตกลงทางการทีไ่ด้รับอนมัุติจากคณะกรรมการหรือเป็นไปตามหลักการทีค่ณะกรรมการ	

	 	 	 	 อนุมัติไว้แล้ว

	 	 4.2	หากบริษัทมีรายการระหว่างกันหรือรายการที่เกี่ยวโยงกันอื่น	 ๆ	ที่เข้าข่ายตามข้อกำาหนดของ	ตลาดหลักทรัพย์	

คณะกรรมการกำากับตลาดทุน	และสำานักงาน	ก.ล.ต.	ก็ต้องปฏิบัติตามข้อกำาหนดดังกล่าวอย่างเคร่งครัด

	 	 4.3	บริษัทต้องเปิดเผยข้อมูลการทำารายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์	หรือรายการที่	 เกี่ยวโยงกัน	หรือ	

รายการระหว่างกัน	ตามหลักเกณฑ์ที่ตลาดหลักทรัพย์	คณะกรรมการกำากับตลาดทุน	และ	สำานักงาน	ก.ล.ต.	กำาหนด	โดยเปิดเผย

ไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูประจำาปี	และรายงานประจำาปี	หรือ	แบบรายงานอืน่ใด	ตามแต่กรณี	และมกีารเปิดเผยข้อมลูรายการ

ที่เกี่ยวโยงกันต่อตลาดหลักทรัพย์	ตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์	ตลอดจนรายการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัท	ตามหลักเกณฑ์

มาตรฐานการบัญชี

	 ให้มีการสอบทานการทำารายการที่เกี่ยวโยงกันตามแผนงานตรวจสอบโดยส่วนงานตรวจสอบ	ภายในจะต้องรายงานต่อ

คณะกรรมการตรวจสอบ	และมีมาตรการควบคุม	ตรวจสอบดูแลให้มีการสุ่มสอบทาน

5.   การอนุมัติการทำารายการระหว่างกันหรือรายการที่เกี่ยวโยงกัน

	 บริษัทมีมาตรการอนุมัติการเข้าทำารายการที่ทุกคนต้องปฏิบัติ	ดังนี้

	 กรณีทำารายการท่ีเกี่ยวโยงกันหรือระหว่างกันที่มีขนาดเล็ก	ขนาดกลางและขนาดใหญ่ที่เป็นรายการที่มีข้อตกลงทางการ

ค้าปกติตามที่เคยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทไว้แล้ว	ฝ่ายจัดการจะเป็นผู้	พิจารณาตัดสินใจ

	 5.1	รายการทีม่ขีนาดเลก็	และขนาดกลาง	ทีไ่ม่เป็นไปตามข้อตกลงทางการค้าปกติคณะกรรมการบรษิทัจะเป็นผูพ้จิารณา

ตัดสินใจ

	 5.2	 รายการที่มีขนาดใหญ่	 และไม่เป็นไปตามข้อตกลงทางการค้าปกติ	 ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเป็น	 ผู้พิจารณาตัดสินใจทำา

รายการโดยมีหลักเกณฑ์การพิจารณาขนาดของรายการ	ดังนี้

	 	 	 -		รายการขนาดเล็ก	คือ	รายการที่มีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับ	1	ล้านบาท	หรือ	น้อยกว่า	หรือเท่ากับ

	 	 	 	 ร้อยละ	0.03	ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิแล้วแต่จำานวนใดจะสูงกว่า

	 	 	 -	 รายการขนาดกลาง	คือ	รายการที่มีมูลค่ามากกว่า	1	ล้านบาท	แต่น้อยกว่า	20	ล้านบาท		หรือมากกว่า

	 	 	 	 ร้อยละ	0.03	แต่ตำ่ากว่าร้อยละ3	ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ	แล้วตาจำานวนใดจะสูงกว่า

	 	 	 -	 รายการขนาดใหญ่	คือ	รายการที่มีมูลค่ามากกว่าหรือเท่ากับ	20	ล้านบาทหรือ	มากกว่าร้อยละ	3	

	 	 	 	 ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิแล้วแต่จำานวนใดจะสูงกว่า

6. วิธีการนำาเสนอคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับการทำารายการที่เกี่ยวโยงกัน

	 6.1	รายการที่เกี่ยวโยงกันที่อยู่ภายใต้อำานาจอนุมัติของฝ่ายจัดการ

	 	 กรณีทีเ่ป็นการทำารายการทีเ่กีย่วโยงกนัทีอ่ยูภ่ายใต้อำานาจอนมุตัขิองฝ่ายจดัการ	ฝ่ายจดัการจะเป็นผูพ้จิารณาตดัสนิ
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ใจ	บุคคลที่เกี่ยวข้อง	เช่น	ฝ่ายบัญชีและการเงิน	ฝ่ายขาย	แผนกจัดซื้อ	หรือผู้บริหารที่เกี่ยวข้อง	มีหน้าที่รับผิดชอบในการพิจารณา

ทำารายการต่าง	ๆ	ตามขั้นตอนการขออนุมัติในระเบียบปฏิบัติ	และตามอำานาจดำาเนินการของบริษัท	ซึ่งภายหลังจากที่ฝ่ายจัดการ

พิจารณาอนุมัติแล้ว	จะต้องนำาเสนอเพื่อให้คณะกรรมการตรวจสอบ	สอบทานความสมเหตุสมผลของรายการ	และเปิดเผยการทำา

รายการไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูประจำาปี	และรายงานประจำาปีของบรษิทัด้วย	นอกจากนี	้ต้องดำาเนนิการให้ผูม้ส่ีวนได้เสยีใน

การตกลงเข้าทำารายการที่เกี่ยวโยงกัน	ไม่เข้าร่วมประชุม	และไม่มีสิทธิออกเสียงในที่ประชุม

	 6.2		รายการที่เกี่ยวโยงกันที่อยู่ภายใต้อำานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริษัท

	 	 กรณีมีการทำารายการเกี่ยวโยงกันที่เป็นรายการขนาดเล็ก	และขนาดกลางที่ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขการค้าปกติ	ซึ่งอยู่

ภายใต้อำานาจอนุมตัขิองคณะกรรมการบรษิทั	ฝ่ายท่ีเป็นต้นเรือ่งต้องนำาเสนอรายละเอยีด	ความจำาเป็นและความสมเหตสุมผลของ

รายการ	 เพื่อให้คณะกรรมการตรวจสอบทำาความเห็นเกี่ยวกับรายการดังกล่าว	ก่อนนำาเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท	 เพื่อเข้าทำา

รายการ	ซึ่งมีขั้นตอนการดำาเนินการ	ดังนี้

	 	 	 -		 หน่วยงานต้นเรือ่งสรปุรายละเอียดในการทำารายการและจดัเตรยีมข้อมูลทีเ่ก่ียวข้องทัง้หมด	นำาเสนอต่อกรรมการบริหาร

	 	 	 -	 กรรมการบรหิารมอบหมายให้ส่วนตรวจสอบภายใน	หรือเลขานกุารคณะกรรมการตรวจสอบประสานงานกบั	 	

	 	 	 	 คณะกรรมการตรวจสอบ	เพื่อจัดเตรียมวาระในการประชุม

	 	 	 -	 ส่วนตรวจสอบภายในหรือเลขานุการคณะกรรมการ	ตรวจสอบร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องจัดทำาเอกสาร	 	

	 	 	 	 ประกอบการประชุม	โดยมีข้อสรุปที่เป็นสาระสำาคัญ	เพื่อให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณา

	 	 	 -	 เม่ือได้มติทีป่ระชมุคณะกรรมการตรวจสอบให้เลขานกุการบริษทัรวบรวมเพือ่นำาเสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท		

	 	 	 	 เพ่ือพิจารณาอนมุติัเข้าทำารายการต่อไปในการนีต้้องดำาเนินการให้กรรมการท่ีมีส่วนได้เสียในการตกลงเข้าทำา	 	

	 	 	 	 รายการที่เกี่ยวโยงกันไม่เข้าร่วมประชุม	และไม่มีสิทธิออกเสียงในที่ประชุม

	 	 	 -	 เปิดเผยการทำารายการไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปีและรายงานประจำาปีของบริษัท	รวมตลอดจน	

	 	 	 	 เปิดเผยมตขิองทีป่ระชุมคณะกรรมการบริษทัต่อตลาดหลักทรัพย์	โดยมีสารสนเทศข้ันตอนตามทีต่ลาดหลักทรพัย์กำาหนด

	 6.3		รายการที่เกี่ยวโยงกันที่อยู่ภายใต้อำานาจอนุมัติของผู้ถือหุ้น

	 	 กรณีทีป์่นการทำารายการทีเ่กีย่วโยงกนัทีอ่ยู่ภายใต้อำานาจอนมุตัขิองผู้ถอืหุน้	ให้ฝ่ายทีเ่ป็นต้นเร่ืองนำาเสนอรายละเอยีด	

ความจำาเป็น	และความสมเหตุสมผลของรายการ	 เพื่อขอความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ	ก่อนนำาเสนอต่อคณะกรรมการ

บริษัท	เพื่อขอความเห็นชอบและนำาเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำารายการ	มีขั้นตอนการดำาเนินการ	ดังนี้

	 หน่วยงานต้นเรือ่งสรปุรายละเอียดในการทำารายการและจัดเตรียมข้อมูลท่ีเก่ียวข้องทัง้หมด	เพือ่นำาเสนอต่อกรรมการบริหาร

	 	 	 -	 กรรมการบริหารมอบหมายให้ส่วนตรวจสอบภายในหรือเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ	ประสานงาน	 	

	 	 	 	 กับคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อจัดเตรียมวาระในการประชุม

	 	 	 -	 ส่วนตรวจสอบภายในหรือเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องจัดทำาเอกสาร	 	

	 	 	 	 ประกอบการประชุม	โดยมีข้อสรุปที่เป็นสาระสำาคัญเพื่อให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณา

	 	 	 -	 เมื่อได้มติที่ประชุมจากคณะกรรมการตรวจสอบให้เลขานุการบริษัทรวบรวมเพื่อนำาเสนอต่อคณะกรรมการ		

	 	 	 	 บรษิทั	เพ่ือพิจารณาให้ความเหน็ชอบการเข้าทำารายการต่อไป	ในการน้ี	ต้องดำาเนินการให้กรรมการท่ีมส่ีวนได้

	 	 	 	 เสียในการตกลงเข้าทำารายการที่เกี่ยวโยงกัน	ไม่เข้าร่วมประชุม	และไม่มีสิทธิออกเสียงในที่ประชุม

	 	 	 -	 เมื่อได้มติที่ประชุมจากคณะกรรมการบริษัทให้เลขานุการบริษัท	จัดเตรียมเอกสารเพื่อจัดประชุมและขอ	 	

	 	 	 	 อนุมัติ	การทำารายการจากผู้ถือหุ้น	โดยจะต้องมีข้อมูลประกอบให้เพียงพอต่อการตัดสินใจ	ตามที่กำาหนดใน		

	 	 	 	 หลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์	คณะกรรมการกำากับตลาดทุน	และสำานักงาน	ก.ล.ต.	กำาหนดและต้องแสดง	

	 	 	 	 รายชื่อและจำานวนหุ้นของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน	ซึ่งไม่มีสิทธิออกเสียงด้วย	ในการนี้	บริษัทมีหน้าที่เรียกประชุม	

	 	 	 	 ผู้ถือหุ้นตามวิธีการขั้นตอนและหลักเกณฑ์ต่าง	ๆ	ตามที่หน่วยงานกำากับดูแลดังกล่าวกำาหนดไว้

	 	 	 -	 เปิดเผยการทำารายการไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปีและรายงานประจำาปีของบริษัท	ตลอดจน	

	 	 	 	 เปิดเผยสารสนเทศต่าง	ๆ	ต่อตลาดหลักทรัพย์	โดยมีสารสนเทศตามที่ตลาดหลักทรัพย์กำาหนดสำาหรับ

	 	 	 	 การทำารายการที่เกี่ยวโยงกัน
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นโยบายหรือแนวโน้มการทำารายการระหว่างกันในอนาคต

	 บรษิทัฯ	และบรษิทัย่อยมนีโยบายในการทำารายการระหว่างกันทีเ่กดิขึน้ในปัจจุบนัและในอนาคตโดยถือปฏบิตัติามลกัษณะ

การดำาเนนิธรุกจิท่ัวไปของบริษทัฯ	และถอืปฏบิตัเิช่นเดยีวกบัลกูค้าทัว่ไป	ด้วยนโยบายการกำาหนดราคาทีเ่ป็นธรรมและเป็นไปตาม

เงือ่นไขการค้าทัว่ไปโดยอ้างองิกบัราคาและเง่ือนไขตลาดทีเ่หมาะสม	โดยผ่านกระบวนการพจิารณาอนมุตัทิีช่ดัเจน	โปร่งใส	ยตุธิรรม	

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง	การเข้าทำารายการระหว่างในอนาคตจะต้องมีการตรวจสอบโดยคณะกรรมการตรวจสอบและ/

หรือคณะกรรมการของบริษัทฯ	เกี่ยวกับความสมเหตุสมผลในการเข้าทำารายการ	ตรวจสอบราคาและเงื่อนไขต่างๆ	ของรายการว่า

เป็นไปตามเงื่อนไขทางธุรกิจปกติหรือไม่	 โดยผู้บริหารที่มีส่วนได้เสียจะไม่สามารถเข้ามามีส่วนในการอนุมัติรายการะหว่างกันดัง

กล่าว	และเมื่อบริษัทฯ	เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว	คณะกรรมการบริษัทจะต้องดูแลให้บริษัทฯ	ปฏิบัติ

ให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	ข้อบังคับ	ประกาศ	คำาสั่ง	และข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย	ของคณะกรรมการกำากับตลาดทุน	 รวมตลอดถึงการปฏิบัติตามข้อกำาหนดเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลการทำารายการ

เกีย่วโยง	และการได้มาหรอืจำาหน่ายทรพัย์สนิทีส่ำาคัญของบริษทัฯ	และ/หรือ	บริษทัย่อย	รวมท้ังปฏบิตัติามมาตรฐานบญัชทีีก่ำาหนด

โดยสภาวิชาชีพบัญชี

	 ในกรณีทีบ่รษิทัฯ	หรอืบรษัิทย่อยมกีารทำารายการระหว่างกนักบับคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้งตามทีก่ล่าวข้างต้น	บริษทัฯ	จะ

เสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาให้ความเห็นเก่ียวกับความจำาเป็น	ความสมเหตุสมผลและความเหมาะสมของรายการ

ระหว่างกนั	และในกรณทีีค่ณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชำานาญในการพจิารณารายการระหว่างกนัทีเ่กดิข้ึนน้ัน	บริษทัฯ	จะจัด

ให้มีบุคคลที่มีความรู้ความชำานาญพิเศษ	เช่น	ผู้สอบบัญชี	หรือผู้ประเมินราคาทรัพย์สินที่มีความเป็นอิสระ	เป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยว

กบัรายการระหว่างกนั	โดยให้ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือบคุคลท่ีมีความรู้ความชำานาญพเิศษ	จะถกูนำาไปใช้ประกอบ

การตัดสินใจของคณะกรรมการบริษัทหรือผู้ถือหุ้น	แล้วแต่กรณี	 เพื่อให้มีความมั่นใจว่าการเข้าทำารายการดังกล่าวจะไม่เป็นการ

ยักย้ายหรือถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อยหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งของบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อย	แต่

เป็นการทำารายการที่บริษัทฯ	ได้คำานึงถึงประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น
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ฐานะการเงินและ ผลการดำาเนินงาน

ข้อมูลทางการเงินที่สำาคัญ
งบการเงิน

งบแสดงฐานะทางการเงิน
หน่วย	:	ล้านบาท

งบแสดงฐานะทางการเงิน

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการอื่น

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินจ่ายล่วงหน้าสำาหรับการลงทุนในธุรกิจ

เงินลงทุนระยะยาว

ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา

ทีดิ่นและอสงัหารมิทรพัย์ท่ีขายโดยมกีารรบัประกนั

รายได้ในระยะยาว/เงื่อนไขการรับซื้อคืน

ที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์	(สุทธิ)

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี	(สุทธิ)

เงินมัดจำา

ภาษีเงินได้ถูกหัก	ณ	ที่จ่าย

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

รวมสินทรัพย์

หนี้สิน

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการอื่น

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถึ่งกำาหนดชำาระภายในหนึง่ปี

ประมาณการหนี้สินสำาหรับการประกันผลตอบแทน

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี

จำานวน

55.85	

171.28	

-

1,257.08

-

-

1,484.20	

-

0.07	

-

-

39.01	

55.32	

-

8.32	

0.58	

103.29	

1,587.49	

290.53	

23.64	

255.75	

50.00	

-

1.73	

%

3.52%

10.79%

-

79.19%

-

-

93.49%

-

0.00%

-

-

2.46%

3.49%

-

0.52%

0.04%

6.51%

100.00%

18.30%

1.49%

16.11%

3.15%

-

0.11%

จำานวน

51.26	

36.72	

12.52	

-

-

1.08	

101.57

-

0.06	

1,670.93

63.53	

35.59	

39.83	

45.69	

16.73	

0.95	

1,873.31

1,974.88	

331.43	

30.00	

263.34	

46.33	

7.41	

1.67	

จำานวน

85.69	

35.62	

8.40	

-

414.94

2.78	

547.44

75.40	

0.07	

890.48

58.66	

37.66	

17.74	

3.43	

24.18	

1.02	

1,108.65

1,656.09	

193.93	

215.00	

143.68	

9.00	

7.64	

1.19	

%

2.60%

1.86%

0.63%

-

-

0.05%

5.14%

-

0.00%

84.61%

3.22%

1.80%

2.02%

2.31%

0.85%

0.05%

94.86%

100.00%

16.78%

1.52%

13.33%

2.35%

0.38%

0.08%

%

5.17%

2.15%

0.51%

-

25.06%

0.17%

33.06%

4.55%

0.00%

53.77%

3.54%

2.27%

1.07%

0.21%

1.46%

0.06%

66.94%

100.00%

11.71%

12.98%

8.68%

0.54%

0.46%

0.07%

ณ	31	ธ.ค.2557 ณ	31	ธ.ค.2558

งวดปีบัญชีสิ้นสุด

ณ	31	ธ.ค.2559
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งบแสดงฐานะทางการเงิน

เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

ประมาณการค่าปรับส่งมอบงานล่าช้า

หนี้สินหมุนเวียนอื่น

รวมหนี้สินหมุนเวียน

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

รายได้รับล่วงหน้า

เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน

รวมหนี้สิน

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนจดทะเบียน

ทุนที่ออกและชำาระแล้ว

ส่วนตำ่ากว่ามูลค่าหุ้น

ขาดทุนสะสม

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น

รายการ

รายได้จากการขายที่ดินและอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากการให้บริการตกแต่ง

ต้นทุนขายที่ดินและอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนจากการให้บริการตกแต่ง

กำาไรขั้นต้น

รายได้อื่น

กำาไรก่อนค่าใช้จ่าย

ค่าใช้จ่ายการขาย	&	บริการ

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

ต้นทุนทางการเงิน

กำาไร	(ขาดทุน)	อื่น	(1)

จำานวน

692.58	

47.65	

-

1,361.88	

96.89	

3.10	

-

-

7.56	

107.56	

1,469.44	

2,143.59	

2,143.59	

(871.37)

(1,154.17)

0.00	

118.05	

จำานวน

827.80	
-

(713.81)
-

113.99	

38.16	

152.14	

(25.43)

(75.86)

(54.44)
-

%

43.63%

3.00%

-

85.79%

6.10%

0.20%

-

-

0.48%

6.78%

92.56%

135.03%

135.03%

(54.89%)

(72.70%)

0.00%

7.44%

%

100.00%
-

(86.23%)
-

13.77%

4.61%

18.38%

(3.07%)

(9.16%)

(6.58%)
-

จำานวน

353.82	

35.27	

0.79	

1,070.05	

390.25	

1.44	

105.10	

-

9.90	

506.69	

1,576.74	

2,857.00	

2,500.29	

(1,012.60)

(1,089.56)

(0.00)

398.14	

จำานวน

772.16	

6.74	

(523.34)

(5.60)

249.94	

6.80	

256.75	

(68.76)

(73.50)

(44.08)

12.38

จำานวน

103.44	

4.98	

3.17	

682.02	

41.00	

2.77	

94.13	

7.07	

9.52	

154.49	

836.52	

2,999.85	

2,999.85	

(1,153.82)

(1,026.46)

0.01	

819.57	

จำานวน

754.90
43.63	

(520.39)

(38.96)
239.18	

16.14	

255.31	

(66.14)

(90.11)

(44.27)

30.29	

%

17.92%

1.79%

0.04%

54.18%

19.76%

0.07%

5.32%

-

0.50%

25.66%

79.84%

144.67%

126.60%

(51.27%)

(55.17%)

(0.00%)

20.16%

%

99.14%
0.86%

(67.19%)

(0.72%)

32.09%

0.87%

32.96%

(8.83%)
(9.44%)

(5.66%)

1.59%

%

6.25%

0.30%

0.19%

41.18%

2.48%

0.17%

5.68%

0.43%

0.57%

9.33%

50.51%

181.14%

181.14%

(69.67%)

(61.98%)

0.00%

49.49%

%

94.54%
5.46%

(65.17%)

(4.88%)

29.95%

2.02%

31.97%

(8.28%)

(11.28%)

(5.54%)

3.79%

ณ	31	ธ.ค.2557

ปี	2557

ณ	31	ธ.ค.2558

ปี	2558

งวดปีบัญชีสิ้นสุด

งบตรวสอบ

ณ	31	ธ.ค.2559

ปี	2559

งบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

หน่วย	:	ล้านบาท

หน่วย	:	ล้านบาท
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งบกระแสเงินสด

รายการ

รวมค่าใช้จ่าย

กำาไรก่อนภาษีเงินได้

ภาษีเงินได้

กำาไร	(ขาดทุน)	สำาหรับงวด

กำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

รายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยังกำาไรหรือขาดทุน

ในภายหลัง	การวัดมูลค่าใหม่ของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

ภาษีเงินได้ของรายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่	ไปยังกำาไร

หรือขาดทุนในภายหลัง

การวัดมูลค่าใหม่ของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน,	
สุทธิจากภาษี

รายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยังกำาไรหรือขาดทุนในภาย
หลัง	กำาไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลค่าใหม่ของเงินลงทุน

ภาษีเงินได้ของรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยัง	กำาไรหรือ
ขาดทุนในภายหลัง

กำาไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลค่าใหม่ของเงินลงทุน,	สุทธิจากภาษี

กำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำาหรับปี	-	สุทธิจากภาษี
กำาไรเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปี

กำาไรต่อหุ้น

กำาไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน	(บาท)

จำานวน

(155.73)
(3.58)

(5.33)

(8.91)

       

(0.15)

0.004	

(0.15)

(9.06)

(0.004)

%

(18.81%)
(0.43%)

(0.64%)

(1.08%)

จำานวน

(173.96)
82.79	

(17.17)

65.62	

	(1.26)

0.25

	(1.01)
  

(0.008)

0.001

(0.007)

(1.02)

64.60	

0.028	

จำานวน

(170.23)
85.09	

(23.20)

61.89	

 
1.51	

  

	(0.30)

1.21

0.009
     

(0.002)

0.007	
1.22	
63.11	

0.021	

%

(22.33%)
10.63%

(2.20%)

8.43%

%

(21.32%)
10.66%

(2.91%)

7.75%

ปี	2557 ปี	2558

งบตรวจสอบ

ปี	2559

หน่วย	:	ล้านบาท

หน่วย	:	ล้านบาท

งบกระแสเงินสด
สำาหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด

ปี	2557 ปี	2558 ปี	2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำาเนินงาน 

	กำาไรก่อนภาษีเงินได้	

	รายการปรับปรุง	

		-	ค่าเสื่อมราคา	

		-	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ	

		-	กำาไรจากการขายเงินลงทุน	

		-	ขาดทุน(กำาไร)จากการจำาหน่ายที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์	

		-	รายได้จากการยกเลิกสัญญา	

		-	โอนงานระหว่างก่อสร้างออกไปเป็นต้นทุนขาย	

		-	ค่าเผื่อการด้อยค่าของที่ดิน	อาคาร	และอุปกรณ์	(กลับรายการ)	

		-	ประมาณการค่าปรับส่งมอบสินค้าล่าช้า	

					และขาดทุนจากโครงการ	(กลับรายการ)	

(3,582)

 

6,455

 

 

(3)

(36,192)

713,811

 

27,539

 

82,791

 

2,993

1,018

(73)

(10)

 

 

84

 

(12,422)

85,088

 

2,830

1,610

-

2,237

 

 

(2,167)

 

(30,289)
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งบกระแสเงินสด
สำาหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด

ปี	2557 ปี	2558 ปี	2559

		-	ประมาณการหนี้สินสำาหรับการประกันผลตอบแทน	

		-	ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน	

		-	ดอกเบี้ยรับ	

ต้นทุนการเงิน	-	ดอกเบี้ยจ่าย

 

 การเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน 

	-	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

	-	ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	-	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

	-	เงินมัดจำา

	-	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

	-	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

	-	ประมาณการหนี้สินสำาหรับการประกันผลตอบแทน

	-	เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

	-	หนี้สินหมุนเวียนอื่น

	-	รายได้รับล่วงหน้า

 เงินสดได้มาจาก(ใช้ไปใน)การดำาเนินงาน 

 เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ 

 เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดำาเนินงาน 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

	เงินสดจ่ายให้กูเ้พิม่สำาหรบัเงนิกูย้มืระยะสัน้แก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกัน	

	เงินสดรับ(จ่าย)สำาหรับเงินกู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการอื่น	(สุทธิ)	

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์	

	ดอกเบี้ยรับ	

	เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนในบริษัทย่อย	

	เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย	

	เงินสดรับจากการจำาหน่ายที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์	

	เงินสดจ่ายล่วงหน้าสำาหรับการลงทุนในธุรกิจ	

 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

	เงินสดจ่ายหนี้สินภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน	

	เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	

	เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน		

	จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	

	จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	

	เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการอื่น	

	จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการอื่น	

	เงินสดรับจากการออกหุ้น	(สุทธิ)	

	เงินสดจ่ายค่าดอกเบี้ย	

 เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 

 

1,498

(347)

54,444

763,623

 

(44,577)

(387,699)

 

 

(66)

(98,844)

 

65,687

3,320

 

301,444

0

301,444

 

-

1,379

(1,211)

347

-

-

-

 

515

 

(2,272)

(46,177)

0

(224,574)

0

15,638

0

44,231

(39,993)

(253,147)

7,589

1,071

(768)

44,078

126,351

 

136,203

(476,309)

(1,081)

(46,175)

(2,552)

22,111

(176)

(322,578)

790

105,104

(458,312)

(8,415)

(466,727)

 

-

(12,515)

(733)

220

-

73

10

-

(12,945)

 

(1,731)

85,790

707,615

(417,930)

(44,892)

6,361

-

169,826

(29,958)

475,081

9,612

1,136

(914)

44,266

113,409

 

8,275

370,375

(1,699)

40,644

(63)

(33,585)

(9,386)

(243,308)

2,380

(10,974)

236,068

(8,872)

227,196

 

-

4,112

(1,391)

196

-

-

-

(75,403)

(72,486)

 

(2,725)

271,053

104,061

(490,639)

(408,554)

215,000

(30,000)

358,328

(136,801)

(120,277)
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งบกระแสเงินสด

รายการ หน่วย

สำาหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด

สำาหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด

ปี	2557

ปี	2557

ปี	2558

ปี	2558

ปี	2559

ปี	2559

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือต้นปี 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือปลายปี 

 ข้อมูลเพิ่มเติมสำาหรับงบกระแสเงินสด 

	รายการที่ไม่ใช่เงินสด	

	-	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินจากการซื้ออุปกรณ์	

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด

อัตราหมุนเวียนลูกหนี้การค้า

ระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ

ระยะเวลาการขายสินค้าเฉลี่ย

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้

ระยะเวลาการชำาระหนี้

Cash	Cycle

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทำากำาไร

อัตรากำาไรขั้นต้น

อัตรากำาไรจากการดำาเนินงาน

อัตรากำาไรอื่น

อัตราส่วนเงินสดต่อการทำากำาไร

อัตรากำาไรสุทธิ

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น

อตัราส่วนแสดงประสทิธภิาพในการดำาเนนิงาน

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร

อัตราหมุนของสินทรัพย์

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

อัตราส่วนความสามารถชำาระดอกเบี้ย

อัตราส่วนความสามารถชำาระภาระผูกพัน

อัตราการจ่ายเงินปันผล

 

เท่า

เท่า

เท่า

เท่า

วัน

เท่า

วัน

เท่า

วัน

วัน

%

%

%

%

%

%

%

%

เท่า

เท่า

เท่า

เท่า

%

48,812

7,037

55,849

-	

-	

3,715

 

1.09	

0.04	

0.22	

n/a

n/a

0.51	

707.40	

5.89	

61.15	

646.24	

13.77	

1.53	

4.41	

2,372.46	

(1.03)

(7.27)

(0.52)

(4.16)

0.51	

12.45	

8.54	

1.10	

-

(4,591)

55,848

51,257

-	

	-

-

 

0.09

0.05	

n/a

n/a

n/a

0.36

996.40

6.43	

56.03	

940.37

32.09	

13.83

2.44

(433.42)

8.35	

25.43	

3.68	

183.97	

0.44	

3.96	

(14.30)

(0.98)

-

34,433

51,257

85,690

-	

-	

3,715

 

0.80

0.13	

0.26	

n/a

n/a

0.38	

957.79	

8.41	

42.82	

914.97	

29.95	

10.39	

5.70	

273.96	

7.60	

10.16	

3.41	

176.69	

0.45	

1.02	

2.73	

0.23	

-

ตารางวิเคราะห์อัตราส่วน
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สรุปรายงานของผู้สอบบัญชี

รายชื่อผู้สอบบัญชีรับอนุญาต	

นายชัยยุทธ อังศุวิทยา 

นางสาวซูซาน เอี่ยมวณิชชา 

นายบุญเลิศ กมลชนกกุล 

เลขทะเบียน

3885

4306

5339

วันที่รายงาน

27	ก.พ.	2558

29	ก.พ.	2559

28	ก.พ.	2560

สำาหรับปีสิ้นสุด

31	ธ.ค.	2557

31	ธ.ค.	2558

31	ธ.ค.	2559

	สังกัด	

สำานักงาน	เอเอ็มที	แอสโซซิเอท	

บจก.	เอสพี	ออดิท	

บจก.	ไพร์ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์เอบีเอเอส	

จากรายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาตดังกล่าวข้างต้น	ซึ่งได้ตรวจสอบงบการเงิน	สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2557,	2558	และ	

2559	มีความเห็นว่า	งบการเงินของบริษัทฯ	ซึ่งประกอบด้วย	งบแสดงฐานะการเงินรวม	และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ	

งบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม	และงบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ	 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของเจ้าของรวม	และงบ

แสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของเจ้าของเฉพาะกจิการ	และงบกระแสเงนิสดรวม	และงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการ	สำาหรบัปีสิน้สดุ

วันเดียวกัน	และหมานเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ	 รวมถึง	หมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สำาคัญ	

โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำาคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอผู้ถือหุ้นและคณะกรรมการของบริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ากัด (มหาชน)

ความเห็น

ข้าพเจ้าเหน็ว่างบการเงินรวมของบรษิทั เอเพก็ซ์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ากดั (มหาชน) (บรษัิท) และบรษิทัย่อย (กลุม่กจิการ) และ
งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ วัน
ที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และผลการด�าเนินงานรวมและผลการด�าเนินงานเฉพาะกิจการ กระแสเงินสดรวมและกระแส
เงินสดเฉพาะกิจการส�าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควร
ในสาระส�าคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงินที่ตรวจสอบ

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงนิรวมของกลุม่กจิการและงบการเงนิเฉพาะกจิการของบริษทัข้างต้นนี ้ซึง่ประกอบด้วยงบแสดง
ฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 งบก�าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็รวมและ
งบก�าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็เฉพาะกจิการ งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของเจ้าของรวมและงบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของ
เจ้าของเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและ
งบกระแสเงินสดเฉพาะกจิการส�าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั และหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�าคัญ 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ข้าพเจ้าได้ปฏบัิตงิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรับผดิชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในส่วนของความรบัผดิ
ชอบของผูส้อบบัญชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามคีวามเป็น
อสิระจากกลุม่กิจการและบรษิทัตามข้อก�าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัชใีนส่วนทีเ่กีย่วข้องกบัการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ก�าหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในพระบรมราชูปถัมภ์ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตาม
ความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอื่น ๆ ซึ่งเป็นไปตามข้อก�าหนดเหล่านี้ ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้
รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

เรื่องส�าคัญในการตรวจสอบ

เรื่องส�าคัญในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยส�าคัญที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจ
สอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส�าหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้น�าเรื่องเหล่านี้มาพิจารณาในบริบทของการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ท้ังนี้ ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหาก
ส�าหรับเรื่องเหล่านี้  
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เรื่องส�าคัญในการตรวจสอบ

ประมาณการหนี้สินส�าหรับการประกันผลตอบแทน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทบันทึกประมาณการ
หนีส้นิส�าหรบัการประกนัผลตอบแทนในงบการเงนิเป็นจ�านวน 
7.6 ล้านบาท ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงนิข้อ 19 ประมาณ
การหนีส้นิดงักล่าวเกดิจากการรบัประกนัผลตอบแทนรายได้
ค่าเช่าให้กบัลกูค้าทีซ่ือ้อสงัหาริมทรพัย์เพือ่อยูอ่าศยัของบรษิทั 
โดยบรษิทัตัง้ประมาณการหนีส้นิส�าหรบัการประกนัผลตอบแทน
ดงักล่าวในกรณีทีบ่รษิทัคาดว่ารายได้ค่าเช่าจากการบรหิาร
จดัการให้มกีารเช่าในช่วงระยะเวลาทีร่บัประกันไว้น้ัน จะต�า่
กว่าจ�านวนรายได้ที่ได้รับประกันไว้

ข้าพเจ้าให้ความส�าคัญกบัรายการหนีส้นินีเ้นือ่งจากผู้บรหิาร
จ�าเป็นต้องใช้สมมติฐาน เช่น อัตราการเข้าพักและอัตราค่า
เช่า ในการพจิารณารายได้ค่าเช่าทีจ่ะได้รบัในอนาคตในช่วง
ระยะเวลาที่รับประกัน ซึ่งการเปลี่ยนแปลงในสมมติฐานดัง
กล่าวอาจมีผลกระทบต่อจ�านวนของประมาณการหนี้สิน

มูลค่าที่ดินและต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ดินและต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นต้นทุนหลักของ
กลุ่มกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 มูลค่าที่ดินและ
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มกิจการ ประกอบด้วย
ท่ีดินและอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือขาย เป็นจ�านวนเงนิ 414.9 ล้าน
บาท และที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา เป็น
จ�านวนเงนิ 890.4 ล้านบาท ตามทีแ่สดงในหมายเหตปุระกอบ
งบการเงินข้อ 9 และข้อ 12 ตามล�าดับ มูลค่าต้นทุนดังกล่าว
คิดเป็นจ�านวนร้อยละ 78 ของมูลค่าสินทรัพย์ทั้งหมด

เรื่องส�าคัญในการตรวจสอบ

กระบวนการตรวจสอบประมาณการหนีส้นิดงักล่าวของข้าพเจ้า 
รวมถึง
-  ทดสอบความเหมาะสมของอัตราการเข้าพัก และอัตรา 
 ค่าเช่าทีก่�าหนดไว้ในแต่ละปี โดยเทยีบเคยีงกบัข้อมูล 
 ทางการ ตลาดของกลุ่มโรงแรมระดับเดียวกันในพื้นที่
 ใกล้เคียง
- ค�านวณรายได้ค่าเช่าในอนาคตที่คาดว่าจะได้รับในระยะ 
 เวลาที่มีการรับประกัน และค�านวณประมาณการหนี้สิน  
 ในกรณีที่รายได้ค่าเช่าดังกล่าวมีจ�านวนน้อยกว่าจ�านวน   
 เงินที่รับประกันไว้ โดยค�านวณจากผลต่างระหว่าง
 รายได้ ค่าเช่าที่จะได้รับกับจ�านวนผลตอบแทนที่รับ 
 ประกันไว้ใน  แต่ละปี ตลอดระยะเวลาทีใ่ห้การรบัประกนั

ข้าพเจ้าพบว่าสมมตฐิานหลกัในเรือ่งของอตัราการเข้าพกัและ
อตัราค่าเช่าทีใ่ช้ในการค�านวณประมาณการหนีสิ้นของผูบ้รหิาร
มคีวามเหมาะสมเทยีบเคียงได้กบัข้อมลูของธรุกจิเดยีวกนัและ
จ�านวนเงินของประมาณการหนีสิ้นนีมี้ความเหมาะสมตามข้อมลู
สนับสนุนดังกล่าว

ในการตรวจมูลค่าของรายการบัญชีนี้ ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงาน
ด้วยวิธีการสุ่มทดสอบ ดังนี้ 
- ทดสอบการควบคุมภายในในการบันทึกต้นทุน
- ตรวจมูลค่าต้นทุนกับเอกสารประกอบการบันทึกรายการ 
 ต้นทนุ ซ่ึงเป็นเอกสารจากผู้รบัจ้าง ได้แก่ สัญญา ใบแจ้งหนี้    
  และหลักฐานการช�าระเงิน
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เรื่องส�าคัญในการตรวจสอบ

ข้าพเจ้าให้ความส�าคัญกับรายการมูลค่าต้นทุนที่ดินและ
อสังหาริมทรัพย์เน่ืองจากเป็นรายการที่มีมูลค่าสูงเป็นสาระ
ส�าคัญ และประกอบด้วยต้นทุนจากหลายส่วน เช่น ต้นทุน
ท่ีดิน ค่าพฒันาทีด่นิ ค่าก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายทีเ่ก่ียวข้องโดยตรง
กับโครงการ และดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่เกี่ยวข้อง

เรื่องส�าคัญในการตรวจสอบ

- ตรวจจ�านวนห้องชุดที่ยังไม่ได้ขายของแต่ละโครงการ
 ตามบันทึกของกลุ่มกิจการ ด้วยการกระทบยอดคงเหลือ 
 จากจ�านวนห้องชุดทั้งหมด หักจ�านวนห้องชุดที่ขายไป 
 (ซึ่งได้มีการตรวจสอบกับเอกสารการขายส�าหรับจ�านวน 
 ห้องชุดที่ขายไป)และเยี่ยมชมห้องชุดจากสถานที่จริง 
 และ ตรวจความถูกต้องของต้นทุนของห้องชุดหรือวิลล่า 
 ที่แสดงอยู่ในต้นทุนที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
 ขาย ด้วยการค�านวณต้นทุนต่อหน่วยและต้นทุนของ
 หน่วย ที่ยังไม่ได้ขายในแต่ละโครงการ
- ประเมินความถูกต้องเหมาะสมของดอกเบี้ยเงินกู้ยืม
 ที่รวมเป็นต้นทุนอสังหาริมทรัพย์ด้วยการสุ่มทดสอบ 
 ดอกเบี้ย เงินกู้ยืมที่รวมเป็นต้นทุนอสังหาริมทรัพย์ใน
 ระหว่างปี โดยการประเมินว่ารายการดังกล่าวเข้าเกณฑ์ 
 การรวมเป็นต้นทุนสินทรัพย์ได้ตามที่ระบุในมาตรฐาน 
 บัญชี รวมถึงทดสอบความถูกต้องของจ�านวนที่รวมเป็น
 ต้นทุนดังกล่าว
- เยี่ยมชมโครงการและดูสถานภาพของโครงการส�าหรับ 
 การขายและโครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเพื่อ
 ประเมิน ความสอดคล้องกับมูลค่าต้นทุนที่บันทึก

ข้าพเจ้าพบว่าจ�านวนต้นทุนที่บันทึกมีเอกสารประกอบอย่าง
เหมาะสม
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ข้อมูลอื่น

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อข้อมลูอืน่ ข้อมลูอืน่ประกอบด้วยข้อมลูซึง่รวมอยูใ่นรายงานประจ�าปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการ และรายงานของผู้สอบบัญชีที่อยู่ในรายงานน้ัน ข้าพเจ้าคาดว่าข้าพเจ้าจะได้รับรายงานประจ�าปีภายหลังวันท่ีใน
รายงานของผู้สอบบัญชีนี้ 

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอ่ืน และข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความเชื่อมั่น
ต่อข้อมูลอื่น

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เก่ียวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือการอ่านและพิจารณาว่า
ข้อมลูอืน่มีความขดัแย้งทีม่สีาระส�าคัญกบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ หรือกบัความรู้ทีไ่ด้รับจากการตรวจสอบของ
ข้าพเจ้า หรือปรากฏว่าข้อมูลอื่นมีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�าคัญหรือไม่ 

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ�าปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�าคัญ ข้าพเจ้าต้อง
สื่อสารเรื่องดังกล่าวกับคณะกรรมการตรวจสอบ

ความรับผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

กรรมการมหีน้าท่ีรบัผดิชอบในการจดัท�าและน�าเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี ้โดยถูกต้องตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่กรรมการพิจารณาว่าจ�าเป็น เพื่อให้สามารถจัดท�า
งบการเงินรวมและ
งบการเงนิเฉพาะกจิการทีป่ราศจากการแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระส�าคญัไม่ว่าจะเกดิจากการทจุริตหรอืข้อผิดพลาด 

ในการจัดท�างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กรรมการรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มกิจการและ
บริษัทในการด�าเนินงานต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกับการด�าเนินงานต่อเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบัญชี
ส�าหรับการด�าเนินงานต่อเนื่อง เว้นแต่กรรมการมีความต้ังใจที่จะเลิกกลุ่มกิจการและบริษัท หรือหยุดด�าเนินงาน หรือไม่สามารถ
ด�าเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าท่ีช่วยกรรมการในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดท�ารายงานทางการเงินของกลุ่มกิจการ
และบริษัท
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�าคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผู้สอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมั่นในระดับสูง แต่
ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอัน
เป็นสาระส�าคญัทีม่อียูไ่ด้เสมอไป ข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอาจเกดิจากการทจุรติหรอืข้อผดิพลาด และถอืว่ามสีาระส�าคญัเมือ่คาด
การณ์อย่างสมเหตสุมผลได้ว่ารายการท่ีขดัต่อข้อเทจ็จริงแต่ละรายการ หรอืทกุรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิ
ของผู้ใช้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้ 

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดลุยพินจิเยีย่งผู้ประกอบวชิาชีพและการสังเกต และสงสยัเยีย่ง
ผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง

 • ระบแุละประเมนิความเสีย่งจากการแสดงข้อมูลทีขั่ดต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระส�าคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงิน 
  เฉพาะกจิการ ไม่ว่าจะเกดิจากการทจุรติหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏบิติังานตามวธีิการตรวจสอบเพ่ือตอบสนอง 
   ต่อความเสี่ยงเหล่านั้น และได้หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น  
  ของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�าคัญซึ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่า  
  ความเสี่ยงที่เกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน   
  การตั้งใจละเว้นการแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือ การแทรกแซงการควบคุมภายใน
 • ท�าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสม  
  กับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ
  กลุ่มกิจการและบริษัท
 • ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี 
  และการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องซึ่งจัดท�าขึ้นโดยกรรมการ 
 • สรปุเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีส�าหรับการด�าเนนิงานต่อเนือ่งของกรรมการและจากหลักฐาน    
   การสอบบัญชีที่ได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส�าคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้  
  เกดิข้อสงสยัอย่างมนียัส�าคัญต่อความสามารถของกลุ่มกจิการและบริษทัในการด�าเนนิงานต่อเนือ่งหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้า  
  ได้ข้อสรปุว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมสีาระส�าคญั ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบญัชีของข้าพเจ้าถงึการเปิด    
  เผยที่เกี่ยวข้องในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของ   
  ข้าพเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป ข้อสรปุของข้าพเจ้าข้ึนอยูกั่บหลักฐานการสอบบญัชีทีไ่ด้รับจนถงึวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบ   
   บญัชีของข้าพเจ้า อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตใุห้กลุ่มกจิการและบริษทัต้องหยุด   
   การด�าเนินงานต่อเนื่อง 
 • ประเมินการน�าเสนอ โครงสร้างและเนือ้หาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผย  
  ว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที่ท�าให้มีการน�าเสนอข้อมูล  
  โดยถูกต้องตามที่ควร 
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 • ได้รับหลกัฐานการสอบบัญชีทีเ่หมาะสมอย่างเพยีงพอเก่ียวกบัข้อมูลทางการเงนิของกจิการภายในกลุ่มหรอื 
  กจิกรรมทางธุรกจิภายในกลุม่กิจการเพือ่แสดงความเหน็ต่องบการเงนิรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก�าหนด 
  แนวทาง การควบคุมดูแลและการปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพยีงผู้เดียว 
  ต่อความเหน็ของข้าพเจ้า 

ข้าพเจ้าได้สือ่สารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกบัขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามทีไ่ด้วางแผนไว้ ซ่ึงรวม
ถงึประเดน็ท่ีมนียัส�าคญัทีพ่บจากการตรวจสอบและข้อบกพร่องทีม่นียัส�าคญัในระบบการควบคมุภายใน ซึง่ข้าพเจ้าได้พบ
ในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ให้ค�ารบัรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ข้าพเจ้าได้ปฏิบตัติามข้อก�าหนดจรรยาบรรณทีเ่กีย่วข้องกบัความ
เป็นอิสระและ
ได้สือ่สารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเกีย่วกบัความสมัพนัธ์ท้ังหมด ตลอดจนเรือ่งอืน่ซึง่ข้าพเจ้าเชือ่ว่ามเีหตผุลทีบ่คุคล
ภายนอก
อาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระของข้าพเจ้าและมาตรการทีข้่าพเจ้าใช้เพือ่ป้องกนัไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็น
อสิระ

จากเรือ่งทีส่ือ่สารกบัคณะกรรมการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้พจิารณาเรือ่งต่าง ๆ ทีม่นียัส�าคัญท่ีสดุในการตรวจสอบงบการ
เงนิรวมและ
งบการเงนิเฉพาะกจิการในงวดปัจจบุนัและก�าหนดเป็นเร่ืองส�าคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรือ่งเหล่าน้ีในรายงาน
ของผูส้อบบญัช ีเว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีย่วกับเร่ืองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทีย่ากที่
จะเกดิขึน้ ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสือ่สารเรือ่งดงักล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระท�าดงักล่าวสามารถคาด
การณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะจากการส่ือสารดงักล่าว 

บรษิทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ากดั

 

บญุเลิศ  กมลชนกกุล
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขท่ี 5339
กรงุเทพมหานคร
28 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2560
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 85,689,946 51,257,195 84,599,746 51,166,027

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น 7 35,618,704 36,717,159 68,945,291 33,341,430

เงินให้กู้ยืมระยะสั�นแก่กิจการอื�น 8 8,402,800 12,515,360 8,402,800 12,515,360

เงินให้กู้ยืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกัน 15 -            - 384,675,000 373,750,000

ที�ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื�อขาย 9 414,943,941 - 414,943,941 -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น 2,780,169 1,081,159 2,780,169 1,081,460

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 547,435,560 101,570,873 964,346,947 471,854,277

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 10 -            - 20,999,100 20,999,100

เงินจ่ายล่วงหน้าสําหรับการลงทุนในธุรกิจ 11 75,403,500            - 75,403,500           -

เงินลงทุนระยะยาว 69,576 59,677 69,576 59,677

ที�ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา 12 890,478,111 1,670,930,568 487,430,216 1,282,629,003

ที�ดินและอสังหาริมทรัพย์ที�ขายโดยมีการรับประกันรายได้

ในระยะยาว/เงื�อนไขการรับซื�อคืน 58,659,995 63,526,851 58,659,995 63,526,851

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (สุทธิ) 13 37,664,992 35,588,782 37,664,992 35,588,782

ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที�จ่าย 24,181,631 16,729,835 24,179,635 16,729,060

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) 14 17,744,026 39,831,407 17,744,026 39,831,407

เงินมัดจํา 3,434,221 45,688,381 3,434,221 45,688,381

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 1,015,575 952,645 1,015,575 952,645

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,108,651,627 1,873,308,146 726,600,836 1,506,004,906

รวมสินทรัพย์ 1,656,087,187 1,974,879,019 1,690,947,783 1,977,859,183

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

กรรมการ   _________________________________________     กรรมการ ____________________________________

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 14 ถึง 64 เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น 16 143,676,821 263,339,644 139,243,496 263,315,404

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที�ถึงกําหนด

ชําระภายในหนึ�งปี 17 9,000,000 46,325,347 9,000,000 46,325,347

เงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการอื�น 18 215,000,000 30,000,000 215,000,000 30,000,000

เงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกัน 15 193,926,897 331,427,570 193,926,897 332,317,570

ประมาณการหนี�สินสําหรับการประกันผลตอบแทน 19 7,638,839 7,412,578 7,638,839 7,412,578

หนี�สินตามสัญญาเช่าการเงินที�ถึงกําหนด

ชําระภายในหนึ�งปี 20 1,191,355 1,666,023 1,191,355 1,666,023

เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 21 103,437,480 353,817,114 103,437,480 353,817,114

ประมาณหนี�สินสําหรับการส่งมอบงานล่าช้า 22 4,981,176 35,270,068 4,981,176 35,270,068

หนี�สินหมุนเวียนอื�น 3,169,754 789,684 3,129,554 781,764

รวมหนี�สินหมุนเวียน 682,022,322 1,070,048,028 677,548,797 1,070,905,868

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 17 41,000,000 390,253,052 41,000,000 390,253,052

หนี�สินตามสัญญาเช่าการเงิน 20 2,772,275 1,437,500 2,772,275 1,437,500

รายได้รับล่วงหน้า 94,130,275 105,104,137 94,130,275 105,104,137

เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 21 7,071,300            - 7,071,300            -

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 23 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 154,493,535 506,694,028 154,493,535 506,694,028

รวมหนี�สิน 836,515,857 1,576,742,056 832,042,332 1,577,599,896

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรือนหุ้น 24

ทุนจดทะเบียน

   หุ้นสามัญ 2,857,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท            - 2,857,000,000            - 2,857,000,000

   หุ้นสามัญ 2,999,850,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 2,999,850,000          - 2,999,850,000           -

ทุนที�ออกและชําระแล้ว

   หุ้นสามัญ 2,500,294,872 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท            - 2,500,294,872            - 2,500,294,872

   หุ้นสามัญ 2,999,850,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 2,999,850,000          - 2,999,850,000           -

ส่วนตํ�ากว่ามูลค่าหุ้น (1,153,823,762) (1,012,596,497) (1,153,823,762) (1,012,596,497)

ขาดทุนสะสม (1,026,460,152) (1,089,558,737) (987,126,031) (1,087,436,413)

องค์ประกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ 5,244 (2,675) 5,244 (2,675)

รวมส่วนของเจ้าของ 819,571,330 398,136,963 858,905,451 400,259,287

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 1,656,087,187 1,974,879,019 1,690,947,783 1,977,859,183

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 14 ถึง 64 เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายได้จากการขายที�ดินและอสังหาริมทรัพย์ 754,899,552 772,155,680 754,899,552 772,155,680

รายได้จากการให้บริการตกแต่ง 21 43,634,119 6,735,766 43,634,119 6,735,766

ต้นทุนขายที�ดินและอสังหาริมทรัพย์ (520,394,490) (523,341,713) (520,394,490) (523,341,713)

ต้นทุนการให้บริการตกแต่ง (38,960,543) (5,604,992) (38,960,543) (5,604,992)

กําไรขั�นต้น 239,178,638 249,944,741 239,178,638 249,944,741

รายได้ดอกเบี�ย 914,619 768,065 33,866,006 768,065

รายได้อื�น 15,221,544 6,034,346 15,221,544 7,399,572

กําไรก่อนค่าใช้จ่าย 255,314,801 256,747,152 288,266,188 258,112,378

ค่าใช้จ่ายในการขายและการให้บริการ (66,144,355) (68,764,072) (66,144,355) (68,764,072)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (90,105,143) (73,496,569) (85,838,150) (72,630,127)

ต้นทุนทางการเงิน - รายจ่ายดอกเบี�ย (44,265,655) (44,078,574) (44,272,238) (44,123,074)

กําไรอื�น - กลับรายการประมาณหนี�สินสําหรับการส่งมอบงานล่าช้า 22 30,288,892 12,383,436 30,288,892 12,383,436

รวมค่าใช้จ่าย (170,226,261) (173,955,779) (165,965,851) (173,133,837)

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 85,088,540 82,791,373 122,300,337 84,978,541

ภาษีเงินได้ 26 (23,202,175) (17,167,385) (23,202,175) (17,167,385)

กําไรสําหรับปี 61,886,365 65,623,988 99,098,162 67,811,156

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

รายการที�จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยังกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

การวัดมูลค่าใหม่ของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 1,515,275 (1,265,120) 1,515,275 (1,265,120)

ภาษีเงินได้ของรายการที�จะไม่จัดประเภทรายการใหม่

ไปยังกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง (303,055) 253,024 (303,055) 253,024

การวัดมูลค่าใหม่ของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน, สุทธิจากภาษี 1,212,220 (1,012,096) 1,212,220 (1,012,096)

รายการที�จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยังกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง

กําไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลค่าใหม่ของเงินลงทุน 9,899 (8,901) 9,899 (8,901)

ภาษีเงินได้ของรายการที�จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยัง

กําไรหรือขาดทุนในภายหลัง (1,980) 1,780 (1,980) 1,780

กําไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลค่าใหม่ของเงินลงทุน, สุทธิจากภาษี 7,919 (7,121) 7,919 (7,121)

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี - สุทธิจากภาษี 1,220,139 (1,019,217) 1,220,139 (1,019,217)

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 63,106,504 64,604,771 100,318,301 66,791,939

กําไรต่อหุ้น 27

กําไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (บาท) 0.021 0.028 0.034 0.029

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 85,088,540 82,791,373 122,300,337 84,978,541

รายการปรับปรุง

ค่าเสื�อมราคา 13 2,830,532 2,992,760 2,830,532 2,992,760

ค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ 1,610,555 1,018,299 1,610,555 1,018,299

กําไรจากการขายเงินลงทุน - (73,226) - (73,226)

ขาดทุน(กําไร)จากการจําหน่ายที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 2,236,685 (9,816) 2,236,685 (9,816)

ค่าเผื�อการด้อยค่าของที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (กลับรายการ) 13 (2,167,565) 83,693 (2,167,565) 83,693

ประมาณการค่าปรับส่งมอบสินค้าล่าช้า

และขาดทุนจากโครงการ (กลับรายการ) 22 (30,288,892) (12,422,680) (30,288,892) (12,383,435)

ประมาณการหนี�สินสําหรับการประกันผลตอบแทน 19 9,612,117 7,589,172 9,612,117 7,589,172

ประมาณการหนี�สินผลประโยชน์พนักงาน 23 1,135,621 1,070,989 1,135,621 1,070,989

   ดอกเบี�ยรับ (914,619) (768,065) (33,866,006) (768,065)

       ต้นทุนการเงิน - ดอกเบี�ยจ่าย 44,265,655 44,078,574 44,272,238 44,123,074

113,408,629 126,351,073 117,675,622 128,621,986

การเปลี�ยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน

- ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น 8,275,685 136,203,430 4,576,365 140,080,034

       - ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 370,375,372 (476,308,975) 385,121,702 (88,007,409)

      - สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น (1,699,010) (1,081,159) (1,698,709) (1,081,460)

    - เงินมัดจํา 40,643,604 (46,174,887) 40,643,604 (46,174,887)

      - สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น (62,929) (2,552,573) (62,929) (2,552,573)

       - เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น (33,585,659) 22,111,137 (37,882,945) 22,795,273

- ประมาณการหนี�สินสําหรับการประกันผลตอบแทน 19 (9,385,856) (176,594) (9,385,856) (176,594)

         - เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า (243,308,334) (322,577,766) (243,308,334) (322,557,766)

      - หนี�สินหมุนเวียนอื�น 2,380,070 789,684 2,347,790 781,764

     - รายได้รับล่วงหน้า (10,973,862) 105,104,137 (10,973,862) 105,104,137

เงินสดได้มาจาก(ใช้ไปใน)การดําเนินงาน 236,067,710 (458,312,493) 247,052,448 (63,167,495)

เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (8,871,625) (8,414,731) (8,870,404) (8,414,607)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 227,196,085 (466,727,224) 238,182,044 (71,582,101)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 14 ถึง 64 เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดจ่ายให้กู้เพิ�มสําหรับเงินกู้ยืมระยะสั�น

แก่กิจการที�เกี�ยวข้องกัน 15.3 - - (10,925,000) (373,750,000)

เงินสดรับ(จ่าย)สําหรับเงินกู้ยืมระยะสั�นแก่กิจการอื�น (สุทธิ) 4,112,560 (12,515,360) 4,112,560 (12,515,360)

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,390,862) (732,929) (1,390,862) (732,929)

ดอกเบี�ยรับ 195,912 219,644 144,303 219,644

เงินสดจ่ายเพื�อลงทุนในบริษัทย่อย - - - (19,999,700)

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื�อขาย - 73,226 - 73,226

เงินสดรับจากการจําหน่ายที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ - 10,000 - 10,000

เงินสดจ่ายล่วงหน้าสําหรับการลงทุนในธุรกิจ 11 (75,403,500) - (75,403,500) -

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (72,485,890) (12,945,420) (83,462,499) (406,695,120)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายหนี�สินภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน (2,724,893) (1,731,162) (2,724,893) (1,731,162)

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกัน 15.4 271,052,950 85,790,000 271,052,950 85,790,000

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 17 104,061,284 707,615,290 104,061,284 707,615,290

จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 17 (490,639,683) (417,930,361) (490,639,683) (417,930,361)

จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกัน 15.4 (408,553,623) (44,892,380) (409,443,623) (44,892,380)

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการอื�น 18 215,000,000 6,361,077 215,000,000 6,361,077

จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการอื�น 18 (30,000,000) - (30,000,000) -

เงินสดรับจากการออกหุ้น (สุทธิ) 24 358,327,863 169,826,597 358,327,863 169,826,597

เงินสดจ่ายค่าดอกเบี�ย (136,801,342) (29,958,092) (136,919,724) (31,380,236)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (120,277,444) 475,080,970 (121,285,826) 473,658,825

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น(ลดลง)สุทธิ 34,432,751 (4,591,674) 33,433,719 (4,618,396)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือต้นปี 51,257,195 55,848,869 51,166,027 55,784,423

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือปลายปี 85,689,946 51,257,195 84,599,746 51,166,027

ข้อมูลเพิ�มเติมสําหรับงบกระแสเงินสด

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

หนี�สินตามสัญญาเช่าการเงินจากการซื�ออุปกรณ์ 13 3,715,000 - 3,715,000 -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 14 ถึง 64 เป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

1. ข้อมูลทั่วไป

 บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เป็นบริษัทมหาชนจ�ากัด ซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย และจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย บริษัทมีที่อยู่ตามที่ได้จดทะเบียนไว้ที่ 10/53-56 ชั้น 2 อาคารเดอะเทรนดี้ ซอยสุขุมวิท 

13 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110

 เพื่อวัตถุประสงค์การรายงานข้อมูล จึงรวมเรียกบริษัทและบริษัทย่อยว่า “กลุ่มกิจการ”

กลุม่กจิการประกอบธรุกจิหลกัเกีย่วกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ส�าหรับการขายและการด�าเนนิธรุกจิด้านการบริหารจัดการ Condotel

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560

2. นโยบายการบัญชี 

 นโยบายการบัญชีที่ส�าคัญซึ่งใช้ในการจัดท�างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีดังต่อไปนี้

 2.1 เกณฑ์การจัดท�างบการเงิน

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการได้จดัท�าขึน้ตามหลักการบญัชทีีรั่บรองทัว่ไปภายใต้พระราชบญัญติัการบญัช ีพ.ศ. 2543 

ซึง่หมายถงึมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีอ่อกภายใต้พระราชบญัญตัวิชิาชพีบญัช ีพ.ศ. 2547 และข้อก�าหนดของคณะกรรมการ

ก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดท�าและน�าเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ 

 งบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการได้จัดท�าขึน้โดยใช้เกณฑ์ราคาทนุเดมิในการวดัมลูค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน 

ยกเว้นเงินลงทุนระยะยาวซึ่งใช้มูลค่ายุติธรรมตามที่อธิบายในนโยบายการบัญชี

 การจัดท�างบการเงินให้สอดคล้องกบัหลกัการบญัชทีีรั่บรองทัว่ไปในประเทศไทย ก�าหนดให้ใช้ประมาณการทางบญัชทีีส่�าคญั

และการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารซ่ึงจัดท�าขึ้นตามกระบวนการในการน�านโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบัติ และต้อง

เปิดเผยเรือ่งการใช้ดลุยพินจิของผูบ้รหิาร หรอืความซบัซ้อนหรอืเกีย่วกบัข้อสมมตฐิานและประมาณการทีม่นียัส�าคญัต่องบการเงนิ

รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4

 งบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัท�าข้ึนจากงบการเงินตามกฎหมายทีเ่ป็นภาษาไทย ในกรณี

ที่มีเนื้อความขัดแย้งกันหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกัน ให้ใช้งบการเงินตามกฎหมายฉบับภาษาไทยเป็นหลัก

 

 2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงนิท่ีมกีารปรบัปรงุและการตคีวามมาตรฐาน

 2.2.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีม่กีารปรบัปรุงและการตคีวามมาตรฐานซึง่

มีผลบังคับใช้ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 และเกี่ยวข้องกับกลุ่มบริษัท มีดังต่อไปนี้

บริษัทเอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นส์ จ�ากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
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 ก) มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระส�าคัญ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่24 (ปรบัปรงุ 2558) เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกบับคุคล หรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง งบการเงินเฉพาะกิจการ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การรวมธุรกิจ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ส่วนงานด�าเนินงาน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง งบการเงินรวม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558) เรือ่ง การเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบัส่วนได้เสยีในกจิการอืน่

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การวัดมูลค่ายุติธรรม

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง เงินที่น�าส่งรัฐ

มาตรฐานการบญัชีฉบบัที ่16 (ปรบัปรงุ 2558) เรือ่งทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ ได้ก�าหนดให้มคีวามชดัเจนข้ึนเกีย่วกบัการปรบัราคา

ตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเสื่อมราคาสะสม ในกรณีที่กิจการใช้วิธีการตีราคาใหม่ มาตรฐานดังกล่าวไม่ส่งผลก

ระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2558) เรื่องผลประโยชน์พนักงาน ได้มีการอธิบายเกี่ยวกับวิธีการปฏิบัติทางบัญชีส�าหรับ

เงินสมทบจากพนักงานหรือบุคคลท่ีสามแก่โครงการผลประโยชน์ที่ก�าหนดไว้ให้ชัดเจนข้ึน การปรับปรุงดังกล่าวให้ความแตกต่าง

ระหว่าง เงนิสมทบทีเ่กีย่วข้องกบัการบรกิารท่ีเกดิขึน้ในรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่งนิสมทบนัน้เกดิขึน้เท่านัน้ และเงนิสมทบทีเ่กีย่วข้อง

กับการบริการที่มากกว่าหนึ่งรอบระยะเวลาบัญชี มาตรฐานดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2558) เรื่องการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ได้รวมกิจการที่ให้

บริการด้านผู้บริหารส�าคัญแก่กิจการที่รายงาน หรือแก่บริษัทใหญ่ของกิจการที่รายงาน ซึ่งกิจการต้องเปิดเผยจ�านวนเงินที่กิจการ

ได้จ่ายให้แก่กิจการที่ให้บริการด้านผู้บริหารส�าคัญ มาตรฐานดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558) ให้กิจการที่ด�าเนินธุรกิจด้านการลงทุนที่ได้รับการยกเว้นไม่ต้องรวมบริษัทย่อยเข้า

มาในการจัดท�างบการเงนิรวมสามารถแสดงงบการเงนิเฉพาะกจิการเพยีงงบเดยีวได้ และได้ก�าหนดให้วดัมลูค่าเงนิลงทนุในบรษิทั

ย่อยดังกล่าวด้วยมูลค่ายติุธรรมและรบัรูก้ารเปลีย่นแปลงในมลูค่ายติุธรรมดงักล่าวไปยงัก�าไรหรือขาดทนุ มาตรฐานดงักล่าวไม่ส่ง

ผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์ ได้มีการก�าหนดเพิ่มเติมเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูล

ในกรณีทีม่ลูค่าทีค่าดว่าจะได้รบัคืนของสนิทรพัย์วดัมลูค่าโดยใช้วิธมีลูค่ายตุธิรรมหกัต้นทนุในการจ�าหน่าย โดยการเปิดเผยดังกล่าว

รวมถึง 1) ล�าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม 2) กรณีที่การวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ในล�าดับชั้นที่ 2 และ 3 จะต้องมีการเปิดเผย เทคนิคที่ใช้

ในการวัดมูลค่ายุติธรรม และข้อสมมติฐานส�าคัญที่ใช้ มาตรฐานดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ
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มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2558)  เรื่องสินทรัพย์ไม่มีตัวตนได้ก�าหนดให้ชัดเจนขึ้น เกี่ยวกับการปรับราคาตามบัญชี 

ก่อนหกัค่าตดัจ�าหน่ายสะสม และค่าตดัจ�าหน่ายสะสมในกรณทีีก่จิการใช้วธิกีารตรีาคาใหม่ มาตรฐานดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบกบั

งบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2558) เรื่องอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ได้ก�าหนดให้ชัดเจนขึ้นว่ากิจการควรพิจารณา

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที ่3 ในการพิจารณาว่าการได้มาซึง่อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุนัน้เข้าเงือ่นไขการรวมธุรกจิ

หรือไม่ มาตรฐานดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ ได้ก�าหนดค�านิยามให้ชัดเจนขึ้น 

ส�าหรับ “เงื่อนไขการได้รับสิทธิ” และ ก�าหนดค�านิยามแยกกันระหว่าง “เงื่อนไขผลงาน” และ “เงื่อนไขการบริการ” มาตรฐานดัง

กล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2558) เรื่องการรวมธุรกิจ ได้ก�าหนดให้ชัดเจนขึ้นในเรื่อง ก) ภาระผูกพันที่

กิจการต้องจ่ายช�าระสิ่งตอบแทนที่อาจจะเกิดขึ้นที่เข้าค�านิยามของเคร่ืองมือทางการเงิน ว่าเป็นหนี้สินทางการเงินหรือส่วนของ

เจ้าของตามค�านิยามของมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 เรื่องการแสดงรายการส�าหรับเครื่องมือทางการเงิน (เมื่อมีการประกาศใช้) 

หรอืตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิอ่ืนทีเ่กีย่วข้อง และได้ก�าหนดให้วดัมูลค่าส่ิงตอบแทนท่ีอาจจะเกิดข้ึนทีไ่ม่ได้ถกูจดัประเภท

เป็นส่วนของเจ้าของด้วยมูลค่ายุติธรรมและรับรู้การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมในก�าไรหรือขาดทุนทุกสิ้นรอบระยะเวลาการ

รายงาน และ ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 ไม่ได้ถือปฏิบัติกับการบัญชีส�าหรับการจัดตั้งการร่วมค้าที่อยู่ภายใต้

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 11 มาตรฐานดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 8 (ปรับปรุง 2558) เรื่องส่วนงานด�าเนินงาน ได้ก�าหนดให้มีการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับ

ดลุยพินจิของผูบ้รหิารในการรวมส่วนงานเข้าด้วยกนั และก�าหนดให้น�าเสนอการกระทบยอดสนิทรัพย์ของส่วนงานกบัสนิทรพัย์ของ

กิจการเมื่อกิจการรายงานข้อมูลสินทรัพย์ของส่วนงานให้กับผู้มีอ�านาจตัดสินใจสูงสุดด้านการด�าเนินงานของกิจการ มาตรฐานดัง

กล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที ่10 (ปรบัปรงุ 2558) เรือ่ง งบการเงนิรวม การปรบัปรุงนีไ้ด้ให้ค�านิยามของกจิการทีด่�าเนนิ

ธรุกจิด้านการลงทนุและได้ก�าหนดข้อยกเว้นในการจดัท�างบการเงนิรวม ซึง่การปรบัปรงุดงักล่าวส่งผลให้กองทนุหลายกองทุนและ

กจิการทีมี่ธุรกิจทีค่ล้ายคลงึกนั ได้รบัข้อยกเว้นจากการน�าบรษิทัย่อยเกอืบทัง้หมดมารวมในการจดัท�างบการเงนิรวม แต่จะวดัมลูค่า

เงินลงทุนในบริษัทย่อยเหล่านั้นด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก�าไรหรือขาดทุน มาตรฐานดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่ม

กิจการ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบับท่ี 12 (ปรับปรงุ 2558) ได้ก�าหนดให้กจิการท่ีด�าเนนิธุรกจิด้านการลงทุนเปิดเผยข้อมูลทีก่�าหนด

ไว้ส�าหรบักจิการทีด่�าเนนิธุรกจิด้านการลงทนุ มาตรฐานดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบกบังบการเงนิและการเปิดเผยข้อมลูของกลุ่มกจิการ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558) เรื่องมูลค่ายุติธรรมได้ก�าหนดให้ชัดเจนขึ้น เกี่ยวกับข้อยกเว้นในเรื่อง

ของการวัดมูลค่ายุติธรรมเป็นกลุ่มให้ปฏิบัติใช้กับทุกสัญญาที่อยู่ในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 39 เร่ือง การรับรู้และ

การวดัมูลค่าเครือ่งมือทางการเงิน (เมือ่มกีารประกาศใช้) หรือมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบับที ่9 เร่ืองเคร่ืองมอืทางการเงนิ 

(เมือ่มกีารประกาศใช้) ซึง่รวมถงึสญัญาทีไ่ม่เป็นสญัญาทางการเงนิ มาตรฐานดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบกบังบการเงินของกลุม่กิจการ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 21 เรื่อง เงินที่น�าส่งรัฐ การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ 
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กล่าวถงึการบญัชีส�าหรบัหนีส้นิการจ่ายเงินทีน่�าส่งรฐั หากหนีส้นินัน้อยูภ่ายใต้ขอบเขตของมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่37 (ปรับปรุง 

2558) เรื่องประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น  การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ

นี้ยังได้กล่าวเกี่ยวกับการบัญชีส�าหรับหนี้สินการจ่ายเงินที่น�าส่งรัฐที่จังหวะเวลาและจ�านวนเงินมีความแน่นอน มาตรฐานดังกล่าว

ไม่ส่งผลกระทบกับงบการเงินของกลุ่มกิจการ

 ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เปลี่ยนแปลงอย่างไม่มีสาระส�าคัญ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การน�าเสนองบการเงิน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สินค้าคงเหลือ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง งบกระแสเงินสด

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการ 

   ทางบัญชีและข้อผิดพลาด

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สัญญาก่อสร้าง

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ภาษีเงินได้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สัญญาเช่า

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง รายได้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลก  

   เปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ต้นทุนการกู้ยืม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์  

   เมื่อออกจากงาน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง เงินลงทุนในบริษัทร่วม และการร่วมค้า

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ก�าไรต่อหุ้น

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง งบการเงินระหว่างกาล

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และ  

   สินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการ  

   ด�าเนินงานที่ยกเลิก

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สัญญาเช่าด�าเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�าขึ้นตาม

   รูปแบบกฎหมาย

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การประเมินว่า ข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่า 

   หรือไม่

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง สัญญาส�าหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า
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 2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีม่กีารปรบัปรงุใหม่ซึง่จะมีผลบงัคบัใช้ส�าหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ต้นใน

หรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2560 กลุ่มกิจการไม่ได้น�ามาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกล่าวมาถือปฏิบัติก่อนวันบังคับใช้ 

 ก) กลุม่มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีป่รบัปรงุใหม่ทีม่กีารเปลีย่นแปลงอย่างมสีาระส�าคญั และเกีย่วข้องกบักลุม่กจิการ

มีดังต่อไปนี้ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การน�าเสนองบการเงิน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง งบการเงินเฉพาะกิจการ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง เงินลงทุนในบริษัทร่วม และการร่วมค้า

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง งบการเงินระหว่างกาล

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2559) เรื่องสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและ

   การด�าเนินงานที่ยกเลิก

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง งบการเงินรวม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) เรือ่ง การเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบัส่วนได้เสยีในกจิการอืน่

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559)  ได้ให้ความชัดเจนในหลายประเด็น ที่ส�าคัญดังต่อไปนี้ 

 - ความมสีาระส�าคัญ - กจิการไม่ควรรวมยอดหรือแยกแสดงข้อมูลในรูปแบบทีท่�าให้ผู้ใช้งบการเงินเข้าใจรายการได้ลดลง   

  หากเป็นรายการทีม่สีาระส�าคัญ จะต้องเปิดเผยข้อมลูให้เพยีงพอเพ่ืออธบิายผลกระทบท่ีมต่ีอฐานะการเงนิหรอืผลการด�าเนินงาน 

 - การแยกแสดงรายการและการรวมยอด -รายการบรรทัดท่ีระบใุน TAS 1 อาจจ�าเป็นต้องแสดงแยกจากกันหากเกีย่วข้อง  

  ต่อความเข้าใจฐานะการเงินและผลการด�าเนินงานของกิจการ นอกจากนี้ยังมีแนวปฏิบัติใหม่ของการใช้การรวมยอด 

 - หมายเหตุประกอบงบการเงิน - ยืนยันว่าหมายเหตุประกอบงบการเงินไม่จ�าเป็นต้องเรียงล�าดับตามล�าดับการแสดง 

  รายการในงบการเงิน 

 - รายการก�าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืนท่ีเกดิจากเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย – ส่วนแบ่งก�าไรขาดทุนเบด็เสร็จอืน่ทีเ่กดิจาก  

   เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียจะถูกจัดกลุ่มโดยพิจารณาว่าเป็นรายการที่จะถูกจัดประเภทใหม่ไปยังก�าไรหรือขาดทุน  

  ในภายหลังหรือไม่ โดยแต่ละกลุ่มจะแยกแสดงเป็นรายการบรรทัดแยกต่างหากในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

 

มาตรฐานการบัญชี ฉบบัที ่16 (ปรบัปรงุ 2559) การเปลีย่นแปลงทีส่�าคัญคอื ได้ก�าหนดให้มคีวามชดัเจนข้ึนว่าการคดิค่าเสือ่มราคา

ที่ดินอาคารและอุปกรณ์โดยอ้างอิงกับรายได้นั้นไม่เหมาะสม และ แก้ไขขอบเขตให้พืชที่ให้ผลิตผลที่เกี่ยวข้องกับกิจกรรมทางการ

เกษตรรวมอยู่ในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559) การเปล่ียนแปลงที่ส�าคัญคือ ได้ก�าหนดให้มีความชัดเจนข้ึนส�าหรับการเลือกใช้

อัตราคิดลดส�าหรับการประมาณผลประโยชน์หลังออกจากงานว่าให้ใช้อัตราผลตอบแทนของหนี้สินโดยพิจารณาจากสกุลเงินของ

หนี้สินที่มีสกุลเงินท่ีสอดคล้องกับสกุลเงินของหนี้สินผลประโยชน์หลังออกจากงานเป็นส�าคัญ ไม่ใช่พิจารณาจากประเทศที่หนี้สิน

นั้นเกิดขึ้น

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการแก้ไขโดยให้ทางเลือกเพิ่มในการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้า 

หรือบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยใช้วิธีส่วนได้เสียตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559)  เพิ่มเติมจาก

เดิมที่ให้ใช้วิธีราคาทุน หรือวิธีมูลค่ายุติธรรม (เมื่อมีการประกาศใช้) ทั้งนี้การเลือกใช้นโยบายบัญชีส�าหรับเงินลงทุนแต่ละประเภท 
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(บรษิทัย่อย การร่วมค้า หรอืบรษัิทร่วม) เป็นอสิระจากกนั โดยหากกจิการเลอืกทีจ่ะเปลีย่นมาใช้วธิส่ีวนได้เสยีจะต้องท�าโดยปรบัปรงุ

งบการเงินย้อนหลัง

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559) มีการเปลี่ยนแปลงที่ส�าคัญคือ 1) ให้ทางเลือกเพิ่มส�าหรับกิจการที่ไม่ใช่กิจการที่

ด�าเนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทุนที่มีส่วนได้เสียในบริษัทร่วมหรือการร่วมค้าที่เป็นกิจการที่ด�าเนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทุน โดย

ในการบันทึกบัญชีโดยใช้วธิส่ีวนได้เสยีในเงินลงทนุในบริษทัร่วมหรือการร่วมค้าทีเ่ป็นกจิการทีด่�าเนนิธรุกจิเฉพาะด้านการลงทนุนัน้ 

จะมีทางเลือกในการที่จะยังคงการวัดมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทร่วมหรือการร่วมค้านั้นๆด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรมตามที่

บรษิทัร่วมหรอืการร่วมค้านัน้ๆใช้อยู ่หรอืจะถอดการวดัมูลค่ายุตธิรรมออกและแทนด้วยการจัดท�างบการเงนิรวมของบริษทัร่วมหรอื

การร่วมค้าที่เป็นกิจการที่ด�าเนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทุน และ 2) เพิ่มทางเลือกในการใช้วิธีส่วนได้เสียส�าหรับเงินลงทุนในบริษัท

ร่วมหรือการร่วมค้าในงบการเงินเฉพาะกิจการ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2559) การเปลี่ยนแปลงที่ส�าคัญคือได้ก�าหนดให้มีความชัดเจนถึงความหมายของการ

อ้างองิในมาตรฐาน ไปยงั “ข้อมลูทีไ่ด้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล หรอืทีอ่ื่นในรายงานทางการเงินระหว่างกาล” 

ว่ากจิการทีใ่ช้ประโยชน์ของข้อผ่อนปรนนีจ้ะต้องอ้างองิจากงบการเงนิระหว่างกาลไปถงึยังรายงานอืน่ทีม่ข้ีอมลูดงักล่าวอย่างเฉพาะ

เจาะจง โดยที่ผู้ใช้งบการเงินต้องสามารถเข้าถึงรายงานอื่นที่มีข้อมูลนั้นในลักษณะและเวลาเดียวกันกับงบการเงินระหว่างกาล 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการเปลี่ยนแปลงโดยให้มีการสันนิษฐานว่าการตัดจ�าหน่ายของสินทรัพย์ไม่มี

ตัวตนโดยการอ้างอิงจากรายได้น้ันไม่เหมาะสม ข้อสันนิษฐานนี้อาจตกไปหากเข้าข้อหน่ึงข้อใดต่อไปนี้ คือสินทรัพย์ไม่มีตัวตนได้

ถูกแสดงเหมือนเป็นตัววัดของรายได้ (นั่นคือรายได้เป็นปัจจัยที่เป็นข้อจ�ากัดของมูลค่าที่จะได้รับจากสินทรัพย์) หรือสามารถแสดง

ได้ว่ารายได้และการใช้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจที่ได้จากสินทรัพย์มีความสัมพันธ์กันเป็นอย่างมาก

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการเปลี่ยนแปลงเพื่อให้ความชัดเจนเพิ่มเติมในกรณีที่สินทรัพย์ 

(หรือกลุ่มสินทรัพย์ที่จะจ�าหน่าย) ถูกจัดประเภทใหม่จาก “ที่ถือไว้เพ่ือขาย” เป็น “ที่มีไว้เพ่ือจ่ายให้แก่ผู้เป็นเจ้าของ” หรือถูกจัด

ประเภทใหม่ในทางตรงกนัข้ามนัน้ ไม่ถอืว่าเป็นการเปลีย่นแปลงแผนการขายหรอืแผนการจ่ายและไม่ต้องปฏบิตัติามแนวทางการ

บันทึกบัญชีส�าหรับการเปลี่ยนแปลง

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการปรับปรุงให้ชัดเจนขึ้นเกี่ยวกับ 

 1)  ข้อยกเว้นในการจัดท�างบการเงินรวมว่าให้ใช้กับกิจการที่เป็นบริษัทใหญ่ขั้นกลางที่เป็นบริษัทย่อยของกิจการที่ด�าเนิน

ธุรกิจด้านการลงทุนด้วยเหมือนกัน และ 2) กิจการที่ด�าเนินธุรกิจด้านการลงทุนจะต้องน�าบริษัทย่อยท่ีไม่ใช่กิจการที่ด�าเนินธุรกิจ

ด้านการลงทุนและบริษัทย่อยดังกล่าวให้บริการหรือมีกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องกับการลงทุน มารวมในการจัดท�างบการเงินรวมด้วย

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการก�าหนดให้ชัดเจนยิ่งขึ้นให้กิจการที่เป็นกิจการที่ด�าเนินธุรกิจ

ด้านการลงทุน ต้องเปิดเผยข้อมูลของบริษัทย่อยที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ตามที่ก�าหนดใน TFRS 12 แม้ไม่ได้มีการจัดท�างบ

การเงินรวม

ผู้บริหารได้ประเมินและพิจารณาว่ามาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกล่าวข้างต้นจะไม่มีผลกระทบที่มีนัยส�าคัญต่อกลุ่มกิจการ

 

 ข) กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน ที่เปลี่ยนแปลงอย่างไม่มีสาระส�าคัญและ

ไม่มีผลกระทบต่อกลุ่มกิจการ มีดังนี้
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สินค้าคงเหลือ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง งบกระแสเงินสด

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการ 

   ทางบัญชีและข้อผิดพลาด

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สัญญาก่อสร้าง

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ภาษีเงินได้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สัญญาเช่า

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง รายได้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลก  

   เปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ต้นทุนการกู้ยืม 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่  

   เกี่ยวข้องกัน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์  

   เมื่อออกจากงาน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ก�าไรต่อหุ้น

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และ  

   สินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การรวมธุรกิจ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ส่วนงานด�าเนินงาน 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การวัดมูลค่ายุติธรรม

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สัญญาเช่าด�าเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ภาษีเงินได้-การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษี 

   ของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�าขึ้นตามรูป  

   แบบกฎหมาย

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2559) เรือ่ง รายได้-รายการแลกเปลีย่นเกีย่วกบับรกิารโฆษณา

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559) เรือ่ง การเปลีย่นแปลงในหนีส้นิทีเ่กดิขึน้จากการรือ้ถอน 

การบูรณะ และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที ่4 (ปรบัปรงุ 2559) เร่ือง การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสญัญาเช่าหรอืไม่

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน 

   การบูรณะ  และการปรับปรุงสภาพแวดล้อม

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ข้อตกลงสัมปทานบริการ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 14 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ข้อจ�ากัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ ข้อ  

   ก�าหนดเงนิทุนข้ันต�า่และปฏสัิมพนัธ์ของรายการเหล่านี้  

   ส�าหรับมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่19 เร่ือง ผลประโยชน์  

   ของพนักงาน

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง สัญญาส�าหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง เงินที่น�าส่งรัฐ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 104 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การบัญชีส�าหรับการปรับโครงสร้างหนี้ที่มีปัญหา

มาตรฐานการบญัชี ฉบับที ่105 (ปรบัปรุง 2559) เรือ่ง การบญัชสี�าหรบัเงินลงทนุในตราสารหนีแ้ละตราสารทุน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 107 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลส�าหรับ  

   เครื่องมือทางการเงิน

 2.3 บัญชีกลุ่มกิจการ - เงินลงทุนในบริษัทย่อย

บริษัทย่อย

 บริษัทย่อย หมายถึงกิจการ (ซ่ึงรวมถึงกิจการเฉพาะกิจ) ซ่ึงกลุ่มกิจการควบคุมกลุ่มกิจการควบคุมกิจการเม่ือกลุ่มกิจการ

มกีารเปิดรบัหรอืมสีทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกีย่วข้องกับผูไ้ด้รบัการลงทนุและมคีวามสามารถท�าให้เกดิผลกระทบต่อผล

ตอบแทนจากการใช้อ�านาจเหนือผู้ได้รับการควบคุม กลุ่มกิจการรวมงบการเงินของบริษัทย่อยไว้ในงบการเงินรวม ตั้งแต่วันที่กลุ่ม

กิจการมีอ�านาจในการควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจการจะไม่น�างบการเงินของบริษัทย่อยมารวมไว้ใน

งบการเงินรวมนับจากวันที่กลุ่มกิจการสูญเสียอ�านาจควบคุม

กิจการจะตัดรายการบัญชีระหว่างกัน ยอดคงเหลือ และรายการก�าไรหรือขาดทุนที่ยังไม่ได้เกิดข้ึนจริงระหว่างกันในกลุ่มกิจการ

ขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงก็จะตัดรายการในท�านองเดียวกันเว้นแต่รายการนั้นมีหลักฐานว่าสินทรัพย์ที่โอนระหว่างกันเกิดการด้อย

ค่า นโยบายการบัญชีของบริษัทย่อยได้ถูกปรับปรุงเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการ

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทนุในบรษัิทย่อยจะบนัทกึบญัชด้ีวยราคาทนุหักค่าเผือ่การด้อยค่า ต้นทนุจะมกีารปรบัเพ่ือสะท้อน

การเปลีย่นแปลงสิง่ตอบแทนทีเ่กดิขึน้จากการเปลีย่นแปลงมลูค่าสิง่ตอบแทนทีค่าดว่าจะต้องจ่าย ต้นทนุนัน้จะรวมต้นทนุทางตรง

ที่เกี่ยวข้องกับการได้มาของเงินลงทุนนี้

รายชื่อของบริษัทย่อยของกลุ่มกิจการได้แสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 10

 2.4 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

  (ก) สกุลเงินที่ใช้ในการด�าเนินงานและสกุลเงินที่ใช้น�าเสนองบการเงินรายการที่รวมในงบการเงินของแต่ละบริษัทใน

กลุม่กจิการถกูวัดมูลค่าโดยใช้สกลุเงินของสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกจิหลกัทีบ่ริษทัด�าเนนิงานอยู ่(สกลุเงินทีใ่ช้ในการด�าเนนิงาน) 

งบการเงินแสดงในสกุลเงินไทยบาท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการด�าเนินงานและสกุลเงินที่ใช้น�าเสนองบการเงินของกลุ่มกิจการ

  (ข) รายการและยอดคงเหลือ

รายการที่เป็นสกุลเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการด�าเนินงานโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการหรือ

วนัท่ีตรีาคาหากรายการนัน้ถกูวดัมลูค่าใหม่ รายการก�าไรและรายการขาดทนุทีเ่กดิจากการรับหรือจ่ายช�าระทีเ่ป็นเงินตราต่างประเทศ 

และที่เกิดจากการแปลงค่าสินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินซึ่งเป็นเงินตราต่างประเทศด้วยอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นปีได้บันทึก

ไว้ในก�าไรหรือขาดทุน 
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เมือ่มกีารรบัรูร้ายการก�าไรหรือขาดทนุของรายการทีไ่ม่เป็นตวัเงนิไว้ในก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่ องค์ประกอบของอตัราแลกเปลีย่น

ท้ังหมดของก�าไรหรอืขาดทนุนัน้จะรับรูไ้ว้ในก�าไรขาดทนุเบด็เสร็จอืน่ด้วย ในทางตรงข้ามการรับรู้ก�าไรหรือขาดทนุของรายการทีไ่ม่

เป็นตัวเงนิไว้ในก�าไรหรอืขาดทุน องค์ประกอบของอัตราแลกเปล่ียนทัง้หมดของก�าไรหรือขาดทนุนัน้จะรับรู้ไว้ในก�าไรหรือขาดทนุด้วย

 

 2.5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงนิสด เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถงึเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมือ่ทวงถาม เงนิลงทนุ

ระยะสัน้อ่ืนท่ีมสีภาพคล่องสูงซึง่มอีายุไม่เกนิสามเดือนนบัจากวนัทีไ่ด้มาและเงนิเบกิเกนิบญัช ีเงนิเบกิเกนิบญัชีจะแสดงไว้ในส่วน

ของหนี้สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน

 2.6 ลูกหนี้การค้า

ลูกหน้ีการค้ารับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่าตามใบแจ้งหนี้ และจะวัดมูลค่าต่อมาด้วยจ�านวนเงินที่เหลืออยู่หักด้วยค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ

ซึ่งประมาณจากการสอบทานยอดคงเหลือ ณ วันสิ้นงวด ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญหมายถึงผลต่างระหว่างราคาตามบัญชีของลูกหนี้

การค้าเปรียบเทียบกับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับจากลูกหนี้การค้า หนี้สูญที่เกิดขึ้นจะรับรู้ไว้ในก�าไรหรือขาดทุน

 2.7 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ากว่า ราคาทุนค�านวณ

โดยวิธีเฉพาะเจาะจง ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ต้นทุนการก่อสร้าง ระบบสาธารณูปโภค และต้นทุนการกู้

ยืมที่เกี่ยวข้อง (หมายเหตุข้อ 2.14)

กลุ่มกิจการบันทึกต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นต้นทุนขายเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อแล้ว

 2.8 เงินลงทุน

เงนิลงทุนเผือ่ขาย คือเงินลงทนุท่ีจะถอืไว้โดยไม่ระบชุ่วงเวลาและอาจขายเพือ่เสริมสภาพคล่องหรือเมือ่อตัราดอกเบีย้เปลีย่นแปลง 

ได้แสดงรวมไว้ในสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน เว้นแต่กรณีที่ฝ่ายบริหารแสดงเจตจ�านงที่จะถือไว้ในช่วงเวลาน้อยกว่า 12 เดือนนับแต่วัน

สิ้นรอบระยะเวลารายงาน ก็จะแสดงรวมไว้ในสินทรัพย์หมุนเวียน หรือเว้นแต่กรณีที่ฝ่ายบริหารมีความจ�าเป็นที่ต้องขายเพ่ือเพ่ิม

เงินทุนด�าเนินงาน จึงจะแสดงรวมไว้ในสินทรัพย์หมุนเวียน

เงนิลงทนุรับรูมู้ลค่าเริม่แรกด้วยราคาทนุซึง่หมายถงึมลูค่ายตุธิรรมของสิง่ตอบแทนท่ีให้ไปเพือ่ให้ได้มาซึง่เงนิลงทนุนัน้รวมทัง้ค่าใช้

จ่ายในการท�ารายการและวดัมลูค่าในเวลาต่อมาด้วยมลูค่ายตุธิรรม มลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทนุวดัตามราคาเสนอซ้ือทีอ้่างองิจาก

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ณ วันท�าการสุดท้ายของวันส้ินรอบระยะเวลารายงาน โดยอ้างอิงราคาเสนอซ้ือล่าสุดจาก

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รายการก�าไรและขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงของเงินลงทุนเผื่อขายรับรู ้ในส่วนของก�าไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

บริษัทจะทดสอบค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนเมื่อมีข้อบ่งช้ีว่าเงินลงทุนนั้นอาจมีค่าเผ่ือการด้อยค่าเกิดข้ึน หากราคาตามบัญชี

ของเงินลงทุนสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน บริษัทจะบันทึกรายการขาดทุนจากค่าเผื่อการด้อยค่าไว้ในก�าไรหรือขาดทุน

ในการจ�าหน่ายเงนิลงทนุ ผลต่างระหว่างมลูค่ายตุธิรรมของผลตอบแทนสทุธทิีไ่ด้รบัจากการจ�าหน่ายเมือ่เปรยีบเทยีบกบัราคาตาม

บัญชีของเงินลงทุนนั้นจะบันทึกรวมอยู่ในก�าไรหรือขาดทุน กรณีที่จ�าหน่ายเงินลงทุนที่กลุ่มกิจการถือไว้ในตราสารหนี้หรือตราสาร

ทนุชนิดเดยีวกนัออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชขีองเงนิลงทนุท่ีจ�าหน่ายจะก�าหนดโดยใช้วิธีถวัเฉลีย่ถ่วงน�า้หนกัด้วยราคาตามบญัชี

จากจ�านวนทั้งหมดที่ถือไว้

 2.9 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
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ท่ีดนิ อาคารและอปุกรณ์วดัมลูค่าด้วยราคาทนุหกัด้วยค่าเสือ่มราคาสะสม และค่าเผือ่การด้อยค่า ต้นทนุเริม่แรกจะรวมต้นทนุทาง

ตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการซื้อสินทรัพย์นั้น

ต้นทนุท่ีเกดิขึน้ภายหลงัจะรวมอยูใ่นมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรัพย์หรือรับรู้แยกเป็นอกีสินทรัพย์หนึง่ตามความเหมาะสม เมือ่ต้นทนุ

น้ันเกดิขึน้และคาดว่าจะให้ประโยชน์เชงิเศรษฐกจิในอนาคตแก่กลุม่กจิการและต้นทุนดงักล่าวสามารถวดัมลูค่าได้อย่างน่าเชือ่ถอื 

มูลค่าตามบัญชีของชิ้นส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัดรายการออก ส�าหรับค่าซ่อมแซมและบ�ารุงรักษาอื่น ๆ กลุ่มกิจการจะรับรู้

ต้นทุนดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายในก�าไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึ้น

ท่ีดนิไม่มกีารคดิค่าเสือ่มราคา ค่าเสือ่มราคาของสนิทรพัย์อืน่ค�านวณโดยใช้วธิเีส้นตรงเพือ่ลดราคาทุนแต่ละชนดิตลอดอายกุารให้

ประโยชน์ที่ประมาณการไว้ของสินทรัพย์ดังต่อไปนี้

อาคาร  30 ปี

เครื่องตกแต่งและติดตั้งและอุปกรณ์ส�านักงาน 3 - 5 ปี

อาคารส�านักงานขายและห้องตัวอย่าง 2 - 5 ปี

ยานพาหนะ  8 ปี

เรือยอร์ช  20 ปี

ทุกสิน้รอบระยะเวลารายงานกลุม่กจิการจะมกีารทบทวนและปรับปรุงมูลค่าคงเหลือ และอายกุารให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ให้เหมาะสม

ในกรณีที่มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน มูลค่าตามบัญชีจะถูกปรับลดให้เท่ากับมูลค่าที่คาดว่าจะ

ได้รับคืนทันที (หมายเหตุข้อ 2.11)

ผลก�าไรหรือขาดทนุทีเ่กดิจากการจ�าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ค�านวณโดยเปรียบเทียบจากส่ิงตอบแทนสุทธิทีไ่ด้รับจากการจ�าหน่าย

สินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้ในก�าไรหรือขาดทุน

 2.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์

สิทธิการใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์โดยที่ซื้อมามีลักษณะเฉพาะบันทึกเป็นสินทรัพย์ โดยค�านวณจากต้นทุนในการได้มาและการ

ด�าเนนิการให้โปรแกรมคอมพิวเตอร์น้ันสามารถน�ามาใช้งานได้ตามประสงค์ โดยจะตดัจ�าหน่ายตลอดอายปุระมาณการให้ประโยชน์

ภายในระยะเวลา 3 ปี

ต้นทุนที่ใช้ในการบ�ารุงรักษาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิดข้ึน ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการพัฒนาที่เกี่ยวข้อง

โดยตรงในการออกแบบและทดสอบโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจงซึ่งกลุ่มกิจการเป็นผู้ดูแล 

จะรับรู้เป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตนเมื่อเป็นไปตามข้อก�าหนดทุกข้อดังนี้

 • มีความเป็นไปได้ทางเทคนิคที่กิจการจะท�าโปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้เสร็จสมบูรณ์เพื่อน�ามาใช้ประโยชน์หรือขายได้

 • ผู้บริหารมีความตั้งใจที่จะท�าโปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้เสร็จสมบูรณ์และน�ามาใช้ประโยชน์หรือขาย

 • กิจการมีความสามารถที่จะน�าโปรแกรมคอมพิวเตอร์นั้นมาใช้ประโยชน์หรือขาย

 • สามารถแสดงว่าโปรแกรมคอมพิวเตอร์นั้นให้ผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจในอนาคตอย่างไร

 • มคีวามสามารถในการจัดหาทรัพยากรด้านเทคนิค ด้านการเงนิ และด้านอ่ืนได้เพยีงพอทีจ่ะน�ามาใช้เพ่ือท�าให้การพัฒนา  

  เสร็จสิ้นสมบูรณ์ และน�าโปรแกรมคอมพิวเตอร์มาใช้ประโยชน์หรือน�ามาขายได้
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 • กิจการมีความสามารถที่จะวัดมูลค่าของรายจ่ายที่เกี่ยวข้องกับโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่เกิดขึ้นในระหว่างการพัฒนา

  ได้อย่างน่าเชื่อถือ

ต้นทุนโดยตรงที่รับรู้เป็นส่วนหนึ่งของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ จะรวมถึงต้นทุนพนักงานที่ท�างานในทีมพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์

และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องในจ�านวนเงินที่เหมาะสม

ต้นทุนการพัฒนาอื่นที่ไม่เข้าเงื่อนไขเหล่านี้จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาหากก่อนหน้านี้รับรู้เป็นค่าใช้

จ่ายไปแล้ว จะไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตนในเวลาภายหลัง

 2.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์

สินทรัพย์ที่มีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชัด เช่น ค่าความนิยม ซึ่งไม่มีการตัดจ�าหน่ายจะถูกทดสอบการด้อยค่าเป็นประจ�าทุก

ปี สินทรัพย์อ่ืนที่มีการตัดจ�าหน่ายจะมีการทบทวนการด้อยค่า เม่ือมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์บ่งช้ีว่าราคาตามบัญชีอาจสูงกว่า

มลูค่าทีค่าดว่าจะได้รับคืน รายการขาดทนุจากการด้อยค่าจะรับรู้เมือ่ราคาตามบญัชขีองสนิทรัพย์สงูกว่ามลูค่าทีค่าดว่าจะได้รบัคนื 

ซึง่หมายถงึจ�านวนทีส่งูกว่าระหว่างมูลค่ายตุธิรรมหกัต้นทุนในการขายเทยีบกบัมลูค่าจากการใช้ สนิทรัพย์จะถูกจดัเป็นหน่วยทีเ่ลก็

ทีส่ดุทีส่ามารถแยกออกมาได้ เพือ่วตัถปุระสงค์ของการประเมนิการด้อยค่า สนิทรพัย์ทีไ่ม่ใช่สนิทรพัย์ทางการเงนินอกเหนอืจากค่า

ความนิยมซึ่งรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าไปแล้ว จะถูกประเมินความเป็นไปได้ที่จะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่า ณ 

วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

 

 2.12 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส�าหรับงวดประกอบด้วยภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ภาษีเงินได้จะรับรู้ในก�าไร

หรือขาดทนุ ยกเว้นส่วนภาษเีงนิได้ทีเ่กีย่วข้องกบัรายการทีรั่บรู้ในก�าไรขาดทนุเบด็เสร็จอืน่ หรือรายการท่ีรับรู้โดยตรงไปยงัส่วนของ

เจ้าของ ในกรณีนี้ภาษีเงินได้ต้องรับรู้ในก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือโดยตรงไปยังส่วนของเจ้าของตามล�าดับ

ภาษเีงนิได้ของงวดปัจจบุนัค�านวณจากอตัราภาษตีามกฎหมายภาษทีีม่ผีลบงัคบัใช้อยูห่รอืทีค่าดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใช้

ภายในสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงานในประเทศที่กลุ่มกิจการด�าเนินงานอยู่และเกิดรายได้เพื่อเสียภาษี ผู้บริหารจะประเมินสถานะ

ของการยื่นแบบแสดงรายการภาษีเป็นงวด ๆ ในกรณีที่มีสถานการณ์ที่การน�ากฎหมายภาษีไปปฏิบัติขึ้นอยู่กับการตีความและจะ

ตัง้ประมาณการค่าใช้จ่ายภาษทีีเ่หมาะสมจากจ�านวนท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายช�าระภาษแีก่หน่วยงานจดัเกบ็ภาษเีงินได้รอการตดับัญชี

รับรู้ตามวิธีหนี้สิน เมื่อเกิดผลต่างชั่วคราวระหว่างฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สิน และราคาตามบัญชีที่แสดงอยู่ในงบการเงิน 

อย่างไรก็ตามกลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดจากการรับรู้เร่ิมแรกของรายการสินทรัพย์หรือรายการหนี้สินที่

เกิดจากรายการที่ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และ ณ วันที่เกิดรายการ รายการนั้นไม่มีผลกระทบต่อก�าไรหรือขาดทุนทั้งทางบัญชีหรือทาง

ภาษี ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีค�านวณจากอัตราภาษี (และกฎหมายภาษีอากร) ที่มีผลบังคับใช้อยู่หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะ

มีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงาน และคาดว่าอัตราภาษีดังกล่าวจะน�าไปใช้เม่ือสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีที่

เกีย่วข้องได้ใช้ประโยชน์ หรอืหนีส้นิภาษเีงนิได้รอตดับญัชไีด้มีการจ่ายช�าระสนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอตัดบญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็น

ไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มกิจการจะมีก�าไรทางภาษีเพียงพอที่จะน�าจ�านวนผลต่างชั่วคราวนั้นมาใช้ประโยชน์ กลุ่มกิจการได้ตั้งภาษี

เงนิได้รอตดับัญชีของผลแตกต่างชัว่คราวของเงินลงทนุในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมเว้นแต่กลุม่กจิการสามารถควบคมุจงัหวะเวลา

ของการกลับรายการผลต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลต่างช่ัวคราวมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะไม่เกิดข้ึนภายในระยะ

เวลาที่คาดการณ์ได้ในอนาคต

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายที่

จะน�าสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันมาหักกลบกับหนี้สินภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน และทั้งสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัด

บัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเกี่ยวข้องกับภาษีเงินได้ท่ีประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันโดยการ
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เรยีกเกบ็เป็นหน่วยภาษีเดียวกนัหรอืหน่วยภาษต่ีางกนัซึง่ตัง้ใจจะจ่ายหน้ีสนิและสนิทรัพย์ภาษเีงินได้ของงวดปัจจบุนัด้วยยอดสทุธิ

 2.13 สัญญาเช่าระยะยาว

สัญญาเช่าระยะยาว - กรณีที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่า

สัญญาเช่าด�าเนินงาน

สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพย์ซึ่งผู้ให้เช่าเป็นผู้รับความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเป็นส่วนใหญ่ สัญญาเช่า

นั้นถือเป็นสัญญาเช่าด�าเนินงาน เงินที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้รับจากผู้ให้เช่า) จะบัน

ทึกในก�าไรหรือขาดทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่านั้น 

 

สัญญาเช่าการเงิน

สญัญาเช่าทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ซึง่ผูเ้ช่าเป็นผูร้บัความเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเกอืบทัง้หมดถอืเป็นสญัญา

เช่าการเงนิ ซึง่จะบนัทกึเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมลูค่ายตุธิรรมของสนิทรพัย์ทีเ่ช่า หรอืมลูค่าปัจจบุนัสทุธขิองจ�านวนเงนิทีต้่องจ่าย

ตามสัญญาเช่า แล้วแต่มูลค่าใดจะต�่ากว่า

จ�านวนเงินที่ต้องจ่ายดังกล่าวจะปันส่วนระหว่างหนี้สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยคงที่ต่อหนี้สินคงค้างอยู่ 

โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ีย

จ่ายจะบันทกึในก�าไรหรอืขาดทนุตลอดอายขุองสญัญาเช่าเพือ่ท�าให้อตัราดอกเบีย้แต่ละงวดเป็นอตัราคงทีส่�าหรบัยอดคงเหลอืของ

หนี้สินที่เหลืออยู่ สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่าหรืออายุของ

สัญญาเช่า แล้วแต่ระยะเวลาใดจะน้อยกว่า

สินทรัพย์ที่ให้เช่าตามสัญญาเช่าด�าเนินงานรวมแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินในส่วนของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ และตัดค่า

เสื่อมราคาตลอดอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ด้วยเกณฑ์เดียวกันกับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มกิจการซึ่งมี

ลักษณะคล้ายคลึงกัน รายได้ค่าเช่า (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลาการให้เช่า

 2.14 เงินกู้ยืม 

เงินกู้ยืมรับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่ได้รับหักด้วยต้นทุนการจัดท�ารายการที่เกิดข้ึน เงินกู้ยืมวัดมูลค่าในเวลา

ต่อมาด้วยวิธีราคาทุนตัดจ�าหน่าย ผลต่างระหว่างเงินที่ได้รับ (หักด้วยต้นทุนการจัดท�ารายการที่เกิดขึ้น) เมื่อเทียบกับมูลค่าที่จ่าย

คืนเพื่อช�าระหนี้นั้นจะรับรู้ในก�าไรหรือขาดทุนตลอดช่วงเวลาการกู้ยืม

ค่าธรรมเนยีมท่ีจ่ายไปเพ่ือให้ได้เงนิกูม้าจะรบัรูเ้ป็นต้นทนุการจดัท�ารายการเงนิกูใ้นกรณทีีม่คีวามเป็นไปได้ทีจ่ะใช้วงเงนิกูบ้างส่วน

หรือทั้งหมด ในกรณีนี้ค่าธรรมเนียมจะรอการรับรู้จนกระทั่งมีการถอนเงิน หากไม่มีหลักฐานที่มีความเป็นไปได้ที่จะใช้วงเงินบาง

ส่วนหรอืทัง้หมด ค่าธรรมเนยีมจะรบัรู้เป็นค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้าส�าหรบัการให้บรกิารสภาพคล่องและจะตดัจ�าหน่ายตามระยะเวลา

ของวงเงินกู้ที่เกี่ยวข้อง

เงินกู้ยืมจัดประเภทเป็นหนี้สินหมุนเวียนเมื่อกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิอันปราศจากเง่ือนไขให้เล่ือนช�าระหน้ีออกไปอีกเป็นเวลาไม่น้อย

กว่า 12 เดือน นับจากวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

 

ต้นทุนการกู้ยืม
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ต้นทุนการกู้ยืมที่เก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ที่เข้าเง่ือนไขต้องน�ามารวมเป็นส่วนหนึ่งของ

ราคาทุนของสินทรัพย์นั้น โดยสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขคือสินทรัพย์ที่จ�าเป็นต้องใช้ระยะเวลานานในการเตรียมสินทรัพย์นั้นให้อยู่ใน

สภาพพร้อมทีจ่ะใช้ได้ตามประสงค์หรอืพร้อมทีจ่ะขาย การรวมต้นทนุการกูย้มืเป็นราคาทนุของสนิทรพัย์ต้องสิน้สดุลงเมือ่การด�าเนนิ

การส่วนใหญ่ ทีจ่�าเป็นในการเตรยีมสนิทรพัย์ทีเ่ข้าเง่ือนไขให้อยูใ่นสภาพพร้อมทีจ่ะใช้ได้ตามประสงค์หรอืพร้อมทีจ่ะขายได้เสร็จส้ินลง

รายได้จากการลงทุนที่เกิดจากการน�าเงินกู้ยืมท่ีกู้มาโดยเฉพาะ ที่ยังไม่ได้น�าไปเป็นรายจ่ายของสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขไปลงทุน

เป็นการชั่วคราวก่อน ต้องน�ามาหักจากต้นทุนการกู้ยืมที่สามารถตั้งข้ึนเป็นต้นทุนของสินทรัพย์ 

ต้นทุนการกู้ยืมอื่นๆ ต้องถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดขึ้น

 2.15 ผลประโยชน์พนักงาน

ส�าหรับโครงการสมทบเงินกลุ่มกิจการจะจ่ายเงินสมทบให้กองทุนส�ารองเลี้ยงชีพที่มีการบริหารโดยผู้จัดการกองทุนภายนอก กลุ่ม

กิจการไม่มีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายเงินเพิ่มหลังจากจ่ายเงินสมทบแล้ว เงินจ่ายสมทบดังกล่าวบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายผลประโยชน์

พนกังานในงบก�าไรขาดทนุเบด็เสร็จส�าหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่กดิรายการนัน้ ส�าหรับเงนิสมทบจ่ายล่วงหน้าจะรับรู้เป็นสนิทรพัย์

จนกว่าจะมีการได้รับเงินคืนหรือหักออกเมื่อครบก�าหนดจ่าย

ส�าหรบัโครงการผลประโยชน์กลุม่กจิการมกีารให้ผลประโยชน์พนกังานหลงัการเลกิจ้างส�าหรบัพนกังานทีไ่ด้ท�างานกบักลุม่กจิการ

อย่างต่อเนื่อง และมีอายุครบตามที่ก�าหนด ภายใต้ข้อบังคับผลประโยชน์พนักงานดังกล่าว เมื่อพนักงานครบเกษียณอายุหรือออก

จากงาน โดยมีอายุครบตามข้อบังคับ จะมีสิทธิได้รับเงินตามอัตราที่ก�าหนดซึ่งค�านวณตามเงื่อนไขของระยะเวลาการท�างาน อายุ

ของพนกังาน และอัตราผลตอบแทนเฉลีย่ทีพ่นกังานจะได้รบั หนีส้นิส�าหรบัผลประโยชน์พนกังานหลงัการเลกิจ้างจะรบัรูใ้นงบแสดง

ฐานะการเงนิด้วยมูลค่าปัจจบุนัของภาระผกูพัน ณ วนัทีส่ิน้รอบระยะเวลารายงานหกัด้วยมลูค่ายตุธิรรมของสนิทรพัย์โครงการและ

ปรับปรุงด้วยต้นทุนบริการในอดีตที่ยังไม่รับรู้ ภาระผูกพันน้ีค�านวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัยอิสระทุกปี ด้วยวิธีคิดลดแต่ละ

หน่วยที่ประมาณการไว้ ซึ่งมูลค่าปัจจุบันของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใช้

อตัราผลตอบแทนในตลาดของพันธบัตรรฐับาล ซึง่เป็นสกลุเงนิเดยีวกบัสกลุเงนิท่ีจะจ่ายภาระผูกพัน และวันครบก�าหนดของพนัธบตัร

รัฐบาลใกล้เคียงกับระยะเวลาที่ต้องช�าระภาระผูกพันกองทุนบ�าเหน็จบ�านาญ

ก�าไรและขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัเกดิขึน้จากการปรบัปรงุจากประสบการณ์หรอืการเปล่ียนแปลง

ในข้อสมมตฐิานจะต้องรบัรูใ้นส่วนของเจ้าของผ่านก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่ในงวดทีเ่กดิขึน้ ต้นทนุบรกิารในอดตีจะถกูรบัรูท้นัทใีน

ก�าไรหรือขาดทุน

 

 2.16 ประมาณการหนี้สิน

ประมาณการหนี้สิน - ทั่วไป

กลุม่กจิการจะบนัทกึประมาณการหนีส้นิอันเป็นภาระผกูพนัในปัจจบุนัตามกฎหมายหรอืตามข้อตกลงซึง่จดัท�าไว้อนัเป็นผลสืบเนือ่ง

มาจากเหตุการณ์ในอดีต ซึ่งการช�าระภาระผูกพันนั้นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะส่งผลให้กลุ่มกิจการต้องสูญเสียทรัพยากร

ออกไปและตามประมาณการที่น่าเชื่อถือของจ�านวนท่ีต้องจ่าย ในกรณีที่กลุ่มกิจการคาดว่าประมาณการหนี้สินเป็นรายจ่ายที่จะ

ได้รับคืน กลุ่มกิจการจะบันทึกเป็นสินทรัพย์แยกต่างหากเมื่อคาดว่าน่าจะได้รับรายจ่ายนั้นคืนอย่างแน่นอน 

ประมาณการหนี้สินส�าหรับการประกันผลตอบแทน

ประมาณการหนี้สินส�าหรับการประกันผลตอบแทนเกิดจากการที่กลุ่มกิจการมีการรับประกันผลตอบแทนรายได้ค่าเช่าจากการ
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บรหิารจัดการให้มีการเช่าให้กบัลกูค้าทีซ่ือ้สงัหารมิทรพัย์เพือ่อยูอ่าศยัของกลุ่มกจิการ โดยกลุ่มกจิการตัง้ประมาณการหนีส้นิส�าหรบั

การประกันผลตอบแทนดังกล่าวในกรณีที่กลุ่มกิจการคาดว่ารายได้ค่าเช่าจากการบริหารจัดการให้มีการเช่าในระยะเวลาที่ได้รับ

ประกันไว้ในอนาคตนั้น จะต�่ากว่าอัตราผลตอบแทนรายได้ที่ได้รับประกันไว้

ประมาณการหนี้สินส�าหรับการส่งมอบงานล่าช้า

กลุ่มกิจการรับรู้ประมาณการหนี้สิน ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินเพื่อชดเชยความเสียหายที่อาจเกิดจากความล่าช้าในการส่ง

มอบงาน ประมาณการหนี้สินค�านวณจากภาระผูกพันตามสัญญาและจากความน่าจะเป็นของการจ่ายเงินชดเชย

 2.17 ทุนเรือนหุ้น

หุ้นสามัญจะจัดประเภทไว้เป็นส่วนของเจ้าของ

ต้นทุนส่วนที่เพิ่มท่ีเกี่ยวข้องกับการออกหุ้นใหม่หรือการออกสิทธิในการซ้ือหุ้นซ่ึงสุทธิจากภาษีจะถูกแสดงในส่วนของเจ้าของโดย

น�าไปหักจากสิ่งตอบแทนที่ได้รับจากการออกตราสารทุนดังกล่าว

กรณีที่บริษัทใดก็ตามในกลุ่มกิจการซื้อคืนหุ้นสามัญของบริษัทกลับคืน (หุ้นทุนซื้อคืน) สิ่งตอบแทนที่จ่ายไป รวมถึงต้นทุนเพิ่มเติม

ที่เกี่ยวข้องโดยตรง (สุทธิจากภาษีเงินได้) จะรับรู้เป็นหุ้นทุนซ้ือคืนและแสดงเป็นรายการหักจากยอดรวมของส่วนของเจ้าของของ

บรษัิทจนกว่าหุน้ทนุซ้ือคืนดงักล่าวจะถกูยกเลกิไปหรอืจ�าหน่ายออกไปใหม่ เมือ่มกีารจ�าหน่ายหุ้นทนุซือ้คืนออกไปใหม่ สิง่ตอบแทน

ใด ๆ ที่ได้รับจากการขายหรือน�าหุ้นทุนซื้อคืนออกจ�าหน่ายใหม่สุทธิจากต้นทุนเพิ่มเติมท่ีเกี่ยวข้องโดยตรงสุทธิจากภาษีเงินได้ที่

เกี่ยวข้องจะแสดงรวมไว้ในส่วนของเจ้าของ

 2.18 การรับรู้รายได้

รายได้ประกอบด้วยมูลค่ายุติธรรมที่ได้รับจากการขายและบริการซึ่งเกิดขึ้นจากกิจกรรมตามปกติของกลุ่มกิจการ รายได้จะแสดง

ด้วยจ�านวนเงินสุทธิจากภาษีขาย เงินคืนและส่วนลด โดยไม่รวมรายการขายและบริการภายในกลุ่มกิจการส�าหรับงบการเงินรวม

รายได้จากการขายที่ดินและอสังหาริมทรัพย์รับรู้เมื่อผู้ซื้อได้รับโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็นสาระส�าคัญของความเป็น

เจ้าของในทรัพย์สินแล้ว โดยกลุ่มกิจการจะยังไม่รับรู้รายได้จากการขาย หากการขายที่ดินและอสังหาริมทรัพย์มีเงื่อนไข

การรับประกนัรายได้ในระยะยาวหรอืเง่ือนไขการรบัซือ้ทรัพย์สนิคนืจนกว่าเง่ือนไขดงักล่าวจะสิน้สุดลง เงนิค่างวดทีไ่ด้รับช�าระตาม

สัญญาแต่ยังไม่สามารถรับรู้รายได้จะแสดงไว้เป็น “เงินมัดจ�าและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า” หรือ “รายได้รับล่วงหน้า”

รายได้จากการให้บริการตกแต่ง รับรู้โดยอ้างอิงตามขั้นของความส�าเร็จของงานที่ท�าเสร็จ โดยใช้วิธีอัตราส่วนของบริการที่ท�าเสร็จ

จนถงึปัจจุบนัเทยีบกบับรกิารทัง้หมดทีต้่องให้ ขัน้ความส�าเรจ็ของงานวดัจากอตัราส่วนของต้นทนุค่าบรกิารทีท่�าเสรจ็จนถงึปัจจบัุน

เทียบกับประมาณการต้นทุนค่าบริการทั้งหมด รายการขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดข้ึนจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายทันทีเม่ือค่อนข้างแน่ชัดว่า

ต้นทุนค่าบรกิารทัง้หมดจะมากกว่ารายได้จากการให้บรกิารทัง้หมดทีจ่ะได้รบั ต้นทนุค่าบรกิารทีเ่กดิขึน้ในระหว่างปีซึง่เชือ่มโยงกบั

การด�าเนนิงานการให้บรกิารในอนาคต จะไม่รวมอยูใ่นต้นทนุการให้บรกิารและจะแสดงเป็นงานระหว่างท�าภายใต้ต้นทนุอสงัหาริมทรัพย์

ระหว่างการพัฒนาในงบแสดงฐานะการเงิน ต้นทุนที่เกิดขึ้นทั้งหมดจนถึงปัจจุบันและรายการก�าไร (หักด้วยรายการขาดทุน) ที่รับ

รูแ้ล้วของแต่ละสญัญาจะน�าไปเปรยีบเทยีบกบัเงนิงวดทีเ่รยีกเกบ็ถงึวันสิน้ปี หากผลรวมของต้นทนุค่าบรกิารและรายการก�าไร (หกั

ด้วยรายการขาดทนุ) ทีร่บัรูแ้ล้วสงูกว่าจ�านวนเงนิงวดทีเ่รยีกเกบ็ ส่วนเกนิทีเ่กดิขึน้จะแสดงเป็นสนิทรพัย์ภายใต้รายการ “รายได้ค้าง

รับ” หากจ�านวนเงินงวดที่เรียกเก็บสูงกว่าผลรวมของต้นทุนค่าบริการและรายการก�าไร (หักด้วยรายการขาดทุน) ที่รับรู้แล้ว ส่วน

เกินที่เกิดขึ้นจะแสดงเป็นหนี้สินภายใต้รายการ “เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า”

รายได้จากการบริหารจัดการ จะรับรู้เป็นรายได้เมื่อได้ให้บริการแล้ว

รายได้ค่าเช่ารับรู้ตลอดช่วงเวลาการให้เช่า
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รายได้ดอกเบ้ียรบัรูเ้ป็นรายได้ตามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบีย้ทีแ่ท้จรงิของสดัส่วนเวลาและอตัราทีร่ะบุ

ไว้ในสญัญาจนถงึวนัครบอายแุละพจิารณาจากจ�านวนเงนิต้นที่เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสี�าหรบัการบันทกึค้างรบัของกลุ่มกจิการ

รายได้อื่นรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง เมื่อสิทธิที่จะได้รับเกิดขึ้น

 2.19 การจ่ายเงินปันผล

เงินปันผลที่จ่ายไปยังผู้ถือหุ้นของกลุ่มกิจการจะรับรู้ในด้านหนี้สินในงบการเงินของกลุ่มกิจการในรอบระยะเวลาบัญชี ซึ่งที่ประชุม

ผู้ถือหุ้นของบริษัทได้อนุมัติการจ่ายเงินปันผล

 2.20 ข้อมูลจ�าแนกตามส่วนงาน

ส่วนงานด�าเนนิงานได้ถกูรายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในทีน่�าเสนอให้ผูม้อี�านาจตดัสนิใจสงูสดุด้านการด�าเนนิงาน ผูม้ี

อ�านาจตัดสินใจสูงสุดด้านการด�าเนินงานหมายถึงบุคคลที่มีหน้าท่ีในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วน

งานด�าเนินงาน ซึ่งพิจารณาว่าคือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ที่ท�าการตัดสินใจเชิงกลยุทธ์ ซึ่งรายงานภายในของบริษัทมีงานพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์เป็นส่วนงานด�าเนินหลักเพียงประเภทเดียว

3 การจัดการความเสี่ยงทางการเงิน

 3.1 ปัจจัยความเสี่ยงทางการเงิน

กจิกรรมของกลุม่กจิการย่อมมคีวามเสีย่งทางการเงินทีห่ลากหลายซึง่ได้แก่ ความเสีย่งจากตลาด (รวมถงึความเสีย่งจากอตัราแลก

เปลีย่น ความเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงของอตัราดอกเบีย้ และความเสีย่งด้านราคา) ความเสีย่งจากการให้สนิเชือ่ และความเสีย่ง

ด้านสภาพคล่อง ฝ่ายบริหารของกลุ่มกิจการเป็นผู้ด�าเนินการในการจัดการความเสี่ยงแผนการจัดการความเสี่ยงโดยรวมของกลุ่ม

กิจการจึงมุ่งเน้นความผันผวนของตลาดการเงินและแสวงหาวิธีการลดผลกระทบที่ท�าให้เสียหายต่อผลการด�าเนินงานทางการเงิน

ของกลุ่มกิจการให้เหลือน้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ 

 3.1.1 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

กลุ่มกิจการไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนที่มีนัยส�าคัญ เนื่องจากไม่มีสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่เป็นเงินตราต่าง

ประเทศท่ีเป็นสาระส�าคัญและกลุ่มกิจการพิจารณาว่าไม่มีความจ�าเป็นต้องใช้ตราสารอนุพันธ์ทางการเงินเพ่ือป้องกันความเส่ียง

ดังกล่าว เนื่องจากฝ่ายบริหารเชื่อว่าความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนในตลาดในอนาคตจะไม่มีผลกระทบต่อผลการด�าเนินงาน

ของกลุ่มกิจการอย่างมีนัยส�าคัญ

 3.1.2 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

กลุ่มกิจการมีความเสี่ยงเป็นปกติจากอัตราดอกเบี้ยอันเกี่ยวเนื่องจากการที่กลุ่มกิจการมีเงินฝากสถาบันการเงินและเงินกู้ยืมจาก

สถาบันการเงิน กลุ่มกิจการได้กู้ยืมเงินเพื่อใช้ในการด�าเนินงาน ซึ่งต้องจ่ายอัตราดอกเบี้ยทั้งในอัตราแบบคงที่และแบบลอยตัว

 3.1.3 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ 

กลุ่มกิจการมีความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของการให้สินเชื่อที่เป็นผลจากลูกหนี้การค้ามีน้อย เนื่องจากกลุ่มกิจการมีลูกค้าจ�านวน

มากรายและจากหลากหลายธุรกิจ รายการเงินฝากได้เลือกที่จะท�ารายการกบัสถาบันการเงนิทีม่ีระดับความน่าเชื่อถือสูงและกลุ่ม

กจิการมีนโยบายจ�ากดัวงเงนิธรุกรรมการให้สนิเชือ่กบัสถาบนัการเงนิแต่ละแห่งอย่างเหมาะสม ด้วยเหตผุลเหล่านี ้ท�าให้ฝ่ายบรหิาร

เชื่อว่าไม่มีความเสี่ยงจากการให้สินเชื่ออย่างมีนัยส�าคัญ
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 3.1.4 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง

จ�านวนเงินสดที่มีอย่างเพียงพอย่อมแสดงถึงการจัดการความเส่ียงของสภาพคล่องอย่างรอบคอบ ความสามารถในการหาแหล่ง

เงนิทุนแสดงให้เหน็ได้จากการทีม่วีงเงนิอ�านวยความสะดวกในการกูย้มืทีไ่ด้มกีารตกลงไว้แล้วอย่างเพยีงพอ กลุม่กจิการได้ตัง้เป้า

หมายว่าจะใช้ความยืดหยุ่นในการระดมเงินทุนโดยการรักษาวงเงินสินเชื่อที่ตกลงไว้ให้เพียงพอที่จะหามาได้ 

 3.2 การประมาณมูลค่ายุติธรรม 

ความแตกต่างของระดับข้อมูลของการวัดมูลค่ายุติธรรมสามารถแสดงได้ดังนี้

ข้อมูลระดับที่ 1 : ราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่อง  

    ส�าหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน 

ข้อมูลระดับที่ 2 : ข้อมูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในระดับ 1 ที่ 

    สามารถสังเกตได้โดยตรง (ได้แก่ ข้อมูลราคาตลาด) หรือโดยอ้อม    

    (ได้แก่ ข้อมูลทีค่�านวณมาจากราคาตลาด) ส�าหรับสินทรัพย์น้ันหรอื  

    หนี้สินนั้น 

ข้อมูลระดับที่ 3 : ข้อมูลส�าหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินซึ่งไม่ได้มาจากข้อมูลที่สามารถ 

    สังเกตได้จากตลาด (ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกิจการมีสินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ดังนี้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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3 การจัดการความเสี่ยงทางการเงิน (ต่อ) 
 
3.1 ปัจจัยความเสี่ยงทางการเงิน (ต่อ) 

 
3.1.4 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง 

 
จํานวนเงินสดที่มอียา่งเพียงพอย่อมแสดงถึงการจัดการความเสี่ยงของสภาพคล่องอย่างรอบคอบ 
ความสามารถ 
ในการหาแหล่งเงินทุนแสดงให้เห็นได้จากการที่มีวงเงินอํานวยความสะดวกในการกู้ยืมทีไ่ด้มีการตกลงไวแ้ล้
ว 
อย่างเพยีงพอ 
กลุ่มกิจการได้ตั้งเป้าหมายว่าจะใช้ความยืดหยุ่นในการระดมเงินทุนโดยการรักษาวงเงินสินเชื่อที่ 
ตกลงไว้ให้เพียงพอที่จะหามาได้  
 

3.2 การประมาณมูลคา่ยุติธรรม  
 
ความแตกต่างของระดับข้อมูลของการวัดมูลค่ายุติธรรมสามารถแสดงได้ดังนี้ 
 
ข้อมูลระดับที่ 1 : ราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) 
ในตลาดที่มีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพย์หรือหนีส้ินอย่างเดียวกัน  
ข้อมูลระดับที่ 2 : ข้อมูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซือ้ขายซึ่งรวมอยู่ในระดับ 1 
ที่สามารถสังเกตได้โดยตรง (ได้แก่ ข้อมูล 
  ราคาตลาด) หรือโดยอ้อม (ได้แก่ ข้อมูลที่คํานวณมาจากราคาตลาด) 
สําหรับสินทรพัย์นั้นหรือหนี้สินนั้น  
ข้อมูลระดับที่ 3 : ข้อมูลสําหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินซึ่งไม่ได้มาจากข้อมูลที่สามารถสังเกตได้จากตลาด 
(ข้อมูลที่ 
  ไม่สามารถสังเกตได้)  
 
ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
กลุ่มกิจการมีสินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม ดังนี้ 
 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท 
เงินลงทุนระยะยาว   
   หน่วยลงทุน 69,576 59,677 

 

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจัดอยู่ในระดับที่ 2 ของลําดับชั้นมูลค่ายุติธรรม 
 
มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ไม่ได้มีการซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่อง 
วัดมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่า 
โดยเทคนคิการประเมินมูลค่านี้ใช้ประโยชน์สูงสุดจากข้อมูลในตลาดที่สังเกตได้ที่มีอยู่และอา้งอิงจากประมาณการข
องกิจการเองมาใช้น้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได ้
ถ้าข้อมูลที่เป็นสาระสําคัญทั้งหมดในการวัดมูลค่ายุติธรรมได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได ้
เครื่องมือนั้นจะรวมอยู่ในระดับ 2 
 

ไม่มีรายการโอนระหว่างระดบั 1 และระดับ 2 ของลาํดับชั้นมูลค่ายุติธรรมในระหว่างปี 
 
เนื่องจากสินทรัพย์ทางการเงินส่วนใหญ่จัดอยู่ในประเภทระยะสั้น 
และเงินกู้ยืมและเงินใหกู้้ยืมมีอัตราดอกเบี้ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินของกลุ่มกิจการจึงมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่าตามบญัช ี 

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจัดอยู่ในระดับที่ 2 ของล�าดับชั้นมูลค่ายุติธรรม

มลูค่ายตุธิรรมของเครือ่งมอืทางการเงินทีไ่ม่ได้มกีารซือ้ขายในตลาดทีม่สีภาพคล่อง วัดมลูค่าโดยใช้เทคนคิการประเมนิมลูค่า โดย
เทคนคิการประเมินมูลค่านีใ้ช้ประโยชน์สงูสดุจากข้อมลูในตลาดทีส่งัเกตได้ทีม่อียูแ่ละอ้างองิจากประมาณการของกิจการเองมาใช้
น้อยทีส่ดุเท่าทีเ่ป็นไปได้ ถ้าข้อมลูทีเ่ป็นสาระส�าคญัทัง้หมดในการวดัมลูค่ายตุธิรรมได้มาจากข้อมลูท่ีสงัเกตได้ เคร่ืองมอืนัน้จะรวม
อยู่ในระดับ 2ไม่มีรายการโอนระหว่างระดับ 1 และระดับ 2 ของล�าดับชั้นมูลค่ายุติธรรมในระหว่างปี

เนื่องจากสินทรัพย์ทางการเงินส่วนใหญ่จัดอยู่ในประเภทระยะสั้น และเงินกู้ยืมและเงินให้กู้ยืมมีอัตราดอกเบ้ียใกล้เคียงกับอัตรา
ดอกเบี้ยในตลาด มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินของกลุ่มกิจการจึงมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชี 
 
4. ประมาณการทางบัญชีที่ส�าคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ

 การประมาณการ ข้อสมมตฐิานและการใช้ดลุยพนิจิ ได้มกีารประเมนิทบทวนอย่างต่อเนือ่ง และอยูบ่นพืน้ฐานของประสบการณ์
ในอดีตและปัจจัยอื่น ๆ ซึ่งรวมถึงการคาดการณ์ถึงเหตุการณ์ในอนาคตที่เชื่อว่ามีเหตุผลในสถานการณ์ขณะนั้น
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 4.1 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี
สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอตดับญัชจีะรบัรูเ้มือ่กลุม่กจิการคาดการณ์ได้แน่นอนว่าประโยชน์ทางภาษใีนอนาคตจะสามารถน�าไปหกักบั
ผลแตกต่างชั่วคราวทางภาษีได้ กลุ่มกิจการได้ค�านึงถึงผลประโยชน์ทางภาษีในอนาคตและการวางแผนทางภาษีอย่างรอบคอบ
และเป็นไปได้ เพือ่ใช้ในการประเมนิการรบัรูภ้าษเีงนิได้รอตดับญัช ีสมมตฐิานของกลุม่กจิการเกีย่วกบัความสามารถในการท�าก�าไร
ในอนาคตและการคาดการณ์ถึงการใช้ประโยชน์ของผลแตกต่างชั่วคราวทางภาษี และ
การเปลีย่นแปลงในสมมติฐานทีส่�าคัญในแต่ละช่วงเวลานัน้ อาจท�าให้เกดิผลกระทบอย่างมสีาระส�าคญัของฐานะทางการเงนิและ
ผลการด�าเนินงานของกลุ่มกิจการ

 4.2 ประมาณการหนี้สินส�าหรับการประกันผลตอบแทนในการพิจารณาประมาณการหนี้สินส�าหรับผลตอบแทนท่ีกลุ่ม
กิจการได้รับประกันให้กับลูกค้า ผู้บริหารจ�าเป็นต้องใช้สมมติฐานหลักในการประมาณการ เช่น อัตราการเข้าพัก และอัตราค่าเช่า 
ซึง่การเปลีย่นแปลงในสมมตฐิานหลกัดงักล่าวอาจมผีลกระทบต่อจ�านวนของประมาณการหนีส้นิทีบ่นัทกึในงบแสดงฐานะการเงนิ

ข้อมูลเกี่ยวกับสมมติฐานหลักได้เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 19

 4.3 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานขึ้นอยู่กับหลายปัจจัยที่ใช้ในการค�านวณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยโดย
มีข้อสมมติฐานหลายตัว สมมติฐานท่ีใช้ในการประเมินค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานสุทธิประจ�างวดได้รวมถึงอัตราคิดลดและ
อัตราการเพ่ิมขึ้นของเงินเดือนพนักงาน การเปลี่ยนแปลงของข้อสมมติฐานเหล่านี้จะส่งผลกระทบต่อมูลค่าของภาระผูกพันผล
ประโยชน์พนักงาน

กลุม่กจิการได้พจิารณาอัตราคิดลดทีเ่หมาะสมในแต่ละปี ซึง่ได้แก่อตัราดอกเบีย้ทีค่วรจะใช้ในการก�าหนดมลูค่าปัจจบุนัของประมาณ
การกระแสเงนิสดทีค่าดว่าจะต้องจ่ายภาระผกูพันผลประโยชน์พนกังาน ในการพจิารณาอตัราคดิลดท่ีเหมาะสมกลุม่กจิการพจิารณา
ใช้ อัตราผลตอบแทนในตลาดของพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งเป็นสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินที่ต้องจ่ายช�าระผลประโยชน์เม่ือเกษียณอายุ 
และมีอายุครบก�าหนดใกล้เคียงกับระยะเวลาที่ต้องจ่ายช�าระภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่เกี่ยวข้อง

ข้อมลูเพิม่เตมิเกีย่วกบัข้อสมมตฐิานหลกัอืน่ๆ ส�าหรบัภาระผูกพันผลประโยชน์พนกังานได้เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิข้อ 23
 
5. การจัดการความเสี่ยงในส่วนของทุน

 วตัถปุระสงค์ของกลุม่กจิการในการบรหิารทนุของบริษทันัน้เพือ่ด�ารงไว้ซึง่ความสามารถในการด�าเนินงานอย่างต่อเนือ่งของ
กลุม่กิจการเพือ่สร้างผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ีม่ส่ีวนได้เสยีอืน่ และเพือ่ด�ารงไว้ซึง่โครงสร้างของทนุทีเ่หมาะ
สมเพื่อลดต้นทุนของเงินทุน

ในการด�ารงไว้หรือปรับโครงสร้างของทุน กลุ่มกิจการอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้น การคืนทุนให้แก่ผู้ถือหุ้น 
การออกหุ้นใหม่ หรือการขายทรัพย์สินเพื่อลดภาระหนี้สิน 
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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7 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  
 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 
ประกอบดว้ยรายละเอียดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     
เงินมัดจําที่จะได้รับคืนภายในหนึ่งปี 11,113,988 17,998,660 11,113,988 17,998,660 
ดอกเบี้ยค้างรับ     
   -กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 15) - -        34,332,789 1,377,642 
   -กิจการอื่น 1,314,979 596,272 1,314,979 548,423 
ลูกหนีก้ารค้า 3,165,955 4,065,331 3,165,955 4,065,331 
รายได้ค่าบริการค้างรบั 982,068 66,679 982,068 66,679 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 11,272,637 9,005,647 10,266,435 4,300,125 
ดอกเบี้ยจ่ายล่วงหน้าสําหรับเงินกูย้ืมระยะสัน้     
   จากกิจการอื่น 6,458,523 - 6,458,523 - 
เงินจ่ายล่วงหน้า 1,310,554 4,984,570 1,310,554 4,984,570 

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 35,618,704 36,717,159 68,945,291 33,341,430 

 
8 เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการอื่น 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่นเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นให้กับบริษัทแห่งหนึ่งมีอัตราดอกเบี้ยที ่MLR ต่อป ี
เงินให้กู้ยืมดังกล่าวมีกําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม 

 

9 ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย  
 

ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบดว้ยรายละเอียดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย 414,943,941 - 414,943,941 - 
วิลล่า - - - - 

รวมที่ดินและอสังหารมิทรัพย์เพื่อขาย 414,943,941 - 414,943,941 - 
 

ในป ีพ.ศ. 2559 ต้นทุนที่ดินและอสังหาริมทรัพย์รับรู้เป็นต้นทุนขายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็เป็นจํานวน 520.39 
ล้านบาท 
(พ.ศ. 2558 : 523.34 ล้านบาท) 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ทรัพย์สินมูลค่า 557.13 
ล้านบาทที่กลุ่มกิจการนําไปค้ําประกันเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน อยู่ระหว่างการไถ่ถอน 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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7 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  
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   จากกิจการอื่น 6,458,523 - 6,458,523 - 
เงินจ่ายล่วงหน้า 1,310,554 4,984,570 1,310,554 4,984,570 

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 35,618,704 36,717,159 68,945,291 33,341,430 

 
8 เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการอื่น 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่นเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นให้กับบริษัทแห่งหนึ่งมีอัตราดอกเบี้ยที ่MLR ต่อป ี
เงินให้กู้ยืมดังกล่าวมีกําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม 

 

9 ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย  
 

ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบดว้ยรายละเอียดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย 414,943,941 - 414,943,941 - 
วิลล่า - - - - 

รวมที่ดินและอสังหารมิทรัพย์เพื่อขาย 414,943,941 - 414,943,941 - 
 

ในป ีพ.ศ. 2559 ต้นทุนที่ดินและอสังหาริมทรัพย์รับรู้เป็นต้นทุนขายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็เป็นจํานวน 520.39 
ล้านบาท 
(พ.ศ. 2558 : 523.34 ล้านบาท) 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ทรัพย์สินมูลค่า 557.13 
ล้านบาทที่กลุ่มกิจการนําไปค้ําประกันเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน อยู่ระหว่างการไถ่ถอน 

8. เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการอื่น
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่นเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นให้กับบริษัทแห่งหนึ่งมีอัตรา
ดอกเบี้ยที่ MLR ต่อปี เงินให้กู้ยืมดังกล่าวมีก�าหนดช�าระคืนเมื่อทวงถาม

7. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 
 
 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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5 การจัดการความเสี่ยงในส่วนของทุน 
 
วัตถุประสงค์ของกลุม่กิจการในการบริหารทุนของบริษัทนั้นเพื่อดํารงไว้ซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเนื่องของ
กลุ่มกิจการเพื่อสร้างผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่มีส่วนได้เสียอื่น 
และเพื่อดํารงไว้ซึ่งโครงสร้างของทนุที่เหมาะสมเพื่อลดต้นทุนของเงินทุน 
 
ในการดํารงไว้หรือปรับโครงสร้างของทุน กลุ่มกิจการอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้น 
การคืนทุนให้แก่ผู้ถือหุน้ การออกหุ้นใหม่ หรือการขายทรัพย์สินเพื่อลดภาระหนี้สิน  
 

6 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบดว้ยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     
เงินสดในมือ 107,369 140,779 95,000 128,010 
เช็คในมือ - 33,319,090 - 33,319,090 
เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืนเมื่อทวงถาม     
   - ประเภทกระแสรายวัน  41,085 20,660 41,085 20,660 
   - ประเภทออมทรัพย์  85,541,492 17,776,666 84,463,661 17,698,267 
รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 85,689,946 51,257,195 84,599,746 51,166,027 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 0.375 ถึงร้อยละ 0.500 
ต่อปี (พ.ศ. 2558 : อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 0.375 ถึงร้อยละ 0.500 ต่อป)ี 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 0.375 ถึงร้อยละ 0.500 ต่อปี (พ.ศ. 2558 : อัตราดอกเบี้ย
ร้อยละ 0.375 ถึงร้อยละ 0.500 ต่อปี)
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ในปี พ.ศ. 2559 ต้นทุนที่ดินและอสังหาริมทรัพย์รับรู้เป็นต้นทุนขายในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเป็นจ�านวน 520.39 ล้านบาท
(พ.ศ. 2558 : 523.34 ล้านบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ทรัพย์สินมูลค่า 557.13 ล้านบาทที่กลุ่มกิจการน�าไปค�้าประกันเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน อยู่ระหว่างการไถ่ถอน
 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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10 เงินลงทุนในบริษัทย่อย  
 
เงินลงทุนในบริษัทย่อย ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบดว้ยรายละเอียดดังนี้  
 
   พ.ศ.2559 
   สัดส่วน  ทุนที่เรียก  
  ประเทศที่ ความเป็น  ชําระแล้ว ราคาทุน 
บริษัทย่อย ประเภทธรุกิจ จดทะเบยีน เจ้าของ สิทธิออกเสียง บาท บาท 
       
บริษัท แกรนด์ เบย ์โฮเทล จํากัด อสังหาริมทรัพย์ ประเทศไทย 100 100 20,000,000 19,999,700 
บริษัท เอเพก็ซ์ แอสเสท จํากัด อสังหาริมทรัพย์ ประเทศไทย 100 100 1,000,000 999,400 
      20,999,100 
 
   พ.ศ.2558 
   สัดส่วน  ทุนที่เรียก  
  ประเทศที่ ความเปน็ สิทธิออกเสียง ชําระแล้ว ราคาทุน 
บริษัทย่อย ประเภทธรุกิจ จดทะเบยีน เจ้าของ เจ้าของ) บาท บาท 
       
บริษัท แกรนด์ เบย ์โฮเทล จํากัด อสังหาริมทรัพย์ ประเทศไทย 100 100 20,000,000 19,999,700 
บริษัท เอเพก็ซ์ แอสเสท จํากัด อสังหาริมทรัพย์ ประเทศไทย 100 100 1,000,000 999,400 
      20,999,100 

 
11 เงินจ่ายล่วงหน้าสําหรบัการลงทุนในธุรกิจ 

 
เมื่อวันที่ 29 เมษายน พ.ศ. 2559 บริษัทได้ทําสัญญาซื้อขายหุ้นกับบริษัทแห่งหนึง่และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทดังกล่าว 
เพื่อซื้อหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าวในจํานวน 753,420 หุ้น เป็นจํานวนเงินทั้งสิ้น 75.34 ล้านบาท พร้อมค่าดําเนินการจํานวน 50.36 
ล้านบาทใหก้ับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ นอกจากนี้บริษัทยังรับภาระการจ่ายชําระหนี้ตามแผนฟื้นฟูกิจการของบริษัทดังกล่าว 
อีกเป็นจํานวนเงิน 541.80 ล้านบาท ทั้งนีเ้พื่อเป็นการลงทุนในโครงการโรงแรมของบริษัทดังกล่าว 
 
ในวันที่ 29 เมษายน พ.ศ. 2559 บริษัทได้รับการโอนหุ้นสามัญจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทดังกล่าวเป็นจํานวน 572,500 หุ้น  
ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 75 ของจาํนวนหุ้นทั้งหมด อย่างไรก็ตามบริษัทยังไมม่ีอํานาจในการควบคุมในการบริหารงานและการเงิน 
ของบริษัทดังกล่าว เนื่องจากบริษัทดังกลา่วยังอยู่ภายใต้แผนฟื้นฟูกิจการ ซึ่งบริหารงานโดยผู้จดัการแผน 
ซึ่งตามพระราชบัญญัติล้มละลายกําหนดใหผู้้จัดการแผนเป็นผู้มีอํานาจหน้าที่ในการจัดการกิจการและทรัพย์สนิของกิจการที่อยู่ภา
ยใต้แผนฟื้นฟูกิจการ ดังนั้นบริษัทดังกล่าวยังไม่ถือเป็นบริษัทย่อยของบริษัท 
 
ในวันที่ 7 ตุลาคม พ.ศ. 2559 บริษัททําบันทึกข้อตกลงต่อท้ายสัญญาซือ้ขายหุ้นเพือ่สงวนสิทธิ์ที่จะใช้วิธีการซื้อขายทรัพย์สิน 
ของบริษัทแทน หากการซื้อหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าวไม่อาจดําเนินการให้สําเร็จได้ โดยให้ถือว่าเงินจ่ายลว่งหน้าที่บริษัท 
ได้จ่ายให้บริษัท เป็นส่วนหนึ่งของการชําระค่าทรัพย์สิน 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทจา่ยเงินล่วงหน้าให้แก่ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบรษิัทดังกล่าวสําหรับค่าหุ้นเป็นจํานวนเงิน 
57.25 ล้านบาท และให้บริษัทดังกล่าวสําหรับการชําระหนี้ตามแผนฟื้นฟูกิจการและการพัฒนาธุรกิจเป็นจํานวนเงิน 18.15 ล้านบาท  

10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 

11. เงินจ่ายล่วงหน้าส�าหรับการลงทุนในธุรกิจ

 เมื่อวันที่ 29 เมษายน พ.ศ. 2559 บริษัทได้ท�าสัญญาซื้อขายหุ้นกับบริษัทแห่งหนึ่งและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทดังกล่าว 
เพื่อซื้อหุ้นท้ังหมดของบริษัทดังกล่าวในจ�านวน 753,420 หุ้น เป็นจ�านวนเงินทั้งส้ิน 75.34 ล้านบาท พร้อมค่าด�าเนินการจ�านวน 
50.36 ล้านบาทให้กับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ นอกจากนี้บริษัทยังรับภาระการจ่ายช�าระหนี้ตามแผนฟื้นฟูกิจการของบริษัทดังกล่าว อีก
เป็นจ�านวนเงิน 541.80 ล้านบาท ทั้งนี้เพื่อเป็นการลงทุนในโครงการโรงแรมของบริษัทดังกล่าว

ในวันที่ 29 เมษายน พ.ศ. 2559 บริษัทได้รับการโอนหุ้นสามัญจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทดังกล่าวเป็นจ�านวน 572,500 หุ้น ซึ่ง
คิดเป็นร้อยละ 75 ของจ�านวนหุน้ทัง้หมด อย่างไรกต็ามบริษทัยังไม่มอี�านาจในการควบคมุในการบริหารงานและการเงนิของบรษิทั
ดังกล่าว เนื่องจากบริษัทดังกล่าวยังอยู่ภายใต้แผนฟื้นฟูกิจการ ซึ่งบริหารงานโดยผู้จัดการแผน ซึ่งตามพระราชบัญญัติล้มละลาย
ก�าหนดให้ผูจั้ดการแผนเป็นผู้มอี�านาจหน้าทีใ่นการจดัการกจิการและทรัพย์สินของกิจการท่ีอยูภ่ายใต้แผนฟ้ืนฟกูจิการ ดงัน้ันบรษิทั
ดังกล่าวยังไม่ถือเป็นบริษัทย่อยของบริษัท

ในวันที่ 7 ตุลาคม พ.ศ. 2559 บริษัทท�าบันทึกข้อตกลงต่อท้ายสัญญาซื้อขายหุ้นเพื่อสงวนสิทธิ์ที่จะใช้วิธีการซื้อขายทรัพย์สินของ
บริษัทแทน หากการซื้อหุ้นทั้งหมดของบริษัทดังกล่าวไม่อาจด�าเนินการให้ส�าเร็จได้ โดยให้ถือว่าเงินจ่ายล่วงหน้าที่บริษัทได้จ่ายให้
บริษัท เป็นส่วนหนึ่งของการช�าระค่าทรัพย์สิน

ณ วนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บรษิทัจ่ายเงินล่วงหน้าให้แก่ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัดงักล่าวส�าหรบัค่าหุน้เป็นจ�านวนเงนิ 57.25 
ล้านบาท และให้บริษัทดังกล่าวส�าหรับการช�าระหนี้ตามแผนฟื้นฟูกิจการและการพัฒนาธุรกิจเป็นจ�านวนเงิน 18.15 ล้านบาท 

9. ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

 ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้



ANNUAL REPORT 2016
APEX DEVELOPMENT PUBLIC CO., LTD76

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
 

43 

12 ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา 
 
ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 

 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     
ที่ดิน 729,981,753 914,622,630 341,962,668 526,603,545 
ต้นทุนค่าก่อสร้างและพัฒนา 158,383,072 722,248,462 143,354,262 721,965,982 
ดอกเบี้ยและค่าธรรมเนียมสินเชื่อ 2,113,286 34,059,476 2,113,286 34,059,476 

รวมที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา 890,478,111 1,670,930,568 487,430,216 1,282,629,003 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     
ณ วันที่  1 มกราคม 1,670,930,568 1,246,327,116 1,282,629,003 1,246,327,116 
เพิ่มขึ้น :     
   ต้นทุนที่ดิน - 665,492,235 - 277,473,150 
   ต้นทุนค่าก่อสร้างและพัฒนา 231,000,038 273,854,783 179,668,463 273,572,304 
   ดอกเบี้ยและค่าธรรมเนียมสินเชื่อ 627,760 7,140,364 627,760 7,140,364 
  โอนเป็นรายการที่ดินและอสังหาริมทรัพย ์     
      เพื่อขาย (1,012,080,255) (521,883,930) (975,495,010) (521,883,931) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 890,478,111 1,670,930,568 487,430,216 1,282,629,003 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ทรัพย์สินมูลค่า 731.04 ล้านบาทที่กลุ่มกิจการนําไปค้ําประกันเงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 
อยู่ระหว่างการไถถ่อน 

12. ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา

 ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ทรัพย์สินมูลค่า 731.04 ล้านบาทที่กลุ่มกิจการน�าไปค�้าประกันเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน อยู่ระหว่างการไถ่ถอน
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
 

46 

13 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์(สุทธ)ิ (ต่อ) 
 

รายการซื้อข้างต้นในปี พ.ศ. 2559 
ได้รวมการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่าจาํนวน 3.71 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : 
ไม่ม)ี สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่าซึ่งรวมแสดงในรายการข้างต้น 
ประกอบด้วยยานพาหนะและอุปกรณ์ มีรายละเอียดดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ราคาทุนของสินทรัพย์เช่าการเงิน 14,893,000 11,178,000 14,893,000 11,178,000 
หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม (6,653,709) (6,339,485) (6,653,709) (6,339,485) 

ราคาตามบัญชีสุทธิ 8,239,291 4,838,515 8,239,291 4,838,515 
 
14 สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีคํานวณจากผลแตกต่างชั่วคราวตามวิธีหนี้สิน 
โดยใช้อัตราภาษีที่คาดว่าจะนําไปใช้เมือ่สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอตัดบัญชทีี่เกี่ยวข้องได้รับประโยชน์ 
 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

สินทรัพย์ภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชี     
   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
      ที่จะใช้ประโยชน์ภายใน 12 เดือน 16,693,660 38,224,229 16,693,660 38,224,229 
   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
      ที่จะใช้ประโยชน์เกินกว่า 12 เดือน 1,903,937 1,979,868 1,903,937 1,979,868 
รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 18,597,598 40,204,097 18,597,598 40,204,097 
     

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
   หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
      ที่จะจ่ายชําระเกินกวา่ 12 เดือน (853,572) (372,690) (853,572) (372,690) 
รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี (853,572) (372,690) (853,572) (372,690) 
     

สินทรัพย์ภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชี (สุทธิ) 17,744,026 39,831,407 17,744,026 39,831,407 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
 

46 

13 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์(สุทธ)ิ (ต่อ) 
 

รายการซื้อข้างต้นในปี พ.ศ. 2559 
ได้รวมการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่าจาํนวน 3.71 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : 
ไม่ม)ี สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่าซึ่งรวมแสดงในรายการข้างต้น 
ประกอบด้วยยานพาหนะและอุปกรณ์ มีรายละเอียดดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ราคาทุนของสินทรัพย์เช่าการเงิน 14,893,000 11,178,000 14,893,000 11,178,000 
หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม (6,653,709) (6,339,485) (6,653,709) (6,339,485) 

ราคาตามบัญชีสุทธิ 8,239,291 4,838,515 8,239,291 4,838,515 
 
14 สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีคํานวณจากผลแตกต่างชั่วคราวตามวิธีหนี้สิน 
โดยใช้อัตราภาษีที่คาดว่าจะนําไปใช้เมือ่สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอตัดบัญชทีี่เกี่ยวข้องได้รับประโยชน์ 
 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

สินทรัพย์ภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชี     
   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
      ที่จะใช้ประโยชน์ภายใน 12 เดือน 16,693,660 38,224,229 16,693,660 38,224,229 
   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
      ที่จะใช้ประโยชน์เกินกว่า 12 เดือน 1,903,937 1,979,868 1,903,937 1,979,868 
รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 18,597,598 40,204,097 18,597,598 40,204,097 
     

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
   หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
      ที่จะจ่ายชําระเกินกวา่ 12 เดือน (853,572) (372,690) (853,572) (372,690) 
รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี (853,572) (372,690) (853,572) (372,690) 
     

สินทรัพย์ภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชี (สุทธิ) 17,744,026 39,831,407 17,744,026 39,831,407 

13. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ (สุทธิ) (ต่อ)

 รายการซื้อข้างต้นในปี พ.ศ. 2559 ได้รวมการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่าจ�านวน 3.71 
ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : ไม่มี) สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่าซึ่งรวมแสดงในรายการข้างต้น ประกอบด้วย
ยานพาหนะและอุปกรณ์ มีรายละเอียดดังนี้

14. สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ)
 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีค�านวณจากผลแตกต่างชั่วคราวตาม
วิธีหนี้สิน โดยใช้อัตราภาษีที่คาดว่าจะน�าไปใช้เมื่อสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องได้รับประโยชน์

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

 รายการเคลื่อนไหวของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 
2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
 

47 

14 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี(สุทธ)ิ (ต่อ) 
 
รายการเคลื่อนไหวของสินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 39,831,407 55,324,159 39,831,407 55,324,159 
เพิ่ม(ลด)ในกําไรหรือขาดทุน (หมายเหตุ 26) (21,782,346) (15,747,556) (21,782,346) (15,747,556) 
เพิ่ม(ลด)ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็ (305,035) 254,804 (305,035) 254,804 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 17,744,026 39,831,407 17,744,026 39,831,407 
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
 

49 

14 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) (ต่อ) 
 
กลุ่มกิจการไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีในงบแสดงฐานะการเงินจากบางรายการดังต่อไปนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ผลขาดทุนสะสมทางภาษีที่ยงัไม่ได้ใช้     
   - หมดอายุในอีก 1 ปี  4,697,713 21,880,906 4,697,713 21,880,906 
   - หมดอายุในอีก 2 - 5 ปี  7,460,026 12,157,740 7,460,026 12,157,740 
ผลแตกตา่งชั่วคราว 1,947,180 9,861,832 1,947,180 9,861,832 
 14,104,919 43,900,478 14,104,919 43,900,478 
 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจากรายการขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ยกไป 
จะรับรู้ได้ไม่เกินจํานวนที่เป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์ทางภาษีนั้น ณ วันที่ 
31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 กลุ่มกิจการไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชทีี่เกิดจากรายการขาดทุนจํานวน 60.78 
ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : 170.19 ล้านบาท) ที่สามารถยกไปเพื่อหักกลบกับกําไรทางภาษีในอนาคต  

 
15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

 
บุคคลหรือกิจการที่เกีย่วข้องกันกับบริษัทหมายถึงบคุคลหรือกิจการทีม่ีอํานาจควบคุมบริษัท 
ถูกควบคมุโดยบริษัทไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกันกับบริษัท 
รวมถึงบริษัทที่ทําหน้าที่ถือหุ้น บริษัทย่อย และกิจการที่เป็นบริษัทยอ่ยในเครือเดียวกัน 
นอกจากนี้บุคคลหรือกจิการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถงึบริษัทร่วม 
และบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มและมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคัญกับบริษัท 
ผู้บริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัท ตลอดทัง้สมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว 
และกิจการที่เกี่ยวข้องกบับุคคลเหล่านั้น 
 
ในการพิจารณาความสมัพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกนักับบริษัทแต่ละรายการ 
บริษัทคํานึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธม์ากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย 
 
ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 หุ้นของบริษัทส่วนใหญถ่ือโดยผู้ถือหุ้นทั่วไปในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ของทุนจดทะเบียนของบริษัทถือโดยกลุ่มตระกูลสัมภวคุปต์ รายการลงทุนที่สําคญัในบริษัทย่อยแสดงในหมายเหตุ 10 
 
 

14. สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (สุทธิ) (ต่อ)

กลุ่มกิจการไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีในงบแสดงฐานะการเงินจากบางรายการดังต่อไปนี้

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจากรายการขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ยกไป จะรับรู้ได้ไม่เกินจ�านวนที่เป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่า
จะมีก�าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์ทางภาษีนั้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 กลุ่มกิจการไม่ได้รับรู้สินทรัพย์
ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีที่เกิดจากรายการขาดทุนจ�านวน 60.78 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : 170.19 ล้านบาท) ที่สามารถยกไปเพื่อหัก
กลบกับก�าไรทางภาษีในอนาคต 

15. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
 บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกันกับบริษัทหมายถึงบุคคลหรือกิจการที่มีอ�านาจควบคุมบริษัท ถูกควบคุมโดยบริษัทไม่ว่าจะ
เป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ท�าหน้าที่ถือหุ้น บริษัทย่อย และกิจการ
ที่เป็นบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วม และบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิ
ออกเสยีงไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมและมอีทิธพิลอย่างเป็นสาระส�าคญักบับรษัิท ผูบ้รหิารส�าคญั กรรมการหรอืพนกังานของบริษทั 
ตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว และกิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลเหล่านั้น

ในการพจิารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรอืกจิการท่ีเกีย่วข้องกันกับบริษทัแต่ละรายการ บริษทัค�านงึถงึเนือ้หาของความสมัพนัธ์
มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย

ณ วนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 หุน้ของบรษิทัส่วนใหญ่ถอืโดยผูถ้อืหุน้ทัว่ไปในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ของทนุจดทะเบยีน
ของบริษัทถือโดยกลุ่มตระกูลสัมภวคุปต์ รายการลงทุนที่ส�าคัญในบริษัทย่อยแสดงในหมายเหตุ 10
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 
ในระหว่างปีกลุ่มกิจการมีรายการค้ากับบริษัทย่อยและบริษัท/บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
รายการค้าดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่ตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทและบริษัท/บุคคลเหล่านั้น 
และเปน็ไปตามปกติธุรกจิโดยสรุปได้ดังนี้ 
 
15.1) รายการที่สําคัญ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     
   รายได้จากการขายและบริการ     
   กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน (กรรมการ) 14,999,395 34,010,858 14,999,395 34,010,858 
     
   ดอกเบี้ยรบั     
   บริษัทย่อย - - 32,955,146 1,377,642 
     
   ค่าที่ปรึกษา     

   กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน (ผู้ถือหุ้น) 4,137,690 3,103,000 4,137,690 3,103,000 
     
   ดอกเบี้ยจา่ย     
   บริษัทย่อย - - 6,583 44,500 
   กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน      
      (ผู้ถือหุ้น/กรรมการ) 15,749,933 22,734,798 15,749,933 22,734,798 

 15,749,933 22,734,798 15,756,516 22,779,298 

 
ในปี พ.ศ. 2559 บริษัทเรียกเก็บดอกเบี้ยจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันในอัตราร้อยละ MLR + 1.5 ต่อปี (พ.ศ. 
2558 : ร้อยละ MLR + 1.5 ต่อปี) 
 
ในปี พ.ศ. 2559 บริษัทจ่ายดอกเบี้ยแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันในอัตราร้อยละ 5 - 12 ต่อปี (พ.ศ. 2558 : 
ร้อยละ 5 - 12 ต่อปี) 

 
 

15. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

 ในระหว่างปีกลุ่มกิจการมีรายการค้ากับบริษัทย่อยและบริษัท/บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน รายการค้าดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไข
และหลักเกณฑ์ที่ตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทและบริษัท/บุคคลเหล่านั้น และเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสรุปได้ดังนี้

ในปี พ.ศ. 2559 บริษัทเรียกเก็บดอกเบี้ยจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันในอัตราร้อยละ MLR + 1.5 ต่อปี (พ.ศ. 2558 : ร้อยละ MLR + 
1.5 ต่อปี)

ในปี พ.ศ. 2559 บริษัทจ่ายดอกเบี้ยแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันในอัตราร้อยละ 5 - 12 ต่อปี (พ.ศ. 2558 : ร้อยละ 5 - 12 ต่อปี)



ANNUAL REPORT 2016
APEX DEVELOPMENT PUBLIC CO., LTD 83

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 
15.2) ยอดคงค้าง 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ดอกเบี้ยค้างรับ     

บริษัทย่อย - - 34,332,789 1,377,642 
     
เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้า     
   จากลูกค้า     
กิจการอื่นที่เกี่ยวขอ้งกัน (กรรมการ) 10,030,254 19,059,957 10,030,254 19,059,957 

     
ดอกเบี้ยค้างจ่าย     
บริษัทย่อย - - - 111,799 
กิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกัน      
   (ผู้ถือหุ้น/กรรมการ) 20,000,000 105,732,228 20,000,000 105,732,228 

 20,000,000 105,732,228 20,000,000 105,844,027 
 
15.3) เงินใหกู้้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และพ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก ่  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

บริษัท แกรนด์ เบย์ โฮเทล จํากัด -        -        384,675,000 373,750,000 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2559 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นแกบ่ริษัทย่อย ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ย 
ร้อยละ 8.65 ต่อปี (พ.ศ.2558 : ร้อยละ 8.75 ต่อปี) เงินใหกู้้ยืมดังกล่าวมีกําหนดชําระคืนในเดือนธันวาคม พ.ศ. 2560 
 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก ่  บาท  บาท  บาท  บาท 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2559 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นแกบ่ริษัทย่อย ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ย 
ร้อยละ 8.65 ต่อปี (พ.ศ.2558 : ร้อยละ 8.75 ต่อปี) เงินใหกู้้ยืมดังกล่าวมีกําหนดชําระคืนในเดือนธันวาคม พ.ศ. 2560 
 

15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

 15.3) เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2559 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อย ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ย ร้อยละ 8.65 ต่อปี 

(พ.ศ.2558 ร้อยละ 8.75 ต่อปี) เงินให้กู้ยืมดังกล่าวมีก�าหนดช�าระคืนในเดือนธันวาคม พ.ศ. 2560
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 
15.3) เงินใหกู้้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 

 
รายการเคลื่อนไหวสําหรับเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ 
พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม - - 373,750,000 - 
บวก  ให้กู้เพิ่ม - - 10,925,000 375,000,000 
หัก  รับชําระคืน - - - (1,250,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม - - 384,675,000 373,750,000 

 

15.4) เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
ประกอบด้วยรายละเอยีดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจาก  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

บริษัทย่อย -        -        -        890,000 
กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ผู้ถือหุ้น/ 
กรรมการ) 193,926,897        331,427,570 193,926,897        331,427,570 
 193,926,897 331,427,570 193,926,897 332,317,570 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายละเอียดดังนี้ 
 

  อัตราดอกเบี้ยต่อปีร้อยละ  
เงินกู้ยืมระยะสั้นจาก กําหนดชําระคืน พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 การค้ําประกัน 

     

บริษัท เอเพ็กซ์ แอสเสท จํากัด เมื่อทวงถาม - 5% -            
     

บริษัท ไทยเสรี พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เมื่อทวงถาม - 12% -            
     

บริษัท บรุ๊คเคอร์ กรุ๊ฟ จํากัด (มหาชน) 
 

เมื่อทวงถาม - 7% - 12% หุ้นของบริษัทจํานวน 
34,091,000 หุ้น 

     

ผู้ถือหุ้น/ กรรมการ  เมื่อทวงถาม 7% 7% - 12% หุ้นของบริษัทจํานวน 
151,693,053 หุ้น 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 
15.3) เงินใหกู้้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 

 
รายการเคลื่อนไหวสําหรับเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ 
พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
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 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม - - 373,750,000 - 
บวก  ให้กู้เพิ่ม - - 10,925,000 375,000,000 
หัก  รับชําระคืน - - - (1,250,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม - - 384,675,000 373,750,000 

 

15.4) เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
ประกอบด้วยรายละเอยีดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจาก  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

บริษัทย่อย -        -        -        890,000 
กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ผู้ถือหุ้น/ 
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 193,926,897 331,427,570 193,926,897 332,317,570 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายละเอียดดังนี้ 
 

  อัตราดอกเบี้ยต่อปีร้อยละ  
เงินกู้ยืมระยะสั้นจาก กําหนดชําระคืน พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 การค้ําประกัน 

     

บริษัท เอเพ็กซ์ แอสเสท จํากัด เมื่อทวงถาม - 5% -            
     

บริษัท ไทยเสรี พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เมื่อทวงถาม - 12% -            
     

บริษัท บรุ๊คเคอร์ กรุ๊ฟ จํากัด (มหาชน) 
 

เมื่อทวงถาม - 7% - 12% หุ้นของบริษัทจํานวน 
34,091,000 หุ้น 

     

ผู้ถือหุ้น/ กรรมการ  เมื่อทวงถาม 7% 7% - 12% หุ้นของบริษัทจํานวน 
151,693,053 หุ้น 

15. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

 15.3) เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)
รายการเคลือ่นไหวส�าหรบัเงินให้กูย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั ส�าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

 15.4) เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้
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15. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

 15.4) เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

 รายการเคลือ่นไหวเงินกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วข้องกนัส�าหรบังวดสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
มีรายละเอียดดังนี้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 

15.4) เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 
รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2559 และ พ.ศ. 2558 มีรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 331,427,570 290,529,950 332,317,570 291,419,950 
บวก  กู้เพิ่ม 271,052,950 85,790,000 271,052,950 85,790,000 
หัก  จ่ายชําระคืน (408,553,623) (44,892,380) (409,443,623) (44,892,380) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 193,926,897 331,427,570 193,926,897 332,317,570 

 
15.5) ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสําคัญ 
 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารเป็นเงินเดือน ผลประโยชน์อื่น และค่าตอบแทนอื่นๆ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

   ผลประโยชน์ระยะสัน้ 14,382,800 13,054,681 14,382,800 13,054,681 
   ผลประโยชนห์ลังออกจากงาน 464,476 208,956 464,476 208,956 
    14,847,276 13,263,637 14,847,276 13,263,637 
 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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15 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 

15.4) เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ) 
 
รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2559 และ พ.ศ. 2558 มีรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 331,427,570 290,529,950 332,317,570 291,419,950 
บวก  กู้เพิ่ม 271,052,950 85,790,000 271,052,950 85,790,000 
หัก  จ่ายชําระคืน (408,553,623) (44,892,380) (409,443,623) (44,892,380) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 193,926,897 331,427,570 193,926,897 332,317,570 

 
15.5) ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสําคัญ 
 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารเป็นเงินเดือน ผลประโยชน์อื่น และค่าตอบแทนอื่นๆ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

   ผลประโยชน์ระยะสัน้ 14,382,800 13,054,681 14,382,800 13,054,681 
   ผลประโยชนห์ลังออกจากงาน 464,476 208,956 464,476 208,956 
    14,847,276 13,263,637 14,847,276 13,263,637 
 

 15.5) ค่าตอบแทนผู้บริหารส�าคัญ
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารเป็นเงินเดือน ผลประโยชน์อื่น และค่าตอบแทนอื่นๆ

16. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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16 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 
 
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

เจ้าหนีก้ารค้า 57,212,612 75,850,420 52,929,287 75,726,671 
เจ้าหนีอ้ื่น 17,088,015 28,492,367 17,088,015 28,492,367 
เจ้าหนีเ้งินประกันผลงาน 18,726,369 16,138,060 18,726,369 16,138,060 
ดอกเบี้ยค้างจ่าย     
  - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 15) 20,000,000 105,732,228 20,000,000 105,844,027 
   - กิจการอื่น 2,063,518 2,408,454 2,063,518 2,408,454 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  20,081,534 22,564,156 19,931,534 22,551,866 
ค่าสิทธกิารใช้แบรนดแ์ละ     
   ค่านายหน้าค้างจ่าย 8,504,773 12,153,959 8,504,773 12,153,959 
รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 143,676,821 263,339,644 139,243,496 263,315,404 

 
17 เงินกู้ยืมจากระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

หมุนเวียน     
ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาว      
   จากสถาบันการเงินที่ถึงกําหนดชําระ     
   ภายในหนึ่งปี 9,000,000 46,325,347 9,000,000 46,325,347 
     
ไม่หมุนเวียน     
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 41,000,000 390,253,052 41,000,000 390,253,052 
รวม 50,000,000 436,578,399 50,000,000 436,578,399 
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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16 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 
 
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

เจ้าหนีก้ารค้า 57,212,612 75,850,420 52,929,287 75,726,671 
เจ้าหนีอ้ื่น 17,088,015 28,492,367 17,088,015 28,492,367 
เจ้าหนีเ้งินประกันผลงาน 18,726,369 16,138,060 18,726,369 16,138,060 
ดอกเบี้ยค้างจ่าย     
  - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 15) 20,000,000 105,732,228 20,000,000 105,844,027 
   - กิจการอื่น 2,063,518 2,408,454 2,063,518 2,408,454 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  20,081,534 22,564,156 19,931,534 22,551,866 
ค่าสิทธกิารใช้แบรนดแ์ละ     
   ค่านายหน้าค้างจ่าย 8,504,773 12,153,959 8,504,773 12,153,959 
รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 143,676,821 263,339,644 139,243,496 263,315,404 

 
17 เงินกู้ยืมจากระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

หมุนเวียน     
ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาว      
   จากสถาบันการเงินที่ถึงกําหนดชําระ     
   ภายในหนึ่งปี 9,000,000 46,325,347 9,000,000 46,325,347 
     
ไม่หมุนเวียน     
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 41,000,000 390,253,052 41,000,000 390,253,052 
รวม 50,000,000 436,578,399 50,000,000 436,578,399 

 

17. เงินกู้ยืมจากระยะยาวจากสถาบันการเงิน

 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

 รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะยาวส�าหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละ
เอียดังนี้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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17 เงินกู้ยืมจากระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ต่อ) 
 
รายการเคลื่อนไหวเงินกู้ยืมระยะยาวสําหรบังวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดงันี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 

บาท 
พ.ศ. 2558 

บาท 
พ.ศ. 2559 

บาท 
พ.ศ. 2558 

บาท 
     

ยอดคงเหลือต้นปี 436,578,399 146,893,470 436,578,399 146,893,470 
บวก  กู้เพิม่ระหว่างปี 104,061,284 707,615,290 104,061,284 707,615,290 
หัก  จ่ายชําระคืนระหว่างปี (490,639,683) (417,930,361) (490,639,683) (417,930,361) 

ยอดคงเหลือสิ้นปี 50,000,000 436,578,399 50,000,000 436,578,399 

 
เงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี ้
 

ยอดเงินกู้คงค้าง อัตราดอกเบี้ยต่อปี  กําหนด  
(ล้านบาท) (ร้อยละ) จ่ายชําระคืน การค้ําประกัน 

    

50.00 
(31 ธันวาคม 2558 : 40.00) 

MLR + 0.50 มิถุนายน 
พ.ศ. 2561 

- ที่ดินและอาคารของบริษัท 
- กรรมการของบริษัท 
- หลักทรัพย์ของบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกับ

บริษัท 
    

- 
(31 ธันวาคม 2558 : 305.00) 

8.75% 
 

ธันวาคม 
พ.ศ. 2560 

- ที่ดิน 
อาคารและสินทรัพย์ภายใต้โครงการพัฒนาอสั
งหาริมทรัพย์ของบริษัท 

- กรรมการของบริษัท 
    

- 
(31 ธันวาคม 2558 : 91.58) 

MLR + 1.50 ธันวาคม 
พ.ศ. 2560 

- ที่ดินอาคารและสินทรัพย์ภายใต้ของบริษัทโคร
งการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท 

- กรรมการของบริษัท  
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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17 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ต่อ) 
 
ราคาตามบัญชีของเงินกู้ยืมระยะยาวมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวคํานวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซึ่งคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่ฝ่ายบริหา
รคาดว่า 
กลุ่มกิจการและบริษัทจะต้องจ่าย ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน ซึ่งอยู่ในข้อมูลระดับ 2 ของลําดับขั้นมูลค่ายุติธรรม 
(หมายเหตุ 3.2) 
 
กําหนดชําระของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน มีดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
พ.ศ. 2559 

บาท 
พ.ศ. 2558 

บาท 
พ.ศ. 2559 

บาท 
พ.ศ. 2558 

บาท 
     

ครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี 9,000,000 46,325,347 9,000,000 46,325,347 
ครบกําหนดชําระระหว่าง 1 ปีถึง 5 ปี 41,000,000 390,253,052 41,000,000 390,253,052 
รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 50,000,000 436,578,399 50,000,000 436,578,399 

 
18 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการอื่น 

 
ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินกู้ยืมจากกิจการอืน่เป็นตั๋วแลกเงินออกให้กับบุคคลภายนอก 
มีอัตราดอกเบี้ยระหวา่งร้อยละ 5.00 ถึงร้อยละ 7.25 ต่อป ีเงินกู้ยืมดังกล่าวมกีําหนดชําระคืนในพ.ศ. 2560 
 
ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 เงินกู้ยืมจากกิจการอืน่เป็นเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษทัแห่งหนึ่ง 
มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 15 ต่อป ี 
เงินกู้ยืมดังกล่าวมกีําหนดชําระคืนในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2559 
 
เมื่อวันที่ 27 มิถุนายน พ.ศ. 2559 บริษัทได้ทําสัญญาเงินกู้ยืม 
เพื่อกู้เงินจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งและเพื่อชําระหนี้คงค้างกับบริษัทดังกล่าว (หมายเหตุ 17)  

 

17 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ต่อ)

 ราคาตามบัญชีของเงินกู้ยืมระยะยาวมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม

มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวค�านวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซึ่งคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่ฝ่ายบริหารคาดว่า
กลุม่กจิการและบรษิทัจะต้องจ่าย ณ วันทีใ่นงบแสดงฐานะการเงนิ ซึง่อยูใ่นข้อมลูระดบั 2 ของล�าดับขัน้มลูค่ายตุธิรรม (หมายเหต ุ3.2)

ก�าหนดช�าระของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน มีดังนี้

18. เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการอื่น

 ณ วันที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 เงนิกู้ยมืจากกจิการอืน่เป็นตัว๋แลกเงนิออกให้กบับคุคลภายนอก มีอตัราดอกเบีย้ระหว่างร้อย
ละ 5.00 ถงึร้อยละ 7.25 ต่อปี เงินกูย้มืดังกล่าวมีก�าหนดช�าระคนืในพ.ศ. 2560

ณ วันที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 เงนิกูย้มืจากกจิการอืน่เป็นเงินกูย้มืระยะส้ันจากบริษทัแห่งหนึง่ มีอัตราดอกเบีย้ร้อยละ 15 ต่อปี เงนิกูย้มื
ดงักล่าวมกี�าหนดช�าระคืนในเดือนมถินุายน พ.ศ. 2559

เมือ่วันที ่27 มถินุายน พ.ศ. 2559 บริษทัได้ท�าสญัญาเงินกูย้มื เพือ่กูเ้งินจากสถาบนัการเงนิแห่งหนึง่และเพือ่ช�าระหนีค้งค้างกบับรษิทั
ดงักล่าว (หมายเหต ุ17)  

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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19 ประมาณการหนี้สินสําหรับการประกนัผลตอบแทน 
 
รายการเคลื่อนไหวของประมาณการหนี้สินสําหรับการประกันผลตอบแทนสําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
และ 
พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 7,412,578 - 7,412,578 - 
บวก  ตั้งเพิ่ม (กลับรายการ) 9,612,117 7,589,172 9,612,117 7,589,172 
หัก  จ่ายชําระหนี้สิน (9,385,856) (176,594) (9,385,856) (176,594) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 7,638,839 7,412,578 7,638,839 7,412,578 
 
หลักการของสมมติฐานหลักทีผู่้บริหารของกลุ่มกิจการใช้ในการประมาณการหนีส้ิน มีดังนี้ 
 
อัตราการเข้าพัก :

 อ้างอิงจากอัตราการเข้าพักจริงในปัจจุบันและคาดการณ์อัตราการเข้าพักในอนาคตสําหรับช่วง
การรับประกัน จากข้อมูลทางการตลาดของธุรกิจโรงแรมระดับเดียวกันในพื้นที่ใกล้เคียง 

อัตราค่าเช่า :   อ้างอิงจากอัตราค่าเช่าจริงในปัจจุบันและประมาณอัตราค่าเช่าในอนาคตสําหรบัช่วงการรับประกัน 
 

20 หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 
 

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน มีรายละเอยีดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภายใน 1 ปี 1,387,910 1,885,188 1,387,910 1,885,188 
เกินกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 3,015,043 1,526,075 3,015,043 1,526,075 
หัก  ค่าใช้จ่ายทางการเงินในอนาคต     
          ของสัญญาเช่าการเงิน (439,323) (307,740) (439,323) (307,740) 
มูลค่าปจัจบุันของหนี้สินตาม     
   สัญญาเช่าการเงิน 3,963,630 3,103,523 3,963,630 3,103,523 

 

19 ประมาณการหนี้สินส�าหรับการประกันผลตอบแทน

 รายการเคลือ่นไหวของประมาณการหนีส้นิส�าหรบัการประกนัผลตอบแทนส�าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ
พ.ศ. 2558 มีดงันี้

หลกัการของสมมตฐิานหลกัทีผู่บ้รหิารของกลุม่กจิการใช้ในการประมาณการหนีสิ้น มีดังนี้

อตัราการเข้าพกั  : อ้างองิจากอตัราการเข้าพกัจริงในปัจจุบนัและคาดการณ์อัตราการเข้าพกัในอนาคตส�าหรับช่วงการรบั  
   ประกนั จากข้อมลูทางการตลาดของธุรกจิโรงแรมระดับเดียวกนัในพืน้ท่ีใกล้เคียง
อตัราค่าเช่า :    อ้างองิจากอตัราค่าเช่าจริงในปัจจุบนัและประมาณอัตราค่าเช่าในอนาคตส�าหรับช่วงการรับประกนั
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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19 ประมาณการหนี้สินสําหรับการประกนัผลตอบแทน 
 
รายการเคลื่อนไหวของประมาณการหนี้สินสําหรับการประกันผลตอบแทนสําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
และ 
พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 7,412,578 - 7,412,578 - 
บวก  ตั้งเพิ่ม (กลับรายการ) 9,612,117 7,589,172 9,612,117 7,589,172 
หัก  จ่ายชําระหนี้สิน (9,385,856) (176,594) (9,385,856) (176,594) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 7,638,839 7,412,578 7,638,839 7,412,578 
 
หลักการของสมมติฐานหลักทีผู่้บริหารของกลุ่มกิจการใช้ในการประมาณการหนีส้ิน มีดังนี้ 
 
อัตราการเข้าพัก :

 อ้างอิงจากอัตราการเข้าพักจริงในปัจจุบันและคาดการณ์อัตราการเข้าพักในอนาคตสําหรับช่วง
การรับประกัน จากข้อมูลทางการตลาดของธุรกิจโรงแรมระดับเดียวกันในพื้นที่ใกล้เคียง 

อัตราค่าเช่า :   อ้างอิงจากอัตราค่าเช่าจริงในปัจจุบันและประมาณอัตราค่าเช่าในอนาคตสําหรบัช่วงการรับประกัน 
 

20 หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 
 

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน มีรายละเอยีดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภายใน 1 ปี 1,387,910 1,885,188 1,387,910 1,885,188 
เกินกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 3,015,043 1,526,075 3,015,043 1,526,075 
หัก  ค่าใช้จ่ายทางการเงินในอนาคต     
          ของสัญญาเช่าการเงิน (439,323) (307,740) (439,323) (307,740) 
มูลค่าปจัจบุันของหนี้สินตาม     
   สัญญาเช่าการเงิน 3,963,630 3,103,523 3,963,630 3,103,523 

 

20. หนีสิ้นภายใต้สญัญาเช่าการเงนิ

 มลูค่าปัจจบุนัของหนีสิ้นตามสญัญาเช่าการเงนิ มรีายละเอียดดงันี้

 มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน มีรายละเอียดดังนี้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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20 หนี้สินภายใต้สัญญาเชา่การเงิน (ต่อ) 
 

มูลค่าปจัจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน มีรายละเอียดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภายใน 1 ปี 1,191,355 1,666,023 1,191,355 1,666,023 
เกินกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 2,772,275 1,437,500 2,772,275 1,437,500 

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 3,963,630 3,103,523 3,963,630 3,103,523 

 
21 เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 
 

เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจาก     
   - การขายที่ดินและอสังหาริมทรพัย์ 96,500,582 331,390,735 96,500,582 331,390,735 
   - การให้บริการตกแต่ง 6,936,898 22,426,379 6,936,898 22,426,379 
   - การขายที่ดินและอสังหาริมทรพัย์     
         ระหว่างพัฒนา 7,071,300 - 7,071,300 - 

 110,508,780 353,817,114 110,508,780 353,817,114 

 
ข้อมูลเพิ่มเติมสําหรับเงินมัดจําและเงนิรับล่วงหน้าจากการให้บริการตกแต่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558  
มีดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ต้นทุนการให้บริการตกแต่งบวกกําไร(ขาดทุน)     
   ที่รับรู้แล้วจนถึงปจัจุบัน 43,634,119 6,735,766 43,634,119 6,735,766 
หัก  เงินที่เรียกเก็บแล้วจนถึงปัจจุบัน (50,571,017) (29,162,145) (50,571,017) (29,162,145) 

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า (6,936,898) (22,426,379) (6,936,898) (22,426,379) 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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20 หนี้สินภายใต้สัญญาเชา่การเงิน (ต่อ) 
 

มูลค่าปจัจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน มีรายละเอียดดังนี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภายใน 1 ปี 1,191,355 1,666,023 1,191,355 1,666,023 
เกินกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 2,772,275 1,437,500 2,772,275 1,437,500 

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 3,963,630 3,103,523 3,963,630 3,103,523 

 
21 เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 
 

เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจาก     
   - การขายที่ดินและอสังหาริมทรพัย์ 96,500,582 331,390,735 96,500,582 331,390,735 
   - การให้บริการตกแต่ง 6,936,898 22,426,379 6,936,898 22,426,379 
   - การขายที่ดินและอสังหาริมทรพัย์     
         ระหว่างพัฒนา 7,071,300 - 7,071,300 - 

 110,508,780 353,817,114 110,508,780 353,817,114 

 
ข้อมูลเพิ่มเติมสําหรับเงินมัดจําและเงนิรับล่วงหน้าจากการให้บริการตกแต่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558  
มีดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ต้นทุนการให้บริการตกแต่งบวกกําไร(ขาดทุน)     
   ที่รับรู้แล้วจนถึงปจัจุบัน 43,634,119 6,735,766 43,634,119 6,735,766 
หัก  เงินที่เรียกเก็บแล้วจนถึงปัจจุบัน (50,571,017) (29,162,145) (50,571,017) (29,162,145) 

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า (6,936,898) (22,426,379) (6,936,898) (22,426,379) 

21. เงินมัดจ�าและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
 
เงินมัดจ�าและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีรายละเอียดดังนี้
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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22 ประมาณการหนี้สินสําหรบัการส่งมอบงานลา่ช้า 
 
รายการเคลื่อนไหวของประมาณการหนี้สนิสําหรับการส่งมอบงานล่าช้า ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ  
พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 35,270,068 47,653,504 35,270,068 47,653,504 
บวก  ตั้งเพิ่ม (กลับรายการ) (28,691,042) (1,180,954) (30,288,892) (12,383,436) 
หัก  จ่ายชําระหนี้สิน (1,597,850) (11,202,482) (1,597,850) (11,202,482) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 4,981,176 35,270,068 4,981,176 35,270,068 

 
23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

 
จํานวนที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน มีดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

มูลค่าปจัจบุันของภาระผูกพัน 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 

หนี้สินสุทธิที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 
 
รายการเคลื่อนไหวสําหรับภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานสําหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ 
พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 9,899,339 7,563,230 9,899,339 7,563,230 
ต้นทุนบริการปัจจุบัน 789,144 768,460 789,144 768,460 
ต้นทุนดอกเบี้ย 346,477 302,529 346,477 302,529 
(กําไร)ขาดทุนจากการวัดมูลค่าใหม่ (1,515,275) 1,265,120 (1,515,275) 1,265,120 
จ่ายชําระผลประโยชน์ - - - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 
 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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22 ประมาณการหนี้สินสําหรบัการส่งมอบงานลา่ช้า 
 
รายการเคลื่อนไหวของประมาณการหนี้สนิสําหรับการส่งมอบงานล่าช้า ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ  
พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 35,270,068 47,653,504 35,270,068 47,653,504 
บวก  ตั้งเพิ่ม (กลับรายการ) (28,691,042) (1,180,954) (30,288,892) (12,383,436) 
หัก  จ่ายชําระหนี้สิน (1,597,850) (11,202,482) (1,597,850) (11,202,482) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 4,981,176 35,270,068 4,981,176 35,270,068 

 
23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

 
จํานวนที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน มีดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

มูลค่าปจัจบุันของภาระผูกพัน 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 

หนี้สินสุทธิที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 
 
รายการเคลื่อนไหวสําหรับภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานสําหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ 
พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 9,899,339 7,563,230 9,899,339 7,563,230 
ต้นทุนบริการปัจจุบัน 789,144 768,460 789,144 768,460 
ต้นทุนดอกเบี้ย 346,477 302,529 346,477 302,529 
(กําไร)ขาดทุนจากการวัดมูลค่าใหม่ (1,515,275) 1,265,120 (1,515,275) 1,265,120 
จ่ายชําระผลประโยชน์ - - - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 
 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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22 ประมาณการหนี้สินสําหรบัการส่งมอบงานลา่ช้า 
 
รายการเคลื่อนไหวของประมาณการหนี้สนิสําหรับการส่งมอบงานล่าช้า ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ  
พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 35,270,068 47,653,504 35,270,068 47,653,504 
บวก  ตั้งเพิ่ม (กลับรายการ) (28,691,042) (1,180,954) (30,288,892) (12,383,436) 
หัก  จ่ายชําระหนี้สิน (1,597,850) (11,202,482) (1,597,850) (11,202,482) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 4,981,176 35,270,068 4,981,176 35,270,068 

 
23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

 
จํานวนที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน มีดังนี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

มูลค่าปจัจบุันของภาระผูกพัน 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 

หนี้สินสุทธิที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 
 
รายการเคลื่อนไหวสําหรับภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานสําหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ 
พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ณ วันที่ 1 มกราคม 9,899,339 7,563,230 9,899,339 7,563,230 
ต้นทุนบริการปัจจุบัน 789,144 768,460 789,144 768,460 
ต้นทุนดอกเบี้ย 346,477 302,529 346,477 302,529 
(กําไร)ขาดทุนจากการวัดมูลค่าใหม่ (1,515,275) 1,265,120 (1,515,275) 1,265,120 
จ่ายชําระผลประโยชน์ - - - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 9,519,685 9,899,339 9,519,685 9,899,339 
 

22. ประมาณการหนีสิ้นส�าหรบัการส่งมอบงานล่าช้า

 รายการเคลือ่นไหวของประมาณการหนีส้นิส�าหรบัการส่งมอบงานล่าช้า ในระหว่างปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ 
พ.ศ. 2558 มดีงัน้ี

23. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน

 จ�านวนท่ีรับรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ มดีงันี้

 รายการเคล่ือนไหวส�าหรบัภาระผกูพันผลประโยชน์พนักงานส�าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 
ประกอบด้วยรายละเอียดดงันี้
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (ต่อ) 
 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภยั : 
 
  ผลกระทบต่อภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

 การเปลี่ยนแปลงในข้อสม

มติ 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

      

อัตราคิดลด เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 (329,256) (343,364) (329,256) (343,364) 

อัตราคิดลด ลดลงร้อยละ 1 378,826 390,428 378,826 390,428 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 381,902 397,623 381,902 397,623 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ลดลงร้อยละ 1 (338,912) (356,421) (338,912) (356,421) 

 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นนี้อ้างอิงจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติขณะที่ให้ข้อสมมติอื่นคงที่ 
ในทางปฏิบัติสถานการณ์ดังกล่าวยากที่จะเกิดขึ้น และการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติอาจมีความสัมพันธ์กัน 
ในการคํานวณการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงานที่กาํหนดไว้ที่มตี่อการเปลี่ยนแปลงในข้อ
สมมติหลักได้ใช้วิธีเดียวกันกับการคํานวณหนี้สินที่รบัรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 
(วิธีมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่กําหนดไว้ คํานวณด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ 
(Projected Unit Credit Method)) 
 
วิธีการและประเภทของข้อสมมติที่ใช้ในการจัดทําการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน  
 
ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ระยะเวลาถวัเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักของภาระผูกพันผลประโยชน์คือ 19 ปี (พ.ศ. 2558 : 19 
ปี)  
 
การวิเคราะห์การครบกําหนดของการจ่ายชําระผลประโยชนเ์มื่อเกษียณอายุที่ไม่มีการคิดลด ณ วันที่ 31 ธันวาคม :  
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

น้อยกว่า 1 ปี 4,692,000 4,694,125 4,692,000 4,694,125 
ระหว่าง 1 - 2 ปี 1,934,094 1,322,104 1,934,094 1,322,104 
ระหว่าง 2 - 5 ปี 1,111,460 2,582,454 1,111,460 2,582,454 
เกินกว่า 5 ปี 36,537,442 30,554,495 36,537,442 30,554,495 

รวม 44,274,996 39,153,178 44,274,996 39,153,178 

 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (ต่อ) 
 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภยั : 
 
  ผลกระทบต่อภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

 การเปลี่ยนแปลงในข้อสม

มติ 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

      

อัตราคิดลด เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 (329,256) (343,364) (329,256) (343,364) 

อัตราคิดลด ลดลงร้อยละ 1 378,826 390,428 378,826 390,428 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 381,902 397,623 381,902 397,623 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ลดลงร้อยละ 1 (338,912) (356,421) (338,912) (356,421) 

 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นนี้อ้างอิงจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติขณะที่ให้ข้อสมมติอื่นคงที่ 
ในทางปฏิบัติสถานการณ์ดังกล่าวยากที่จะเกิดขึ้น และการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติอาจมีความสัมพันธ์กัน 
ในการคํานวณการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงานที่กาํหนดไว้ที่มตี่อการเปลี่ยนแปลงในข้อ
สมมติหลักได้ใช้วิธีเดียวกันกับการคํานวณหนี้สินที่รบัรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 
(วิธีมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่กําหนดไว้ คํานวณด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ 
(Projected Unit Credit Method)) 
 
วิธีการและประเภทของข้อสมมติที่ใช้ในการจัดทําการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน  
 
ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ระยะเวลาถวัเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักของภาระผูกพันผลประโยชน์คือ 19 ปี (พ.ศ. 2558 : 19 
ปี)  
 
การวิเคราะห์การครบกําหนดของการจ่ายชําระผลประโยชนเ์มื่อเกษียณอายุที่ไม่มีการคิดลด ณ วันที่ 31 ธันวาคม :  
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

น้อยกว่า 1 ปี 4,692,000 4,694,125 4,692,000 4,694,125 
ระหว่าง 1 - 2 ปี 1,934,094 1,322,104 1,934,094 1,322,104 
ระหว่าง 2 - 5 ปี 1,111,460 2,582,454 1,111,460 2,582,454 
เกินกว่า 5 ปี 36,537,442 30,554,495 36,537,442 30,554,495 

รวม 44,274,996 39,153,178 44,274,996 39,153,178 

 

23 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (ต่อ)

การวเิคราะห์การเปลีย่นแปลงของข้อสมมตหิลกัในการประมาณการตามหลักคณติศาสตร์ประกนัภัย 

 การวิเคราะห์การเปลีย่นแปลงข้างต้นนีอ้้างองิจากการเปล่ียนแปลงข้อสมมติขณะท่ีให้ข้อสมมติอืน่คงที ่ ในทางปฏิบติัสถานการณ์
ดังกล่าวยากทีจ่ะเกดิขึน้ และการเปลีย่นแปลงในข้อสมมติอาจมีความสัมพันธ์กัน ในการค�านวณการวเิคราะห์การเปล่ียนแปลงของภาระ
ผกูพนัผลประโยชน์พนกังานทีก่�าหนดไว้ทีม่ต่ีอการเปลีย่นแปลงในข้อสมมตหิลักได้ใช้วิธีเดยีวกนักบัการค�านวณหนีสิ้นทีรั่บรู้ในงบแสดง
ฐานะการเงนิ (วธิมีลูค่าปัจจุบันของภาระผกูพันผลประโยชน์พนกังานทีก่�าหนดไว้ ค�านวณด้วยวธีิคดิลดแต่ละหน่วยทีป่ระมาณการไว้ 
(Projected Unit Credit Method))

วธิกีารและประเภทของข้อสมมตทิีใ่ช้ในการจดัท�าการวเิคราะห์การเปล่ียนแปลงข้างต้นไม่ได้เปล่ียนแปลงจากปีก่อน 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 ระยะเวลาถวัเฉลีย่ถ่วงน�า้หนกัของภาระผูกพันผลประโยชน์คือ 19 ปี (พ.ศ. 2558 : 19 ปี) 

การวเิคราะห์การครบก�าหนดของการจ่ายช�าระผลประโยชน์เม่ือเกษยีณอายทุีไ่ม่มีการคิดลด ณ วนัที ่31 ธันวาคม : 
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (ต่อ) 
 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย : 
 

  ผลกระทบต่อภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

 การเปลี่ยนแปลงในข้อสม

มติ 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

      

อัตราคิดลด เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 (329,256) (343,364) (329,256) (343,364) 

อัตราคิดลด ลดลงร้อยละ 1 378,826 390,428 378,826 390,428 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 381,902 397,623 381,902 397,623 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ลดลงร้อยละ 1 (338,912) (356,421) (338,912) (356,421) 

 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างตน้นี้อ้างอิงจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติขณะที่ให้ข้อสมมติอื่นคงที่ 
ในทางปฏบิัติสถานการณ์ดังกล่าวยากที่จะเกิดขึ้น และการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติอาจมีความสัมพันธ์กัน 
ในการคํานวณการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่กําหนดไว้ที่มีต่อการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติห
ลักได้ใช้วิธีเดียวกันกับการคํานวณหนี้สินที่รบัรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 
(วิธีมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานทีก่ําหนดไว้ คํานวณด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ 
(Projected Unit Credit Method)) 
 
วิธีการและประเภทของข้อสมมติที่ใช้ในการจัดทําการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน  
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ระยะเวลาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักของภาระผูกพันผลประโยชนค์ือ 19 ปี (พ.ศ. 2558 : 19 ปี)  
 
การวิเคราะห์การครบกําหนดของการจ่ายชําระผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่ไม่มีการคิดลด ณ วันที่ 31 ธันวาคม :  
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

น้อยกว่า 1 ปี 4,692,000 4,694,125 4,692,000 4,694,125 
ระหว่าง 1 - 2 ปี 1,934,094 1,322,104 1,934,094 1,322,104 
ระหว่าง 2 - 5 ปี 1,111,460 2,582,454 1,111,460 2,582,454 
เกินกว่า 5 ปี 36,537,442 30,554,495 36,537,442 30,554,495 

รวม 44,274,996 39,153,178 44,274,996 39,153,178 
 

 การวเิคราะห์การเปลีย่นแปลงของข้อสมมตหิลกัในการประมาณการตามหลักคณติศาสตร์ประกนัภัย :

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (ต่อ) 
 
ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่รับรู้ในกําไรหรือขาดทุนสําหรับแต่ละรายการ มีดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ต้นทุนบริการปัจจุบัน 789,144 768,460 789,144 768,460 
ต้นทุนดอกเบี้ย 346,477 302,529 346,477 302,529 

รวม 1,135,621 1,070,989 1,135,621 1,070,989 
 
ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่รับรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น มีดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

กําไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลค่าใหม่ 1,515,275 (1,265,120) 1,515,275 (1,265,120) 
กําไรสะสมจากการวดัมูลค่าใหม่ 2,112,072 596,797 2,112,072 596,797 
 
ข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ใช้เป็นดังนี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
     

อัตราคิดลด ร้อยละ 3.50 ร้อยละ 4.00 ร้อยละ 3.50 ร้อยละ 4.00 
อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ร้อยละ 5.35 ร้อยละ 5.00 ร้อยละ 5.35 ร้อยละ 5.00 
 

23. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (ต่อ)

 ค่าใช้จ่ายทัง้หมดทีร่บัรูใ้นก�าไรหรอืขาดทนุส�าหรบัแต่ละรายการ มดัีงนี้

การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นนี้อ้างอิงจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติขณะที่ให้ข้อสมมติอื่นคงที่ ในทางปฏิบัติสถานการณ์
ดงักล่าวยากทีจ่ะเกดิขึน้ และการเปลีย่นแปลงในข้อสมมตอิาจมีความสมัพนัธ์กนั ในการค�านวณการวเิคราะห์การเปลีย่นแปลงของ
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่ก�าหนดไว้ที่มีต่อการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติหลักได้ใช้วิธีเดียวกันกับการค�านวณหนี้สินที่รับรู้
ในงบแสดงฐานะการเงิน (วิธีมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่ก�าหนดไว้ ค�านวณด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่
ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method))
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (ต่อ) 
 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย : 
 

  ผลกระทบต่อภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

 การเปลี่ยนแปลงในข้อสม

มติ 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

      

อัตราคิดลด เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 (329,256) (343,364) (329,256) (343,364) 

อัตราคิดลด ลดลงร้อยละ 1 378,826 390,428 378,826 390,428 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 381,902 397,623 381,902 397,623 

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ลดลงร้อยละ 1 (338,912) (356,421) (338,912) (356,421) 

 
การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างตน้นี้อ้างอิงจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติขณะที่ให้ข้อสมมติอื่นคงที่ 
ในทางปฏบิัติสถานการณ์ดังกล่าวยากที่จะเกิดขึ้น และการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติอาจมีความสัมพันธ์กัน 
ในการคํานวณการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่กําหนดไว้ที่มีต่อการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติห
ลักได้ใช้วิธีเดียวกันกับการคํานวณหนี้สินที่รบัรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 
(วิธีมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานทีก่ําหนดไว้ คํานวณด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ 
(Projected Unit Credit Method)) 
 
วิธีการและประเภทของข้อสมมติที่ใช้ในการจัดทําการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน  
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ระยะเวลาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักของภาระผูกพันผลประโยชนค์ือ 19 ปี (พ.ศ. 2558 : 19 ปี)  
 
การวิเคราะห์การครบกําหนดของการจ่ายชําระผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่ไม่มีการคิดลด ณ วันที่ 31 ธันวาคม :  
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

น้อยกว่า 1 ปี 4,692,000 4,694,125 4,692,000 4,694,125 
ระหว่าง 1 - 2 ปี 1,934,094 1,322,104 1,934,094 1,322,104 
ระหว่าง 2 - 5 ปี 1,111,460 2,582,454 1,111,460 2,582,454 
เกินกว่า 5 ปี 36,537,442 30,554,495 36,537,442 30,554,495 

รวม 44,274,996 39,153,178 44,274,996 39,153,178 
 

วิธีการและประเภทของข้อสมมติที่ใช้ในการจัดท�าการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงข้างต้นไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ระยะเวลาถัวเฉลี่ยถ่วงน�้าหนักของภาระผูกพันผลประโยชน์คือ 19 ปี (พ.ศ. 2558 : 19 ปี) 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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24 ทุนเรือนหุ้น  
 
  จํานวนหุ้น  หุ้นสามัญ 
  หุ้น  บาท 

   

ทุนจดทะเบียน   
ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 2,143,589,744 2,143,589,744 
เพิ่มทุนจดทะเบียน 713,410,256 713,410,256 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 2,857,000,000 2,857,000,000 
เพิ่มทุนจดทะเบียน 142,850,000 142,850,000 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 2,999,850,000 2,999,850,000 
 
    ส่วนต่ํากว่า  
  จํานวนหุ้น  หุ้นสามัญ  มูลค่าหุ้น  รวม 
  หุ้น  บาท  บาท  บาท 

     

ทุนที่ออกและชําระแล้วเต็มมูลค่า     
ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 2,143,589,744 2,143,589,744 (871,369,232) 1,272,220,512 
ออกหุ้นเพิ่ม 356,705,128 356,765,128 (135,547,949) 221,157,179 
ค่าใช้จ่ายในการจาํหน่าย - - (5,679,316) (5,679,316) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 2,500,294,872 2,500,294,872 (1,012,596,497

) 
1,487,698,375 

ออกหุ้นเพิ่ม 499,555,128 499,555,128 (135,547,949) 364,007,179 
ค่าใช้จ่ายในการจาํหน่ายหุ้น -        -        (5,679,316) (5,679,316) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 2,999,850,000 2,999,850,000 (1,153,823,762

) 
1,846,026,238 

 
ในการประชุมวิสามัญผู้ถอืหุ้นเมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2558 
ผู้ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนของบรษิัทจากหุ้นสามัญจํานวน 2,143,589,744 หุ้น โดยมีมลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 
บาท เป็นหุ้นสามัญจํานวน 2,857,000,000 หุ้น โดยมีมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในเดือนกุมภาพันธ์และพฤศจิกายน พ.ศ. 
2558 บริษัทได้รับค่าหุ้นสําหรับหุ้นสามัญที่เพิ่มจํานวน 356,705,128 หุ้น โดยมีมูลค่าที่ตราไว้หุ้น 1 บาท ในราคาหุ้นละ 0.62 
บาท โดยมีมูลค่าหุ้นที่ชําระแล้วตามมูลค่าที่ตราไว้และส่วนต่ํากว่ามูลค่าหุ้นจํานวน 356,705,128 บาท และ 135,547,949 
บาทตามลําดับ บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ และ วันที่  
3 ธันวาคม พ.ศ. 2558 จากจํานวน 2,143,589,744 บาท เป็นจํานวน 2,500,294,872 บาท (คิดเป็นหุ้นสามัญจํานวน 
2,500,294,872 หุ้น ในมูลคา่หุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) 
 
ในเดือนมกราคม และกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 บริษัทได้รบัค่าหุ้นสาํหรับหุ้นสามัญที่เพิ่มจํานวน 356,705,128 หุ้น 
ที่มีมลูค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 บาท ในราคาหุ้นละ 0.62 บาทต่อหุ้น 
โดยมีมูลค่าหุ้นที่ชาํระแล้วตามมูลค่าที่ตราไว้และส่วนต่ํากว่ามลูค่าหุ้นจํานวน 356,705,128 บาทและ 135,547,949 
บาทตามลําดับ บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 
4 กุมภาพันธ ์พ.ศ. 2559 จากจํานวน 2,500,294,872 บาท เป็นจํานวน 2,857,000,000 บาท (คิดเป็นหุ้นสามัญจํานวน 
2,857,000,000 หุ้น ในมูลคา่หุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) 

 
24. ทนุเรอืนหุน้ 

 ในการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นเมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2558 ผู้ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากหุ้น
สามัญจ�านวน 2,143,589,744 หุ้น โดยมีมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เป็นหุ้นสามัญจ�านวน 2,857,000,000 หุ้น โดยมีมูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 บาท ในเดือนกุมภาพันธ์และพฤศจิกายน พ.ศ. 2558 บริษัทได้รับค่าหุ้นส�าหรับหุ้นสามัญที่เพิ่มจ�านวน 356,705,128 
หุ้น โดยมีมูลค่าที่ตราไว้หุ้น 1 บาท ในราคาหุ้นละ 0.62 บาท โดยมีมูลค่าหุ้นที่ช�าระแล้วตามมูลค่าที่ตราไว้และส่วนต�่ากว่ามูลค่า
หุ้นจ�านวน 356,705,128 บาท และ 135,547,949 บาทตามล�าดับ บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนช�าระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์ เมื่อ
วันที่ 23 กุมภาพันธ์ และ วันที่ 3 ธันวาคม พ.ศ. 2558 จากจ�านวน 2,143,589,744 บาท เป็นจ�านวน 2,500,294,872 บาท (คิดเป็น
หุ้นสามัญจ�านวน 2,500,294,872 หุ้น ในมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท)
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ในเดือนมกราคม และกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 บริษัทได้รับค่าหุ้นส�าหรับหุ้นสามัญที่เพิ่มจ�านวน 356,705,128 หุ้น ที่มีมูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาหุ้นละ 0.62 บาทต่อหุ้น โดยมีมูลค่าหุ้นที่ช�าระแล้วตามมูลค่าที่ตราไว้และส่วนต�่ากว่ามูลค่าหุ้นจ�านวน 
356,705,128 บาทและ 135,547,949 บาทตามล�าดับ บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนช�าระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 4 
กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2559 จากจ�านวน 2,500,294,872 บาท เป็นจ�านวน 2,857,000,000 บาท (คดิเป็นหุน้สามญัจ�านวน 2,857,000,000 
หุ้น ในมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) 

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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24 ทุนเรือนหุ้น (ต่อ) 
 
ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจําปขีองบริษัทเมื่อวันที่ 28 เมษายน พ.ศ. 2559 
ผู้ถือหุ้นมีมติอนุมตัิให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบรษิัท 
จากจํานวน 2,857,000,000 บาท เป็น 2,999,850,000 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จํานวน 142,850,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 1 บาท เป็นจํานวนเงิน 142,850,000 บาท เพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิของบริษัทในอตัรา 20 หุ้นเดิมต่อ 
1 หุ้นใหม ่ในราคาหุ้นละไม่ต่ํากว่า 1 บาท 
ทั้งนี้เพื่อนําเงินไปลงทุนในโครงการใหม่และลดภาระหนี้บางส่วนของบริษัทในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2559 
บริษัทได้รับค่าหุ้นสําหรับหุ้นสามัญเพิม่จํานวน 142,850,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1 บาท 
รวมเป็นมูลค่าหุ้นทีช่ําระแล้วจํานวน 142,850,000 บาท  
บรษิัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแล้วของบริษัทกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 24 มิถุนายน พ.ศ. 2559 จากจํานวน 
2,857,000,000 บาท เป็นจํานวน 2,999,850,000 บาท (คิดเป็นหุ้นสามัญจาํนวน 2,999,850,000 หุ้น 
ในมูลคา่หุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 หุ้นสามัญจดทะเบียนทั้งหมดซึ่งมีราคามูลค่าทีต่ราไว้หุ้นละ 1 บาท (พ.ศ. 2558 : 1 
บาทต่อหุ้น)  
มีจํานวน 2,999,850,000 หุ้น (พ.ศ. 2558 : 2,857,000,000 หุ้น) หุ้นทั้งหมดได้ออกและชําระเต็มมูลค่าแล้ว 

 
25 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

 
ค่าใช้จา่ยที่สําคัญที่ถูกจัดประเภทตามลักษณะ 
ซึ่งแสดงรวมไว้ในกําไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได้สําหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 
2558 มีดังนี้  
 
 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ต้นทุนที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่ขาย     
   และต้นทุนการให้บรกิารตกแต่ง 558,696,368 528,732,857 558,696,368 528,732,857 
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกบัพนักงาน 40,321,958 34,760,337 40,321,958 34,760,337 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 24,568,502 28,831,574 24,568,502 28,831,574 
ค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขายและโฆษณา 23,383,200 18,223,192 23,383,200 18,223,192 
ค่าบริการทางวิชาชีพและค่าที่ปรึกษา 18,721,522 8,513,501 18,721,522 8,513,501 
ผลตอบแทนที่รับประกัน 11,585,395 7,412,578 11,585,395 7,412,578 

 

 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�าปีของบริษัทเมื่อวันที่ 28 เมษายน พ.ศ. 2559 ผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของ
บริษัทจากจ�านวน 2,857,000,000 บาท เป็น 2,999,850,000 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จ�านวน 142,850,000 หุ้น มูลค่าหุ้น
ละ 1 บาท เป็นจ�านวนเงิน 142,850,000 บาท เพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทในอัตรา 20 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ในราคา
หุ้นละไม่ต�่ากว่า 1 บาท ทั้งนี้เพื่อน�าเงินไปลงทุนในโครงการใหม่และลดภาระหนี้บางส่วนของบริษัทในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2559 
บริษัทได้รับค่าหุ้นส�าหรับหุ้นสามัญเพิ่มจ�านวน 142,850,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1 บาท รวมเป็นมูลค่าหุ้นที่ช�าระแล้วจ�านวน 
142,850,000 บาท 
 
บรษิทัได้จดทะเบียนเพ่ิมทุนช�าระแล้วของบริษทักบักระทรวงพาณชิย์เมือ่วนัที ่24 มถินุายน พ.ศ. 2559 จากจ�านวน 2,857,000,000 
บาท เป็นจ�านวน 2,999,850,000 บาท (คิดเป็นหุ้นสามัญจ�านวน 2,999,850,000 หุ้น ในมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 หุ้นสามัญจดทะเบียนทั้งหมดซึ่งมีราคามูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท (พ.ศ. 2558 : 1 บาทต่อหุ้น) 
มีจ�านวน 2,999,850,000 หุ้น (พ.ศ. 2558 : 2,857,000,000 หุ้น) หุ้นทั้งหมดได้ออกและช�าระเต็มมูลค่าแล้ว

25. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ

 ค่าใช้จ่ายทีส่�าคญัทีถ่กูจดัประเภทตามลกัษณะ ซึง่แสดงรวมไว้ในก�าไรก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษเีงนิได้ส�าหรับปีสิน้สดุ
วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 

26. ภาษีเงินได้

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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26 ภาษีเงินได้ 
 

 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภาษีเงินได้ในปีปัจจุบัน 1,419,829 1,419,829 1,419,829 1,419,829 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (หมายเหตุ 14) 21,782,346 15,747,556 21,782,346 15,747,556 

รวมภาษีเงนิได้ 23,202,175 17,167,385 23,202,175 17,167,385 
 

ภาษีเงินได้สําหรับกําไรก่อนภาษีเงินไดข้องกลุ่มกิจการและของบริษทัมียอดจํานวนเงินที่แตกต่างจากผลคณูทางทฤษฎีของกําไรท
างบัญชีคูณกับภาษีของประเทศที่บริษัทตั้งอยู่ โดยมรีายละเอียดดงันี้ 
 

 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 85,088,540 82,791,373 122,300,337 84,978,541 

อัตราภาษี ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 
     

ผลคูณของกาํไรทางบัญชีกบัอัตราภาษีที่ใช้ 17,017,708 16,558,275 24,460,067 16,995,708 

ผลกระทบ:     

   ค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถหักภาษี 1,715,989 2,067,186 1,634,968 1,629,753 

   ค่าใช้จ่ายที่สามารถหักได้เพิ่มทางภาษี (1,168,063) (1,422,778) (1,168,063) (1,422,778) 

   ผลแตกตา่งชั่วคราวที่ไม่ได้บันทึกเป็นสนิทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1,947,180 228,247 1,947,180 228,247 

   ผลแตกตา่งชั่วคราวที่ไม่ได้บันทึกเป็นสนิทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชใีนงวดก่อน (1,877,171) 4,937,082 (1,877,171) 4,937,082 

   ขาดทุนทางภาษทีี่ไม่ได้บันทกึเป็นสินทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 7,361,338 (5,200,627) - (5,200,627) 

   ขาดทุนทางภาษทีี่ไม่ได้บันทกึเป็นสินทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชใีนงวดก่อน (1,794,806) -  (1,794,806)  - 

ภาษีเงินได้ 23,202,175 17,167,385 23,202,175 17,167,385 

ภาษีเงินได้ส�าหรับก�าไรก่อนภาษีเงินได้ของกลุ่มกิจการและของบริษัทมียอดจ�านวนเงินที่แตกต่างจากผลคูณทางทฤษฎีของก�าไร
ทางบัญชีคูณกับภาษีของประเทศที่บริษัทตั้งอยู่ โดยมีรายละเอียดดังนี้
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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26 ภาษีเงินได้ 
 

 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภาษีเงินได้ในปีปัจจุบัน 1,419,829 1,419,829 1,419,829 1,419,829 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (หมายเหตุ 14) 21,782,346 15,747,556 21,782,346 15,747,556 

รวมภาษีเงนิได้ 23,202,175 17,167,385 23,202,175 17,167,385 
 

ภาษีเงินได้สําหรับกําไรก่อนภาษีเงินไดข้องกลุ่มกิจการและของบริษทัมียอดจํานวนเงินที่แตกต่างจากผลคณูทางทฤษฎีของกําไรท
างบัญชีคูณกับภาษีของประเทศที่บริษัทตั้งอยู่ โดยมรีายละเอียดดงันี้ 
 

 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 

  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 85,088,540 82,791,373 122,300,337 84,978,541 

อัตราภาษี ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 
     

ผลคูณของกาํไรทางบัญชีกบัอัตราภาษีที่ใช้ 17,017,708 16,558,275 24,460,067 16,995,708 

ผลกระทบ:     

   ค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถหักภาษี 1,715,989 2,067,186 1,634,968 1,629,753 

   ค่าใช้จ่ายที่สามารถหักได้เพิ่มทางภาษี (1,168,063) (1,422,778) (1,168,063) (1,422,778) 

   ผลแตกตา่งชั่วคราวที่ไม่ได้บันทึกเป็นสนิทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1,947,180 228,247 1,947,180 228,247 

   ผลแตกตา่งชั่วคราวที่ไม่ได้บันทึกเป็นสนิทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชใีนงวดก่อน (1,877,171) 4,937,082 (1,877,171) 4,937,082 

   ขาดทุนทางภาษทีี่ไม่ได้บันทกึเป็นสินทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 7,361,338 (5,200,627) - (5,200,627) 

   ขาดทุนทางภาษทีี่ไม่ได้บันทกึเป็นสินทรัพย์     

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชใีนงวดก่อน (1,794,806) -  (1,794,806)  - 

ภาษีเงินได้ 23,202,175 17,167,385 23,202,175 17,167,385 
บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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26 ภาษีเงินได้ (ต่อ) 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ทีร่ับรู้ในส่วนของเจ้าของโดยตรงสําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 
 
 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภาษีเงินได้ในปีปัจจุบัน:     
   ค่าใช้จ่ายในการจําหนา่ยหุ้น 1,419,829 1,419,829 1,419,829 1,419,829 
 1,419,829 1,419,829 1,419,829 1,419,829 

 
27 กําไรตอ่หุ้นขั้นพื้นฐาน 

 
กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นดว้ยจํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักที่ออกจํา
หน่ายในระหว่างปี  
 

 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
 พ.ศ. 2559 

บาท 

 พ.ศ. 2558 

บาท 

 พ.ศ. 2559 

บาท 

 พ.ศ. 2558 

บาท 
     

กําไรสุทธิที่เป็นของผู้ถือ     

   หุ้นสามัญ (บาท) 61,886,365 65,623,988 99,098,162 67,811,156 

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักที่     

   ออกจําหน่าย (หุ้น) 2,903,266,111 2,326,340,042 2,903,266,111 2,326,340,042 

กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.021 0.028 0.034 0.029 

 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกิจการไมม่ีการออกหุน้สามัญเทียบเท่าปรับลด 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ท่ีรับรู้ในส่วนของเจ้าของโดยตรงส�าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดังน้ี

บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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26 ภาษีเงินได้ (ต่อ) 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ทีร่ับรู้ในส่วนของเจ้าของโดยตรงสําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดังนี้ 
 
 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  บาท  บาท  บาท  บาท 
     

ภาษีเงินได้ในปีปัจจุบัน:     
   ค่าใช้จ่ายในการจําหนา่ยหุ้น 1,419,829 1,419,829 1,419,829 1,419,829 
 1,419,829 1,419,829 1,419,829 1,419,829 

 
27 กําไรตอ่หุ้นขั้นพื้นฐาน 

 
กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นดว้ยจํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักที่ออกจํา
หน่ายในระหว่างปี  
 

 สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
 พ.ศ. 2559 

บาท 

 พ.ศ. 2558 

บาท 

 พ.ศ. 2559 

บาท 

 พ.ศ. 2558 

บาท 
     

กําไรสุทธิที่เป็นของผู้ถือ     

   หุ้นสามัญ (บาท) 61,886,365 65,623,988 99,098,162 67,811,156 

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักที่     

   ออกจําหน่าย (หุ้น) 2,903,266,111 2,326,340,042 2,903,266,111 2,326,340,042 

กําไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.021 0.028 0.034 0.029 

 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกิจการไมม่ีการออกหุน้สามัญเทียบเท่าปรับลด 

27. ก�าไรต่อหุ้นข้ันพ้ืนฐาน

 ก�าไรต่อหุ้นข้ันพ้ืนฐานค�านวณโดยการหารก�าไรสุทธิส�าหรับปีท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นด้วยจ�านวนหุ้นสามัญถัวเฉล่ียถ่วงน้�าหนักท่ีออก
จ�าหน่ายในระหว่างปี 
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บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
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28 ภาระผูกพันและหนี้สินทีอ่าจเกิดขึ้น 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกจิการและบริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นดังนี้  
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558  พ.ศ. 2559  พ.ศ. 2558 
  ล้านบาท  ล้านบาท  ล้านบาท  ล้านบาท 
     

ภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุน     
   - ตามสัญญาเพื่อการพัฒนาโครงการ     
         ต่อไปจนแล้วเสร็จ 105.80 184.62 70.94 184.62 
   - จากสัญญาซื้อหุ้น (หมายเหตุ 11) 600.59 -       600.59 -       
 706.39 184.62 671.53 184.62 
     

ภาระผูกพันจากสัญญาเช่าและบริการ     
   - จากสัญญาบริหารการตลาดและการขาย 9.70 0.39 9.70 0.39 
     

ภาระหนีส้นิที่อาจเกิดขึ้น     
   - จากการให้ธนาคารค้ําประกัน 4.26 5.26 4.26 5.26 
 

29 เหตุการณ์ภายหลังวันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน 
 

ในการประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 24 มกราคม พ.ศ. 2560 คณะกรรมการได้มีมติให้มีการลดส่วนต่ํากว่ามูลค่าหุ้นจํานวน 
1,153.82 ล้านบาทและผลขาดทุนสะสมของกลุ่มกิจการ โดยการลดทุนจดทะเบียนจากจํานวน 2,999.85 
ล้านบาทลงเหลือจํานวน 749.96 ล้านบาท (ด้วยการลดมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เหลือมูลค่าที่ตราไว้หุน้ละ 0.25 บาท 
ในจํานวนหุ้นคงเดิมที ่2,999,850,000 หุ้น) หลังจากนั้นใหม้กีารรวมจํานวนหุ้นในอัตราส่วน 2 หุ้นเดิมตอ่ 1 หุ้นใหม่ 
(จํานวนหุ้นจดทะเบียนจะลดลงจาก 2,999,850,000 หุ้น เป็น 1,499,925,000 หุ้น) ดังนั้นมูลค่าที่ตราไว้จะมีมูลค่าใหม่ที่หุ้นละ 
0.50 บาท คณะกรรมการมีมตใิห้นําเสนอเรื่องดังกล่าว 
เพื่อพิจารณาอนุมัติในที่ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจําปีในเดือนเมษายน พ.ศ. 2560 
 

เมื่อวันที่ 26 มกราคม พ.ศ. 2560 กลุ่มกิจการได้เข้าทําหนังสือสัญญาซื้อขายเพื่อซื้อที่ดินที่ถูกนาํออกขายทอดตลาด กลุ่มกิจการ 
ได้จ่ายเงนิมัดจําสําหรับการซื้อในวันที่ทําสัญญา เป็นจํานวนเงิน 10 ล้านบาท ค่าที่ดินสว่นที่เหลือจํานวน 325 ล้านบาท จะชําระ 
ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2560 
 

ในการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นเมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 ผู้ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท แกรนด ์เบย์ 
โฮเทล จํากัด (บริษัทย่อยของบริษัท) จากหุ้นสามัญจํานวน 200,000 หุ้น โดยมีมูลคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 
เป็นหุ้นสามัญจํานวน 2,500,000 หุ้น โดยมีมูลคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท เมื่อวันที่ 14 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2560 
บริษัทย่อยได้รับเงินค่าหุ้นส่วนแรกจากบริษัทสาํหรับหุ้นสามัญที่เพิ่มจาํนวน 2,300,000 หุ้น ที่มูลค่าหุ้นละ 25 บาท 
เป็นมูลค่าหุ้นที่ชําระแล้วจํานวนเงนิ 57.50 ล้านบาท บริษัทย่อยได้จดทะเบียนเพิ่มทุนจํานวน 230 ล้านบาท 
และทุนที่ชําระเพิ่มจํานวน 57.50 ล้านบาท กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่  
20 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2560 

28. ภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกิจการและบริษัทมีภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนดังน้ี 

29. เหตุการณ์ภายหลังวันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน

 ในการประชุมคณะกรรมการเม่ือวันท่ี 24 มกราคม พ.ศ. 2560 คณะกรรมการได้มีมติให้มีการลดส่วนต่�ากว่ามูลค่าหุ้นจ�านวน 
1,153.82 ล้านบาทและผลขาดทุนสะสมของกลุ่มกิจการ โดยการลดทุนจดทะเบียนจากจ�านวน 2,999.85 ล้านบาทลงเหลือจ�านวน 
749.96 ล้านบาท (ด้วยการลดมูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เหลือมูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท ในจ�านวนหุ้นคงเดิมท่ี 2,999,850,000 
หุ้น) หลังจากน้ันให้มีการรวมจ�านวนหุ้นในอัตราส่วน 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ (จ�านวนหุ้นจดทะเบียนจะลดลงจาก 2,999,850,000 หุ้น เป็น 
1,499,925,000 หุ้น) ดังน้ันมูลค่าท่ีตราไว้จะมีมูลค่าใหม่ท่ีหุ้นละ 0.50 บาท คณะกรรมการมีมติให้น�าเสนอเร่ืองดังกล่าว
เพ่ือพิจารณาอนุมัติในท่ีประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�าปีในเดือนเมษายน พ.ศ. 2560

เม่ือวันท่ี 26 มกราคม พ.ศ. 2560 กลุ่มกิจการได้เข้าท�าหนังสือสัญญาซ้ือขายเพ่ือซ้ือท่ีดินท่ีถูกน�าออกขายทอดตลาด กลุ่มกิจการได้จ่ายเงิน
มัดจ�าส�าหรับการซ้ือในวันท่ีท�าสัญญา เป็นจ�านวนเงิน 10 ล้านบาท ค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือจ�านวน 325 ล้านบาท จะช�าระในเดือนพฤษภาคม 
พ.ศ. 2560

ในการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นเม่ือวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 ผู้ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท แกรนด์ เบย์ โฮเทล 
จ�ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท) จากหุ้นสามัญจ�านวน 200,000 หุ้น โดยมีมูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท เป็นหุ้นสามัญจ�านวน 2,500,000 
หุ้น โดยมีมูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท เม่ือวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 บริษัทย่อยได้รับเงินค่าหุ้นส่วนแรกจากบริษัทส�าหรับหุ้นสามัญ
ท่ีเพ่ิมจ�านวน 2,300,000 หุ้น ท่ีมูลค่าหุ้นละ 25 บาท เป็นมูลค่าหุ้นท่ีช�าระแล้วจ�านวนเงิน 57.50 ล้านบาท บริษัทย่อยได้จดทะเบียนเพ่ิมทุน
จ�านวน 230 ล้านบาท และทุนท่ีช�าระเพ่ิมจ�านวน 57.50 ล้านบาท กับกระทรวงพาณิชย์เม่ือวันท่ี 
20 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560
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การวิเคราะห์และค�าอธบิายของฝ่ายจดัการ

(1) การวเิคราะห์ผลการด�าเนนิงาน
 ธรุกจิหลกัของบรษิทัฯ คือ การพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์เพือ่ขาย เช่น อาคารชดุทีพ่กัอาศยั บ้านพกัตากอากาศ และโรงแรม เป็นต้น 
รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ดังกล่าวจะรบัรูเ้ป็นรายได้ท้ังจ�านวนเม่ือบริษทัฯ ได้โอนความเส่ียงและผลประโยชน์ท่ีมีนัยส�าคญัใน
อสังหารมิทรพัย์ดงักล่าวให้แก่ผูซ้ือ้แล้ว ซึง่ในทีน่ีคื้อ จะรบัรูเ้ป็นรายได้ทัง้หมดเมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิใ์ห้ผูซ้ือ้ และรบัช�าระเงินตาม
สัญญาครบถ้วนแล้ว นอกจากนีบ้รษิทัฯ คาดว่าจะเริม่มีรายได้จากค่าธรรมเนยีมการเป็นผูร้บัจดัการของโปรแกรม Rental Pool เริม่
ตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2560 เป็นต้นไป

 อย่างไรกด็ ีนอกจากการขายและโอนกรรมสทิธิห้์องชุดและ Villa ให้กับลูกค้าแล้ว บริษทัฯ ยงัมี Rental Pool Program ซ่ึงเป็นการ
จดัส่วนของห้องชดุและ Villa ทีลู่กค้าซือ้ไปแล้ว และต้องการให้มีการจัดการโดยน�าห้องชุดและ Villa ดงักล่าวออกให้เช่าเพือ่ให้เกดิราย
ได้จากค่าเช่า โดยจะมกีารรบัรูร้ายได้จากการขายทีแ่ตกต่างกนัในแต่ละประเภทของสัญญา ซ่ึงสามารถสรุปได้ดงัตารางดงัต่อไปนี้

ระยะเวลา

3 ปี
3 ปี
15 ปี
15 ปี

หน่วย: ล้านบาท

รายได้จากการขาย
ขายโรงแรมระหว่างพฒันา

ขายห้องชดุ และไม่มกีารจดัการให้เช่า

ขายห้องชดุ และมกีารจดัการให้เช่า

ขายวิลล่า และไม่มกีารจดัการให้เช่า
ขายวิลล่า และมกีารจดัการให้เช่า

ขายท่ีดนิ

รายได้ค่าตดิต้ังมเิตอร์น�า้ ไฟ
รวมรายได้จากการขาย

รายได้จากการบรกิาร

รายได้อืน่
รวมรายได้

ประเภทของสญัญา Rental Pool Program

แบบก�าหนดอตัราผลตอบแทน
แบบไม่มีการก�าหนดอตัราผลตอบแทน
แบบไม่มีการก�าหนดอตัราผลตอบแทน
แบบก�าหนดอตัราผลตอบแทน 

การรับรูร้ายได้จากการขาย

เมือ่มีการโอนกรรมสทิธ์ิ
เมือ่มีการโอนกรรมสทิธ์ิ
เมือ่มีการโอนกรรมสทิธ์ิ

เมือ่สิน้สดุการรับประกนัอัตราผลตอบแทน

 นอกจากนัน้ บรษิทัฯ จะมกีารรับรูร้ายได้ค่าธรรมเนยีมในการเป็นผู้รับจัดการ และรายได้จากการให้เช่า เพิม่เติมจากโครงการ 
Rental Pool Program โดยรายได้ค่าธรรมเนยีมในการเป็นผูร้บัจดัการ จะเป็นรายได้ของบรษิทัฯ ทีเ่กดิขึน้เมือ่มกีารน�าห้องชุดหรอื 
Villa ออกให้เช่า โดยบริษทัฯ จะมีการหกัค่าธรรมเนียมดงักล่าวร้อยละ 6 และค่าบ�ารุงวัสดอุปุกรณ์ร้อยละ 4 ของรายได้ค่าเช่าก่อนน�า
ส่งยอดสทุธใิห้เจ้าของห้องชดุหรือ Villa ส่วนของรายได้ค่าเช่า จะเป็นรายได้ค่าเช่าส่วนทีเ่กินกว่าอัตราทีก่�าหนดให้แก่ผู้ซ้ือ

รายละเอยีดโครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ

ปี 2557

827.80
-
-
-
-
-
-

827.80 
-

38.16 
865.96 

ปี 2558

-

329.32

176.55

201.18
64.59

-
0.52 

772.16 

6.74 
6.80 

785.69 

ปี 2559

-

481.17

135.56

32.50

35.00

70.67

-

754.90

43.63

16.14

814.67

 ตามมาตรฐานการบัญช ี  รายได้จากการขายบ้านพร้อมทีด่นิและห้องชดุในอาคารชดุพกัอาศยั จะสามารถรบัรู้เป็นรายได้กต่็อ

เมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิใ์ห้กบัผูซ้ือ้แล้ว แต่ในทางปฏิบัติโดยทัว่ไปของธุรกจิน้ี บริษัทฯ จะได้รับช�าระเงินบางส่วนจากลูกค้าก่อนการโอน

กรรมสทิธิ ์ซึง่ได้แก่ เงนิค่าจองซือ้ (ได้รับช�าระ ณ วันท�าสัญญาจองซ้ือ), เงนิค่าท�าสัญญา (ได้รับช�าระ ณ วันท�าสัญญาจะซ้ือจะขาย) 

และเงินค่างวดผ่อนช�าระเงินดาวน์ตามก�าหนดในสญัญาจะซ้ือจะขาย ซ่ึงรวมเรียกเป็นเงนิรับล่วงหน้า โดยทางบริษทัฯ เม่ือได้รบัช�าระ

แล้วจะยงับนัทึกรบัรูเ้ป็นรายได้ของบรษิทัฯ ไม่ได้ ต้องตัง้เป็นหนีสิ้นรายการ “เงินมัดจ�าและเงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า” ไว้ก่อน เพือ่รอ

ให้เมือ่ได้รบัช�าระครบท้ังจ�านวนตามสัญญาจะซือ้จะขายและมกีารโอนกรรมสิทธิใ์ห้ลูกค้าแล้ว จึงจะน�าเอาเงนิรับล่วงหน้าทัง้จ�านวน
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ไปบนัทึกรบัรูเ้ป็นรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ต่อไป ดงันัน้ ในการดผูลประกอบการของบริษทัฯ จะต้องดูท่ีรายการ “เงนิมัดจ�า

และเงินรบัล่วงหน้า” ในส่วนของหนีส้นิ ประกอบการวเิคราะห์และพจิารณาด้วย

 ปี 2557 บริษทัฯ มรีายได้รวมเท่ากบั 865.96 ล้านบาท เป็นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์รวมเท่ากบั 827.80 ล้านบาท ซึง่

เป็นการขายส่วนของอาคารโรงแรม MÖvenpick Siam Hotel Pattaya ส่วนหน่ึงของโครงการ MÖvenpick White Sand Beach Pat-

taya และรายได้อืน่ 38.16 ล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยรายได้จากการยกเลิกสัญญา จ�านวน 36.19 ล้านบาท 

 ปี 2558 บรษิทัฯ มรีายได้รวมเท่ากบั 785.69 ล้านบาท เป็นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์รวมเท่ากบั 772.16 ล้านบาท ราย

ได้จากการให้บรกิารซ่ึงเป็นรายได้ค่าตกแต่งห้องให้แก่ลกูค้า 6.74 ล้านบาท และรายได้อืน่ 6.80 ล้านบาท โดยรายได้จากการขาย

สามารถแบ่งออกเป็น รายได้จากการขายห้องชดุ เท่ากับ 505.87 ล้านบาท รายได้จากการขาย Villa เท่ากับ 265.77 ล้านบาท และราย

ได้ค่าตดิตัง้มิเตอร์น�า้และไฟ เท่ากบั 0.52 ล้านบาท ทัง้นี ้รายได้จากการขายห้องชุด สามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คอื ส่วนท่ีรบัช�าระ

เงนิตามสญัญาครบถ้วนแล้วและโอนกรรมสทิธิใ์ห้ผูซ้ื้อ เท่ากับ 329.32 ล้านบาท และส่วนท่ีลูกค้าเข้าร่วมโปรแกรม Rental Pool หลงั

จากได้รบัโอนกรรมสทิธิแ์ล้ว จ�านวน 176.55 ล้านบาท  ซ่ึงไม่รวมทีเ่ป็นสัญญาระยะเวลา 15 ปี ทีมี่ก�าหนดหรือรับประกนัผลตอบแทน

ขัน้ต�า่ ในส่วนของรายได้จากการขาย Villa สามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วนเช่นกนั คอื ส่วนทีร่บัช�าระเงนิตามสญัญาครบถ้วนแล้วและโอน

กรรมสทิธิใ์ห้ผู้ซือ้ เท่ากบั 201.18 ล้านบาท และส่วนทีลู่กค้าเข้าร่วมโปรแกรม Rental Pool หลังจากได้รับโอนกรรมสิทธ์ิแล้ว จ�านวน 

64.59 ล้านบาท ทัง้นีร้ายได้จากการขาย มส่ีวนของรายได้จากการขายห้องชุด/บ้านพกั ทีผู้่ซ้ือท�าสัญญาเข้าร่วมโปรแกรม Rental Pool 

ภายหลงัการโอนกรรมสิทธิ ์คิดเป็นประมาณร้อยละ 31 ของรายได้จากการขายทัง้หมด

 ปี 2559 บรษิทัฯ มรีายได้รวมเท่ากบั 814.67 ล้านบาท เป็นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์รวมเท่ากบั 754.90 ล้านบาท ราย

ได้จากการให้บรกิารซึง่เป็นรายได้ค่าตกแต่งห้องให้แก่ลกูค้า 43.63 ล้านบาท และรายได้อืน่ 16.14 ล้านบาท โดยรายได้จากการขาย

สามารถแบ่งออกเป็น รายได้จากการขายห้องชุด เท่ากบั 616.73 ล้านบาท รายได้จากการขาย Villa เท่ากบั 67.50 ล้านบาท ทัง้นี ้ราย

ได้จากการขายห้องชดุ สามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนทีรั่บช�าระเงินตามสัญญาครบถ้วนแล้วและโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ือ้ เท่ากบั 

481.17 ล้านบาท และส่วนทีลู่กค้าเข้าร่วมโปรแกรม Rental Pool หลังจากได้รับโอนกรรมสิทธ์ิแล้ว จ�านวน 135.56 ล้านบาท ในส่วน

ของรายได้จากการขาย Villa สามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คอื ส่วนทีรั่บช�าระเงินตามสัญญาครบถ้วนแล้วและโอนกรรมสทิธิใ์ห้ผูซ้ือ้ 

เท่ากับ 32.50 ล้านบาท และส่วนทีล่กูค้าเข้าร่วมโปรแกรม Rental Pool หลังจากได้รับโอนกรรมสิทธ์ิแล้ว จ�านวน 35.00 ล้านบาท ทัง้นี้

รายได้จากการขาย มส่ีวนของรายได้จากการขายห้องชดุ/บ้านพกั ทีผู้่ซ้ือท�าสัญญาเข้าร่วมโปรแกรม Rental Pool ภายหลงัการโอน

กรรมสทิธิ ์คดิเป็นประมาณร้อยละ 23 ของรายได้จากการขายทัง้หมด ในปี 2559 รายได้จากการให้บรกิารจดัการให้เช่ายงัไม่มเีน่ืองจาก

ห้องชุด และบ้านพักทีเ่ข้าร่วมโปรแกรมดังกล่าวอยูร่ะหว่างตกแต่ง เพือ่ส่งมอบให้กบั Movenpick Hotel and Spa ซ่ึงคาดว่าจะส่งมอบ 

และเปิดบรกิารได้ในไตรมาส 2 ปี 2560 รายได้อ่ืนของปี 2559 เท่ากบั 16.14 ล้านบาทเพิม่ข้ึนจาก 6.80 ล้านบาทในปี 2558 มสีาเหตุ

หลกัมาจากในปี 2559 มรีายได้จากการปรับลดดอกเบีย้ค้างจ่ายบางส่วนอนัเป็นเงินให้กูจ้ากบคุคลทีเ่กีย่วข้องประมาณ 7 ล้านบาท 

และมยีอดรบิเงนิจองและเงินดาวน์เพ่ิมขึน้จากปี 2558 อกีประมาณ 2 ล้านบาท

 ส่วนต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์นัน้ บรษิทัฯ จะสามารถรบัรูต้้นทนุขายอสงัหารมิทรพัย์ได้เมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิใ์ห้ผูซ้ือ้แล้ว ทัง้นี้

ในส่วนของ Rental Pool Program บรษิทัฯ จะมค่ีาใช้จ่ายเพ่ิมเตมิส�าหรบัผูซ้ือ้ทีท่�าสญัญาแบบรบัประกนัอตัราผลตอบแทน โดยส�าหรบั

กรณท่ีีเป็นสญัญาทีร่บัประกนัอัตราผลตอบแทนคงที ่บริษทัฯ จะต้องจ่ายค่าตอบแทนเท่ากบัอัตราทีก่�าหนดในสัญญาให้แก่ผูซ้ือ้ทุก 3 

หรอื 4 เดือน (แล้วแต่ระบุในสญัญา) โดยจะมีการหกัค่าบ�ารุงรักษาเท่ากบัร้อยละ 4 ของผลตอบแทนท่ีจ่ายให้ผู้ซ้ือในแต่ละงวด ส�าหรบั

กรณท่ีีเป็นสญัญาทีร่บัประกนัอัตราผลตอบแทนขัน้ต�า่บริษทัฯ จะน�ารายได้จากการให้เช่าหลังหกัค่าบริหารและการตลาดของ MÖv-

enpick แล้วร้อยละ 40 ของรายได้ค่าเช่า หกัค่าธรรมเนียมการเป็นผู้รับจัดการของบริษทัฯ ร้อยละ 6 ของรายได้ค่าเช่า และหกัส�ารอง

ค่าบ�ารงุรกัษาอกีร้อยละ 4 ของรายได้ค่าเช่า ทีเ่หลอืเป็นยอดรายได้ค่าเช่าสทุธ ิแล้วบรษิทัฯ จะน�ายอดรายได้ค่าเช่าสทุธิมาเทยีบกบั

อตัราผลตอบแทนรบัประกนัขัน้ต�า่ ถ้ารายได้ค่าเช่าสทุธน้ิอยกว่าอตัราผลตอบแทนรบัประกนัขัน้ต�า่ บรษิทัฯ จะต้องจ่ายส่วนต่างเพือ่ให้

ผูซ้ือ้ได้รบัเงนิครบการรบัประกนัอัตราผลตอบแทนขัน้ต�า่ตามสัญญาดงันัน้ ส่วนต่างดงักล่าวจะบันทกึเป็นค่าใช้จ่ายของบริษัทฯ ซ่ึงค่า



ANNUAL REPORT 2016
APEX DEVELOPMENT PUBLIC CO., LTD98

ใช้จ่ายดงักล่าวจะบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในการขายตามงวด ทัง้นี ้ในปี 2557 และ 2558 บริษทัฯ มีต้นทนุจากการขายอสังหารมิทรพัย์

รวมเท่ากบั 713.81 ล้านบาท และ 523.34 ล้านบาท ตามล�าดับ คดิเป็นสัดส่วนต่อรายได้จากการขายเท่ากบัร้อยละ 86.23 และ 67.78 

ตามล�าดบั สดัส่วนต้นทนุขายอสงัหารมิทรพัย์ของปี 2558 สะท้อนต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ทีเ่ป็นโครงการของบริษทัฯ มากกว่า 

เนือ่งจากในปี 2557 รายได้จากการขายเป็นการขายส่วนของโรงแรมของโครงการ MÖvenpick พทัยาเท่านัน้ ยงัไม่มีส่วนของการขาย

อสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ป็นโครงการท่ีพัฒนาเพ่ือขาย ส�าหรบัปี 2559 บริษทัฯ มีต้นทนุขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 520.39 ล้านบาท คดิเป็น

สดัส่วนต่อรายได้จากการขายเท่ากบัร้อยละ 68.94 ซ่ึงเป็นสัดส่วนใกล้เคยีงกบัของปี 2558

 นอกจากต้นทนุขายอสงัหารมิทรัพย์แล้ว ในปี 2558 และ ปี 2559 บริษทัฯ มีรายได้จากการให้บริการ ซ่ึงเป็นรายได้จากการให้

บรกิารตกแต่งห้องให้แก่ลกูค้า ซึง่มต้ีนทนุในการให้บรกิารคดิเป็นสัดส่วนต่อรายได้จากการให้บริการเท่ากบัร้อยละ 83.21 และ 89.29 

ตามล�าดบั

 ปี 2557 – 2558 บรษัิทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและการให้บริการ เท่ากบั 25.43 และ 68.76 ล้านบาท ตามล�าดบั โดยในปี 2557 

ค่าใช้จ่ายในการขายส่วนใหญ่จะเป็นค่าใช้จ่ายในการท�าการตลาด โฆษณาโครงการ MÖvenpick พทัยาและยงัไม่มีค่าใช้จ่ายในการ

ให้บริการ แต่ส�าหรบัปี 2558 และปี 2559 จะมส่ีวนของค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิ ค่าด�าเนนิการ การท�านติกิรรมสัญญาต่างๆ ที่

เกีย่วข้องกบัการโอนกรรมสทิธิใ์ห้ลกูค้า และยังมส่ีวนของการบริหารจัดการ Rental Pool Program ด้วยจึงมีค่าใช้จ่ายในการให้บรกิาร

เพิม่ข้ึนจากรายการดงักล่าวด้วย ทัง้นี ้ ค่าใช้จ่ายในการขายและการให้บริการของปี 2558 และปี 2559 คดิเป็นสัดส่วนต่อรายได้จาก

การขายและการให้บรกิารเท่ากบัร้อยละ 8.83 และ 8.28 ตามล�าดบั ทัง้นีใ้นปี 2559 มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและการให้บริการ

ต�า่กว่าของปี 2558 เน่ืองจากในช่วงดังกล่าว บรษัิทฯ มรีายได้จากการให้บริการตกแต่งเพ่ิมสูงข้ึนอย่างมีนัยส�าคญั จึงส่งผลให้สดัส่วน

ของค่าใช้จ่ายในการขายและการให้บรกิารลดลงเมือ่เทยีบกบัปีก่อน อย่างไรก็ดใีนระหว่างปี 2559 บริษทัฯ ได้เร่ิมท�าการตลาดส�าหรบั

โครงการ Sheraton Phuket เช่น มีการจดังานเปิดตัวโครงการ การโฆษณาตามส่ือต่าง ๆ  เป็นต้น ส่วนค่าใช้จ่ายในการบริหาร ได้แก่ เงนิ

เดอืน สวสัดกิาร และค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน เป็นต้น ส�าหรับ ปี 2557, 2558 และ 2559 เท่ากบั 75.86, 73.50 และ 90.11 ล้านบาท 

ตามล�าดบั โดยในปี 2557 มกีารบันทกึค่าปรับงานล่าช้าจ�านวน 27.54 ล้านบาท เนือ่งจากงานก่อสร้างโครงการท่ีพทัยามีความล่าช้า

ท�าให้ส่งมอบให้ลกูค้าไม่ทนัตามก�าหนดทีเ่คยระบุไว้ จงึท�าให้มีส่วนของค่าปรับท่ีจะต้องช�าระให้กบัลูกค้าตามสัญญา จึงมีการบนัทกึ

ค่าปรับงานล่าช้าดงักล่าวในส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหาร ท้ังนีบ้ริษัทฯ เร่ิมค�านวณค่าปรับงานล่าช้าตัง้แต่วันที ่ท�าสัญญากบัลกูค้า

นัน้ๆ จนถงึวนัทีโ่ครงการทีพั่ทยาก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิให้ลูกค้า โดยค่าใช้จ่ายส่วนดงักล่าวทางบริษัทฯ จะช�าระจรงิให้

กบัลกูค้าเมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิต่์อไป ทัง้น้ีในปี 2558 กมี็ส่วนของค่าปรับงานล่าช้าจ�านวน 22.51 ล้านบาท แต่เนือ่งจากยอดขายที่

โอนกรรมสทิธิภ์ายในปี 2558 บรษัิทฯ ช�าระค่าปรบังานล่าช้าจริงน้อยกว่าทีป่ระมาณการค่าปรับล่าช้าในปีก่อนหน้า จึงท�าให้มกีารโอน

กลบัในส่วนของค่าปรบัล่าช้าบางส่วน ท�าให้ค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2558 น้อยกว่าของปี 2557 ส่วนในปี 2559 บริษทัฯ มสีดัส่วน

ค่าใช้จ่ายในการบรหิารเทยีบกบัรายได้จากการขายและบริการ เท่ากบัร้อยละ 11.28 ซ่ึงสูงกว่าสัดส่วนดงักล่าวในปี 2558 ซึง่มค่ีาเท่ากบั

ร้อยละ 9.44 เนือ่งจากในระหว่างปีดังกล่าวมีค่าใช้จ่ายท่ีเกีย่วข้องกบัการกลบัเข้าจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์และค่าท่ีปรกึษาที่

เกีย่วข้องกบัการด�าเนนิโครงการทีภู่เก็ต อาทเิช่น ค่าท่ีปรกึษากฎหมาย เป็นต้น ซ่ึงค่าใช้จ่ายดงักล่าวรวมประมาณ 17 ล้านบาท

 ภาพรวมก�าไรสุทธขิองบริษทัฯ เกดิจากการขายอสังหาริมทรัพย์โครงการต่างๆ ของบริษทัฯ จะต้องดใูนปี 2558 ซ่ึงเป็นปีทีเ่ริม่มี

การทยอยโอนกรรมสทิธิแ์ละรบัรูร้ายได้ต้ังแต่ปลายไตรมาสที ่2  ซ่ึงบริษทัฯ มีก�าไรสุทธิส�าหรับปี 2558 เท่ากบั 65.62 ล้านบาท คดิเป็น

สดัส่วนต่อรายได้รวมเท่ากบัร้อยละ 8.35  ส่วนปี 2559 บริษทัฯ มีก�าไรสุทธิ เท่ากบั 61.89 ล้านบาท คดิเป็นสัดส่วนต่อรายได้รวมเท่ากับ

ร้อยละ 7.60 ก�าไรสทุธขิองบรษัิทฯ ปี 2559 ลดลงจากของปี 2558 จ�านวน 3.74 ล้านบาทเทียบเท่ากับลดลงร้อยละ 5.7 จากปี 2558 

แม้ว่ารายได้รวมของปี 2559 จะมากกว่า ซึง่เป็นการเพ่ิมขึน้ในส่วนของรายได้จากการให้บรกิารตกแต่ง โดยในปี 2559 มรีายได้จากการ

ให้บริการตกแต่ง 43.63 ล้านบาทในขณะทีปี่ 2558 มเีพียง 6.73 ล้านบาท อย่างไรกต็ามการเพ่ิมข้ึนในส่วนของรายได้จากการให้บรกิาร

ตกแต่งไม่ได้ช่วยให้ก�าไรสทุธขิองบรษิทัฯ เพ่ิมขึน้ตามเนือ่งจากการให้บรกิารดงักล่าวเป็นเพยีงบรกิารเสรมิให้กบัลกูค้าทีซ่ือ้ห้องชดุ/

วลิล่าเท่านัน้ ไม่ได้เป็นรายได้หลกั จงึมกี�าไรจากการให้บรกิารเพยีงเล็กน้อย ก�าไรสทุธิจะมาจากการขายทีดิ่นและอสงัหาริมทรพัย์เป็นหลกั
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(2) การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ

สนิทรพัย์ 

 ณ สิน้ปี 2557 –2559 บรษิทัฯ มสิีนทรพัย์รวมเท่ากับ 1,587.49, 1,974.88 และ 1,656.09 ล้านบาท ตามล�าดบั โดยมีสนิทรพัย์

หลกั คอื ท่ีดนิและอสังหารมิทรพัย์ระหว่างการพัฒนา ซ่ึงประกอบด้วย ต้นทนุท่ีดนิ ต้นทนุการก่อสร้างในการพฒันาโครงการ ต้นทนุ

ทางการเงนิจากการกู้ยมืเพ่ือใช้ในการพัฒนาโครงการก่อสร้าง (ดอกเบีย้และค่าธรรมเนยีมสินเช่ือ) และทีด่นิและอสังหาริมทรพัย์เพือ่

ขาย ซ่ึงประกอบด้วย อสงัหารมิทรพัย์ อสังหารมิทรพัย์เพ่ือทีอ่ยูอ่าศยั ซึง่จะโอนเป็นต้นทนุขายเมือ่มกีารรบัรูร้ายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 

 ณ สิน้ปี 2558 – 2559 ท่ีดินและอสังหารมิทรพัย์ระหว่างการพัฒนา เท่ากบั 1,670.93 และ 890.48 ล้านบาทตามล�าดับ คดิเป็น

สดัส่วนต่อสนิทรพัย์รวมเท่ากบัร้อยละ 84.61 และ 53.77 ตามล�าดบั โดยในปี 2559 มีทีด่นิและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาลด

ลง เนือ่งจากโครงการ MÖvenpick White Sand Beach Pattaya ส่วนทีเ่ป็น Residence ได้มีการก่อสร้างแล้วเสร็จเพิม่เตมิ จงึถูกโอน

เป็นรายการท่ีดนิและอสังหารมิทรพัย์เพ่ือขาย โดยส่วนทีค่งเหลืออยูใ่นรายการทีด่นิและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา คอื ส่วนที่

เป็น Pool Villa ของโครงการ MÖvenpick White Sand Beach Pattaya และโครงการ Sheraton Grand Bay Resort & Grand Bay 

Residence ท่ีอยูร่ะหว่างการก่อสร้าง

 ณ สิน้ปี 2559 มท่ีีดินและอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือขาย เท่ากบั 414.94 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนต่อสนิทรพัย์รวมเท่ากบัร้อยละ 25.06 

โดยรายการดงักล่าวจะเป็นโครงการ MÖvenpick White Sand Beach Pattaya ส่วนทีเ่ป็น Residence เน่ืองจากส่วนดงักล่าวได้มกีาร

ก่อสร้างเสรจ็เรยีบร้อยแล้ว ทัง้นี ้รายการดงักล่าวเพิง่เริม่มใีนปี 2559 เป็นปีแรกเนือ่งจาก ในระหว่างปี 2558 ม ีResidence ของโครงการ 

MÖvenpick White Sand Beach Pattaya ทีก่่อสร้างแล้วเสร็จและโอนไปแล้วจึงไม่ได้แสดงเป็นรายการทีด่นิและอสังหาริมทรพัย์เพือ่

ขาย ณ สิน้งวด

 ทัง้นี ้ณ สิน้ปี 2557 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยไม่มรีายการทีดิ่นและอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา และทีดิ่นและอสังหารมิทรพัย์

เพือ่ขาย เนือ่งจากมีการเปลีย่นแปลงรายการทางบญัช ีอย่างไรกด็ ีณ สิน้ปี 2557 มรีายการต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

เท่ากับ 1,257.08 ล้านบาท ซึง่ในรายการดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนทีด่นิ 380.10 ล้านบาท ต้นทนุในการพฒันาโครงการ 834.96 

ล้านบาท และดอกเบีย้และค่าธรรมเนียมสนิเช่ือ 42.02 ล้านบาท ตามล�าดบั

 ณ สิน้ปี 2559 บรษิทัฯ มรีายการเงนิจ่ายล่วงหน้าส�าหรับการลงทนุในธุรกจิจ�านวน 75.40 ล้านบาท เป็นผลจากการทีบ่รษัิทฯ ได้

ท�าสญัญาเพือ่ซ้ือหุน้ท้ังหมดของ LP Land พร้อมกบัรบัภาระหนีต้ามแผนฟ้ืนฟกูจิการอีกจ�านวนหนึง่เม่ือเดอืนเมษายน 2559 โดย ณ 

31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯ ได้จ่ายเงินล่วงหน้าให้แก่ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ LP Land ส�าหรับค่าหุ้นเป็นจ�านวนเงิน 57.25 ล้านบาท และ

ให้เงินส�าหรับช�าระหนีต้ามแผนฟ้ืนฟูกจิการและการพัฒนาธุรกจิเป็นจ�านวนเงินอกี 18.15 ล้านบาท รวมเป็น 75.40 ล้านบาท ทัง้นีก้าร

เข้าลงทนุดงักล่าว บรษัิทฯ ยงัไม่ได้รวมบรษัิทดังกล่าวในงบการเงนิรวมเนือ่งจากบริษทัดังกล่าวยงัอยูใ่นกระบวนการฟ้ืนฟกูจิการ และ

การเข้าซือ้ขายอาจไม่ส�าเรจ็หากไม่สามารถซือ้หุน้ได้ทัง้หมด ซ่ึงตามสัญญาอาจเปล่ียนเป็นการซ้ือทรัพย์สินแทน 

หนีสิ้น

 บรษิทัฯ มหีน้ีสนิรวม ณ สิน้ปี 2557 – 2559 เท่ากบั 1,469.44, 1,576.74 และ 836.52 ล้านบาท ตามล�าดบั โดย ณ สิน้ปี 2559 

มหีนีส้นิหลกัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ประกอบด้วย เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการอืน่ เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั และ

เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูค้า เป็นหลกั โดยในปี 2559 บรษิทัฯ ได้มีการออกต๋ัวแลกเงนิ 215.00 ล้านบาท ซ่ึงได้มีการน�าเงนิดงักล่าวไปจ่าย

ช�าระหนีส่้วนอืน่ๆ ในส่วนของเงนิมัดจ�าและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกค้า ประกอบด้วย เงนิมัดจ�าและเงนิรับล่วงหน้าจากการขายห้องชดุ 

บ้านพกั และการให้บรกิารตกแต่ง โดยเงินรบัล่วงหน้าดังกล่าวจะรับรู้เป็นรายได้เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกค้า ดังนัน้ยอดเงนิรบั

ล่วงหน้าจะทยอยลดลงเมือ่มกีารรบัรูร้ายได้จากการขาย และเพิม่ขึน้เมือ่รบัเงนิดาวน์จากลกูค้า จะเหน็ได้จากเงนิรับล่วงหน้าตัง้แต่ปี 

2557 ถงึ 2559 ลดลงมาโดยตลอด บรษิทัฯ มยีอดเงินมดัจ�าและเงนิรับล่วงหน้าส่วนท่ีเป็นหนีสิ้นหมุนเวยีน ณ ส้ินปี 2557, 2558 และ 
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2559 เท่ากบั 648.34, 353.82 และ 103.44 ล้านบาท ตามล�าดบั ใน ปี 2559 บริษทัฯ เร่ิมมีเงนิมัดจ�าและเงนิรับล่วงหน้าอนัเกดิจาก

การเปิดตวัและการซือ้โครงการ Sheraton Phuket Residence (South Residence) แล้ว เป็นจ�านวนเท่ากบั 7.07 ล้านบาท ซึง่เปิดตวั

ปลายไตรมาส 2 ปี 2559 ซึง่บันทึกอยูใ่นเงนิมดัจ�าและเงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้าทีเ่ป็นหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน เนือ่งจากคาดว่าโครงการจะ

แล้วเสรจ็และโอนกรรมสิทธิร์บัรูร้ายได้ได้ภายในระยะเวลามากกว่าหนึง่ปี นอกจากน้ี บริษทัฯ ได้บนัทกึรายได้จากการขายส่วนทีเ่ข้า 

Rental Pool Program ทีม่รีะยะเวลา 15 ปี ซ่ึงยงัไม่สามารถรับรู้รายได้จากการขายได้ จึงต้ังเป็นรายได้รับล่วงหน้า โดย ณ สิน้ปี 2558 

และ 2559 มจี�านวน 105.10 ล้านบาท และ 94.13 ล้านบาท ตามล�าดบั

 ทัง้น้ีส�าหรับ ณ ส้ิน ปี 2559 บริษทัฯ และบรษิทัย่อยมีสัดส่วนของเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอื้น่ต่อหนีสิ้นรวม เท่ากบัร้อยละ 17.18 

ใกล้เคยีงกบั ณ สิน้ปี 2558 ซึง่เท่ากบัร้อยละ 16.70 อย่างไรกด็ ีเจ้าหน้ีเจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหนีอ้ืน่โดยรวมของบริษทัฯ และบรษิทัย่อย

มมีลูค่าลดลงเน่ืองจากบริษทัฯ มกีารจ่ายช�าระในงวดดังกล่าว

 เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ เป็นเงินกูย้มืเพือ่ใช้ในการด�าเนนิการพฒันาโครงการต่าง ๆ  ของบริษทัฯ รวมถงึเป็นเงนิทุน

ในการพฒันาโครงการอสังหารมิทรพัย์ โดย ณ สิน้ปี 2557, 2558 และ 2559 บริษัทฯ มีเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิเท่ากบั 

146.89, 436.58 และ 50.00 ล้านบาท ตามล�าดับ คิดเป็นสัดส่วนต่อหนีสิ้นรวมเท่ากบัร้อยละ 10.00, 27.69 และ 5.98 ตามล�าดบั การ

ช�าระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวดังกล่าวจะมาจากรายได้จากการขายทีมี่โอนกรรมสทิธิใ์ห้ลกูค้าแล้ว และเงนิจากการออกต๋ัวแลกเงนิดงัที่

กล่าวไว้ข้างต้น โดยเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบันการเงนิของบริษัทฯ เป็นภาระหนีท่ี้อยูใ่นสถานะปกติ

 ทีผ่่านมาในช่วงปี 2557 – 2559 นอกจากหน้ีสนิท่ีเป็นเงนิกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงนิแล้ว บริษทัฯ ยงัใช้แหล่งเงินทนุใน

การด�าเนนิการพฒันาโครงการต่างๆ จากเงินกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการทีเ่กีย่วข้อง เพือ่ความคล่องตวัในการด�าเนนิงาน โดย 

ณ สิน้ปี 2557, 2558 และ 2559 บรษิทัฯ มยีอดคงค้างในส่วนหนีสิ้นระยะสัน้จากบคุคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนัเท่ากบั 290.53, 331.43 

และ 193.93 ล้านบาท ตามล�าดับ จากตัวเลขดังกล่าว จะเห็นได้ว่า ปี 2559 ภาระหนีด้งักล่าวลดลงอย่างมาก เกดิจากการท่ีบรษิทัฯ ได้

ช�าระหนีส่้วนทีม่กีารคดิอัตราดอกเบ้ียสงูกว่า เพ่ือลดภาระดอกเบีย้จ่ายของบริษทัฯ โดยใช้เงินจากการด�าเนนิงานและเงนิจากการออก

ตัว๋แลกเงนิดงัทีก่ล่าวไว้ข้างต้น เพ่ือช�าระในส่วนดังกล่าว และมีการช�าระหน้ีเงนิกูยื้มจากกรรมการบางส่วน โดยใช้เงินจากการเพิม่ทนุ

โดยการออกหุน้สามญั ให้แก่ผูถ้อืหุน้เดิมของบรษิทัฯ เมือ่เดอืนมิถนุายน 2559 ทีผ่่านมา

 ทัง้น้ี บริษทัฯ ได้ตัง้ประมาณการหนีส้นิท่ีเกดิจากการรับประกันผลตอบแทนในกรณีทีมี่การขายห้องชุด/บ้านพกั ท่ีเข้าร่วม Rent-

al Pool Program โดยจะบันทกึเป็นรายการ ประมาณการหนีสิ้นส�าหรับการประกนัผลตอบแทนในงบการเงนิ โดยประมาณการหนีส้นิ

ดังกล่าวเกดิจากการประมาณการรายได้ค่าเช่าทีค่าดว่าจะได้รบัหกัค่าบรหิารการเช่าและค่าใช้จ่ายอืน่ๆ เปรียบเทยีบกบัอตัราผลตอบแทน

ท่ีก�าหนดหรอือตัราการรบัประกนัผลตอบแทนขัน้ต�า่ทีจ่ะต้องจ่ายให้กบัผู้ซ้ือ ถ้ารายได้ทีค่าดว่าจะได้รับต�า่กว่าอตัราผลตอบแทนหรอื

ค่ารบัประกนัผลตอบแทนขัน้ต�า่ก็จะน�าผลต่างมาบนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายในการขายในงบก�าไรขาดทนุ และตัง้ประมาณการหนีส้นิทีเ่กดิ

จากการรบัประกนัผลตอบแทน ในการค�านวณผลตอบแทนและการประมาณการหนีสิ้น บริษทัฯ เร่ิมค�านวณตัง้แต่วันทีมี่ภาระผกูพนั

ในการจ่ายผลตอบแทนจนครบก�าหนดสญัญา โดย ณ สิน้ปี 2558 และ 2559 บรษัิทฯ มปีระมาณการหนีส้นิค่าประกนัผลตอบแทนค้าง

จ่าย เท่ากบั 7.41 ล้านบาท และ 7.64 ล้านบาท ตามล�าดบั ซ่ึงทางผู้สอบบญัชีของบริษทัฯ ได้ท�าการตรวจสอบสมมตฐิานทีใ่ช้ในการ

ประมาณการหน้ีสนิส�าหรบังวดดังกล่าวแล้ว ทัง้นีบ้รษิทัฯ ได้มีการทบทวนการท�าประมาณการหน้ีสินดงักล่าวทกุไตรมาส เพือ่ให้การ

ตัง้ส�ารองดงักล่าวสอดคล้องกบัความเป็นจริงมากท่ีสดุ

ส่วนของผูถ้อืหุน้

 ส่วนของผูถ้อืหุ้นของบรษัิทฯ ณ สิน้ปี 2557 –2559 เท่ากบั 118.05, 398.14 และ 819.57 ล้านบาท ตามล�าดบั บริษทัฯ มส่ีวน

ขาดทนุสะสม ณ 31 ธนัวาคม 2559 เท่ากบั 1,026.46 ล้านบาท ส่วนของผู้ถือหุน้ ณ 31 ธันวาคม 2559 ปรับเพ่ิมข้ึนจาก ณ สิน้ปี 2557 

คดิเป็นจ�านวน 701.52 ล้านบาท เนือ่งจากบรษิทัฯ มีการเสนอขายหุน้สามัญเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ�ากดั โดยกลุ่มผู้ลงทนุดงักล่าว

ช�าระค่าหุน้เพิม่ทนุในระหว่างปี 2558 และไตรมาส 1 ปี 2559 เป็นจ�านวนรวม 430.96 ล้านบาท และในไตรมาส 2 ปี 2559 มกีารเสนอ
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รายการ

เงนิสดสทุธไิด้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมด�าเนนิงาน

เงนิสดสทุธไิด้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทุน
เงนิสดสทุธไิด้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมจดัหาเงนิ

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่สทุธิ

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัต้นงวด

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิน้งวด

ปี 2557
301.44 

0.52 

(253.15)

48.81 
7.04 

55.85 

ปี 2558
(466.73)
(12.95)

475.08 

(4.59)
55.85 
51.26 

ปี 2559
227.20
(72.49)

(120.28)

34.43
51.26
85.69

งบตรวจสอบบญัชี

หน่วย : ล้านบาท

(3) การวเิคราะห์สภาพคล่องจากงบกระแสเงนิสด

กระแสเงนิสดสทุธจิากกจิกรรมด�าเนนิงาน

 ปี 2557 บรษิทัฯ มกีระแสเงินสดสุทธไิด้มาจากกจิกรรมด�าเนนิงานเท่ากบั 301.44 ล้านบาท เนือ่งจากในปีดงักล่าวมีการขายส่วน
โรงแรมของโครงการ MÖvenpick White Sand Beach Pattaya ท�าให้มีการตดัส่วนต้นทนุโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพือ่บนัทึก
เป็นต้นทนุในการรบัรูร้ายได้จากการขายจ�านวน 713.81 ล้านบาท ในขณะเดียวกันมต้ีนทนุโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ข้ึนจาก
โครงการ MÖvenpick Residences และ Pool Villa ด้วย ท�าให้ปี 2557 มีการเพิม่ข้ึนของต้นทนุโครงการพฒันาอสังหาริมทรพัย์จาก
โครงการดงักล่าว เท่ากบั 387.70 ล้านบาท และส�าหรบัปี 2558 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธใิช้ไปในกจิกรรมด�าเนนิงานเท่ากบั 466.73 
ล้านบาท สาเหตหุลกัเป็นผลจากการเพิม่ขึน้ของต้นทุนโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัย์เนือ่งจากมกีารเริม่ด�าเนนิการในส่วนของโครงการ
เดอะแกรนด์เบย์แล้ว โดยต้นทนุโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2558 เพิม่ข้ึนจากปี 2557 จ�านวน 476.31 ล้านบาท ในขณะ
เดยีวกนัในช่วงครึง่หลงัของปีกม็กีารโอนกรรมสทิธิห้์องชุดให้กบัลูกค้าจ�านวนมาก ท�าให้ส่วนของเงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้าลดลงเพือ่ไป
รบัรูเ้ป็นรายได้จากการขายเท่ากับ 322.58 ล้านบาท    

 ปี 2559 บริษทัฯ มีเงินสดสทุธไิด้มาจากกจิการด�าเนนิงาน 227.20 ล้านบาท เป็นผลจากการมีรายได้จากการขายเพิม่ขึน้ในขณะ
ทีต้่นทนุการพฒันาอสงัหารมิทรัพย์ลดลงจากเดิม กล่าวคอื ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ของโครงการทีพ่ทัยามีลดลงเนือ่งจากได้
มกีารลงทุนส่วนใหญ่ไปแล้วในระหว่างปี 2558 ประกอบกบัการก่อสร้างส�าหรับโครงการทีภ่เูกต็ยงัอยูใ่นช่วงทีเ่พิง่เร่ิมก่อสร้างจึงยงัมี
ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ไม่มากนัก

กระแสเงนิสดสทุธจิากกจิกรรมลงทุน

 ปี 2557 บรษิทัฯ มเีงินสดสทุธไิด้มาจากกจิกรรมลงทนุจ�านวน 0.52 ล้านบาท โดยรายการหลักๆ เกดิจากบริษัทฯ มีเงนิฝากและ
ตัว๋แลกเงนิทีต่ดิภาระค�า้ประกนัลดลง จ�านวน 1.38 ล้านบาท ในขณะเดยีวกนักมี็การซ้ืออปุกรณ์เพิม่เตมิ เป็นจ�านวน 1.26 ล้านบาท

 ปี 2558 บรษิทัฯ มเีงินสดสทุธใิช้ไปในกจิกรรมลงทุนจ�านวน 12.95 ล้านบาท ส่วนหลักๆ เป็นการให้กูย้มืแก่กจิการอืน่ จ�านวน 
12.52 ล้านบาท ซึง่เกดิจากการทีบ่รษัิทฯ ให้กิจการทีด่�าเนนิการก่อสร้างให้กบับริษัทฯ ยมืเพือ่ใช้เป็นเงนิทนุหมนุเวียนของกจิการดงั
กล่าวในงานก่อสร้างโครงการห้องชดุของบรษิทัโดยคิดดอกเบีย้ทีอ่ตัรา MLR ของธนาคารพาณชิย์แห่งหนึง่ ซึง่เมือ่มกีารส่งมอบงาน
เรยีบร้อยแล้ว กิจการดงักล่าวจะช�าระคืนโดยหกักลบกบัค่างานทีบ่ริษทัฯ จะต้องจ่าย  

 ปี 2559 บรษัิทฯ มกีารจ่ายเงินค่าซือ้หุ้นของบริษทั แอล พี แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ซ่ิง ดีเวล
ลอปเม้นท์ จ�ากดั เพือ่ทีจ่ะท�าโครงการพฒันาโรงแรมซกิม่า รสีอร์ท พัทยา ตามทีไ่ด้กล่าวมาแล้วข้างต้น โดยในช่วงเวลาดังกล่าว บริษทัฯ 
ได้จ่ายค่าซือ้หุน้ไปแล้วจ�านวน 57.25 ล้านบาท และจ่ายส�าหรับการน�าไปช�าระหน้ีตามแผนฟ้ืนฟกูจิการของ LP Land และการพฒันา
ธรุกจิอกี 18.15 ล้านบาท รวมเป็น 75.40 ล้านบาท

ขายหุน้สามญัเพืม่ทนุให้แก่ผูถ้อืหุน้เดิมอีก 142.85 ล้านบาท ประกอบกับปี 2558 และ บรษัิทฯ มกี�าไรสทุธเิบด็เสรจ็รวมอกีจ�านวน 

127.71 ล้านบาท
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กระแสเงนิสดสทุธจิากกจิกรรมจดัหาเงิน

 ปี 2557 บรษิทัฯ มเีงินสดสทุธใิช้ไปจากกิจกรรมจัดหาเงนิจ�านวน 253.15 ล้านบาท โดยรายการหลักๆ เกิดจากการทีบ่รษิทัฯ มี
การจ่ายเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ เป็นจ�านวน 224.57 ล้านบาท จ่ายเงนิกูย้มืระยะส้ันจากบคุคลและกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 
จ�านวน 46.18 ล้านบาท ในขณะเดียวกนักม็เีงินสดรบัเงินมัดจ�าค่าหุน้เพิม่ทนุ จ�านวน 44.23 ล้านบาท

 ปี 2558 บรษิทัฯ มเีงินสดสทุธไิด้มาจากกจิกรรมจัดหาเงินจ�านวน 475.08 ล้านบาท เป็นจ�านวนสุทธิจากเงนิสดรับจากการเพิม่
ทนุโดยการเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ�ากัดจ�านวน 169.83 ล้านบาท, เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิจ�านวน 707.62 ล้านบาท 
และเงินช�าระคนืเงนิกู้ยมืระยะยาวจ�านวน 417.93 ล้านบาท และอืน่ๆ
ปี 2559 บรษิทัฯ มเีงินสดสทุธิใช้ไปจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�านวน 120.28 ล้านบาท เป็นจ�านวนสุทธิจากกจิกรรมหลักๆ คอื มเีงินสดรบั
จากการเพิม่ทนุทัง้ทีเ่ป็นการเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจ�ากดัและให้ผูถ้อืหุ้นเดมิรวม 358.33 ล้านบาท และมีการช�าระคนืเงินกูย้มืระยะ
ยาวและเงนิสดรบัจากสถาบนัการเงนิเป็นสทุธชิ�าระคนืประมาณ 386.58 ล้านบาท มเีงนิกูย้มืระยะสัน้ทีม่ท้ัีงการช�าระคนืและกูเ้พิม่สทุธิ
เป็นการช�าระคนืประมาณ 167.50 ล้านบาท ในขณะเดียวกนับริษทัฯ ได้มีการออกตัว๋สัญญาใช้เงนิจ�านวน 215.00 ล้านบาท และมดี
อกเบีย้จ่ายอกี 136.80 ล้านบาท และอ่ืน ๆ

(4) การวเิคราะห์อัตราส่วนทางการเงนิ

 อตัราส่วนสภาพคล่องปี 2558 เท่ากบั 0.09 เท่า ลดลงจาก 1.09 เท่าของปี 2557 เกดิจากการลดลงของสินทรัพย์หมนุเวียนมี
มากกว่าของหนี้สินหมุนเวียน อันเป็นผลจากส่วนของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ลดลงเน่ืองจากในปี 2558 ได้มีการ
เปลีย่นแปลงการบนัทกึบัญชโีดยแบ่งรายการดังกล่าวออกเป็นทีด่นิและอสังหาริมทรัพย์เพือ่ขายซ่ึงอยูใ่นสินทรัพย์หมุนเวยีน และทีด่นิ
และอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพัฒนาซึง่อยูใ่นสนิทรพัย์ไม่หมนุเวียน ส�าหรบัปี 2559 บรษิทัฯ มอีตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 0.80 
เท่า ซึง่เป็นการปรบัตวัเพ่ิมขึน้จากปี 2558 เนือ่งจากโครงการทีพ่ทัยาส่วนของ Residence มีการก่อสร้างแล้วเสร็จเพิม่เตมิส่งผลให้มี
ทีด่นิและอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือขาย ซึง่เป็นสินทรพัย์หมนุเวยีนเพิม่สูงข้ึน จากการทีบ่ริษัทฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่องท่ีดข้ึีน มีเงนิสด ณ 
สิน้ปี 2559 สงูขึน้จากการขายและโอนกรรมสทิธิห้์องชดุ/วลิล่า รวมถงึส่วนท่ีได้รบัจากการจองซือ้โครงการทีภ่เูกต็ทีเ่พิง่เปิดตัว แสดงถงึ
สภาพคล่องของบรษิทัฯ ท่ีมเีพ่ิมขึน้และอยูใ่นระดับทีส่ามารถบริหารจัดการได้อย่างมีประสิทธิภาพได้ต่อไป

 บรษิทัฯ มรีะยะเวลาในการขายสนิค้าปี 2558 และ 2559 เฉลีย่เท่ากบั 977 วัน ซึง่เป็นระยะเวลาทีน่าน แต่เป็นลกัษณะปกติ
ส�าหรบัธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ะรบัรูร้ายได้เมือ่สร้างเสรจ็และมกีารโอนกรรมสทิธิใ์ห้ผูซ้ือ้ ซึง่โครงการของบรษิทัฯ ใช้เวลาในการ
ก่อสร้างนานกว่าจะรับรูเ้ป็นรายได้ เป็นผลให้วงจรเงนิสดมีระยะเวลานานไปด้วย ทัง้นีช่้วงทีผ่่านมาการก่อสร้างโครงการของบรษิทัฯ มี
ความล่าช้าประกอบกบัการก่อสร้างอาคารสงูจะใช้เวลานานกว่าโครงการทีเ่ป็น Low-rise 

 ปี 2558 และ 2559 บรษิทัฯ มอัีตราก�าไรขัน้ต้นเท่ากับร้อยละ 32.09 และ 29.95 ตามล�าดบั อตัราก�าไรจากการด�าเนนิงานเท่ากบั
ร้อยละ 13.83 และ 10.39 ตามล�าดับ โดยปี 2559 บรษัิทฯ มีอตัราส่วนก�าไรจากการด�าเนนิการลดลง เนือ่งจากมีค่าใช้จ่ายในการบริหาร
ทีเ่พ่ิมสงูขึน้เนือ่งจากสาเหตุท่ีได้กล่าวไว้ในข้างต้น ทัง้นีไ้ม่สามารถวเิคราะห์เปรียบเทยีบกบัปีก่อนหน้าได้ เนือ่งจากปี 2557 บรษิทัฯ มี
รายได้จากการขายเพยีงส่วนโรงแรมซึง่เป็นการขายระหว่างก่อสร้าง 

 ปี 2558 และ 2559 บริษทัฯ มอัีตราผลตอบแทนผู้ถอืหุน้เท่ากบัร้อยละ 25.43 และ 10.16 ตามล�าดบั โดย ปี 2559 มอัีตราดงั
กล่าวลดลงจากปี 2558 เนือ่งจากมส่ีวนของผูถ้อืหุน้เพิม่ข้ึนประมาณ 420 ล้านบาท สาเหตุหลกัมาจากมีการช�าระค่าหุ้นทีอ่อกและเสนอ
ขายให้บคุคลในวงจ�ากดัเมือ่ต้นปี 2558 และหุน้ท่ีออกและเสนอขายให้ผู้ถอืหุน้เดมิรวมประมาณ 358 ล้านบาท ทัง้นี ้ส�าหรบัปี 2557 
บรษิทัฯ มผีลขาดทนุท�าให้อัตราผลตอบแทนผู้ถอืหุน้ติดลบจึงไม่ได้วเิคราะห์เปรียบเทียบ

 อตัราส่วนหนีส้นิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ สิน้ปี 2557, 2558  และ 2559 เท่ากับ 12.45, 3.96 และ 1.02 เท่าตามล�าดบั อตัราส่วน
หนีสิ้นต่อส่วนของผูถ้อืหุ้นของบริษทัฯ ลดลงอย่างต่อเนือ่ง โดยตัง้แต่ปี 2558 อตัราส่วนดงักล่าวลดลงอย่างมากจากปีก่อนหน้า เนือ่ง
มาจากในช่วงระหว่างปี 2558 ถงึ 2559 บรษิทัฯ มกีารเพิม่ทนุจดทะเบยีนช�าระแล้ว (หกัส่วนต�า่มูลค่าหุน้แล้ว) เพิม่ข้ึนจ�านวน เท่ากบั 
573.81 ล้านบาท ประกอบกับในช่วงปี 2558 และ 2559 บริษัทฯ มีก�าไรเบด็เสร็จรวมอีกเป็นจ�านวน 127.71 ล้านบาท ท�าให้ ณ 31 
ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุ้นเพ่ิมขึน้จากปี 2557 เป็นจ�านวน 701.52 ล้านบาท นอกจากนี ้ส�าหรับปี 2559 บรษิทัฯ มี
อตัราส่วนความสามารถในการช�าระดอกเบ้ียทีเ่พ่ิมขึน้จาก ตดิลบ 14.30 เท่าในปี 2558 เป็น 2.73 เท่าในปี 2559 แสดงถงึความสามารถ
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ในการช�าระหนีท้ีเ่พิม่ขึน้ เน่ืองจากบริษทัฯ มีภาระหน้ีเงินกูยื้มลดลงเป็นอย่างมากจากปี 2558
เหตกุารณ์ภายหลงัวนัที ่31 ธันวาคม 2559 ท่ีเป็นภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกิดข้ึนในภายหน้า

 เนือ่งจากเมือ่วนัที ่26 มกราคม 2560 กลุม่บริษทัได้เข้าท�าหนังสือสัญญาซ้ือขายเพือ่ซ้ือท่ีดนิทีถู่กน�าออกขายทอดตลาด และได้
จ่ายเงนิมดัจ�าส�าหรบัการซือ้ในวันท�าสญัญาเป็นจ�านวนเงนิ 10 ล้านบาท ค่าทีด่นิส่วนทีเ่หลืออกีจ�านวน 325 ล้านบาท จะช�าระในเดอืน
พฤษภาคม 2560 ทัง้น้ีแหล่งเงินทนุส�าหรบัการช�าระค่าทีดิ่นส่วนทีเ่หลือนีจ้ะมาจากการขอสินเช่ือกูยื้มจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื
การระดมทนุโดยการออกตราสารหน้ี รวมถงึบางส่วนจากกระแสเงนิสดจากการด�าเนนิงาน เม่ือการประชุมคณะกรรมการบรษัิทครัง้ที่ 
2/2560 วนัท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2560 คณะกรรมการบรษิทัมีมตอินมัุติให้เสนอต่อทีป่ระชุมผู้ถอืหุน้เพือ่พจิารณาอนมัุตใิห้มีการออกและ
เสนอขายหุน้กู้ เพือ่ใช้ในการด�าเนนิธรุกิจในวงเงนิไม่เกิน 2,000 ล้านบาท 
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 คณะกรรมการตรวจสอบ บริษัท เอเพ็กซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ากัด (มหาชน) ประกอบด้วยกรรมการ 4 ท่าน คือ 
  นายผดุงพันธ์ จันทโร 
  นายชลิต สถิตย์ทอง 
  นายศิริพงษ์ ศิลปกุล
  นายชัชวาล เตรียมวิจารณ์กุล
 กรรมการตรวจสอบทุกท่านเป็นกรรมการอิสระและมีคุณสมบัติครบถ้วนตามที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก�าหนด 
 ในรอบปีทีผ่่านมา คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบิตัหิน้าทีต่ามขอบเขตความรบัผิดชอบตามกฎบตัรของคณะกรรมการตรวจ
สอบและตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย โดยในรอบปีบัญชี 2559 ได้จัดให้มีการประชุมทั้งสิ้น 5 ครั้ง โดยประชุมร่วมกับ
ฝ่ายบริหาร และ
 ฝ่ายตรวจสอบภายใน ในประเด็นที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้สรุปสาระส�าคัญในการปฏิบัติหน้าที่ได้ดังนี้
 1) สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจ�าปี ร่วมกับฝ่ายบริหารและผู้สอบบัญชี พร้อมทั้งให้ค�าแนะน�า
และข้อคิดเห็นเพ่ือให้มั่นใจว่า รายงานทางการเงินของบริษัทได้จัดท�าขึ้นอย่างถูกต้องตามที่ควร ตามหลักการบัญชีที่รับรองโดย
ทั่วไป มีการเปิดเผยข้อมูลส�าคัญอย่างครบถ้วน เป็นประโยชน์ต่อผู้ใช้รายงานทางการเงิน รวมท้ังเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี
และกฏระเบียบที่เกี่ยวข้อง
 2) สอบทานให้บรษิทัมกีารบรหิารความเสีย่ง ระบบการควบคมุภายในและระบบการตรวจสอบภายในทีเ่พยีงพอ เหมาะสม
กับสภาพธุรกิจที่ด�าเนินอยู่ และมีประสิทธิผล
 3) สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฏหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย และกฏหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง
 4) พิจารณาให้บริษัท เปิดเผยข้อมูลกรณีเกิดรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้ถูกต้อง
ครบถ้วน โดยแสดงความเห็นว่ารายการดังกล่าวได้ด�าเนินการอย่างสมเหตุสมผล และค�านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหุ้น ตามที่ผู้สอบ
บัญชีได้เปิดเผยในงบการเงินรวม
 5) พิจารณาแผนงานการตรวจสอบประจ�าปี และสอบทานรายงานผลการตรวจสอบรวมทั้งการประเมินผลการควบคุม
ภายใน เพือ่ให้ม่ันใจว่าการควบคุมภายในมปีระสทิธิภาพเพยีงพอกบัระดบัความเส่ียงทีย่อมรับได้ และเหมาะสมกบัสภาพแวดล้อม
ที่เปลี่ยนแปลงไป
 ทั้งน้ี คณะกรรมการตรวจสอบได้รายงานผลการประชุมทุกครั้งให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาและรับทราบอย่างต่อเนื่อง 
เพื่อน�าข้อคิดเห็น ข้อเสนอแนะ ไปปรับปรุงและแก้ไข อย่างเหมาะสมต่อไป
 โดยสรุปจากการปฏิบัติหน้าท่ีดังกล่าวตลอดปี 2559 คณะกรรมการตรวจสอบเช่ือม่ันว่า งบการเงินของบริษัทและการเปิด
เผยข้อมูลมีความครบถ้วนเชื่อถือได้และสอดคล้องกับมาตรฐานบัญชีและหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป การบริหารความเสี่ยงและ
ระบบการควบคุมภายในมีประสิทธิภาพเพียงพอ การตรวจสอบภายในมีความเป็นอิสระ มีการก�ากับดูแลการปฏิบัติงานให้ถูกต้อง
ตามกฎหมายหรือกฎเกณฑ์ ท�าให้บริษัทสามารถสร้างและคงไว้ซึ่งความน่าเชื่อถือไว้วางใจจากลูกค้า ผู้ถือหุ้นและพนักงานตาม
จุดมุ่งหมายที่ตั้งไว้

       
ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ

(นายผดุงพันธ์ จันทโร)
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

วันที่  27 กุมภาพันธ์ 2560

รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ
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